
 
 
 

 
Dokument ofertowy 

Korporacja Gospodarcza „Efekt” Spółka Akcyjna z siedzibą w Krakowie 

 

Dokument Ofertowy został sporządzony w związku z ofertą publiczną 3.330.300 akcji zwykłych na okaziciela 

serii EE spółki Korporacja Gospodarcza „Efekt” Spółka Akcyjna z siedzibą w Krakowie.  

Niniejszy dokument ofertowy został sporządzony na podstawie art. 37a Ustawy o ofercie publicznej. Zgodnie 

z art. 37a Ustawy o ofercie publicznej, oferta publiczna papierów wartościowych, w wyniku której zakładane 

wpływy brutto emitenta lub oferującego na terytorium Unii Europejskiej, liczone według ich ceny emisyjnej lub 

ceny sprzedaży z dnia jej ustalenia, stanowią nie mniej niż 100 000 euro i mniej niż 1.000.000 euro, i wraz 

z wpływami, które emitent lub oferujący zamierzał uzyskać z tytułu takich ofert publicznych takich papierów 

wartościowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesięcy, nie będą mniejsze niż 100.000 euro i będą 

mniejsze niż 1.000.000 euro, wymaga udostępnienia do publicznej wiadomości dokumentu zawierającego 

informacje o tej ofercie.  

Niniejszy Dokument Ofertowy nie podlega zatwierdzeniu przez Komisję Nadzoru Finansowego.  

 
Niniejszy Dokument Ofertowy nie podlega rozpowszechnianiu, publikacji ani dystrybucji, bezpośrednio czy 
pośrednio, na terytorium albo do Stanów Zjednoczonych Ameryki, Australii, Kanady, Japonii ani w żadnej innej 
jurysdykcji, w której podlega to ograniczeniom lub jest niedozwolone. 

Oferta jest przeprowadzana jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza granicami Polski niniejszy 
dokument może nie być traktowany jako propozycja lub oferta nabycia. Papiery wartościowe nim objęte nie 
były przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia lub notyfikacji w jakimkolwiek państwie poza Rzecząpospolitą 
Polską. Papiery wartościowe objęte niniejszym dokumentem nie mogą być oferowane lub sprzedawane poza 
granicami Rzeczypospolitej Polskiej (w tym na terenie innych państw Unii Europejskiej i Stanów Zjednoczonych 
Ameryki). Każdy inwestor będący obywatelem polskim lub zamieszkały lub przebywający lub mający siedzibę 
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej powinien zapoznać się z przepisami prawa polskiego oraz przepisami 
innych państw, które mogą się do niego stosować. Oferta nie jest skierowana do rezydentów amerykańskich 
w rozumieniu Regulacji S (Regulation S), będącej aktem wykonawczym do amerykańskiej ustawy o papierach 
wartościowych z 1933 r. (US Securities Act 1933) oraz osób przebywających na terenie USA. 

 

 

 

Data sporządzenia: 10 lutego 2020 r.  
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WSTĘP 

Emitent 

Firma pełna: Korporacja Gospodarcza „Efekt” Spółka Akcyjna 

Firma skrócona: Korporacja Gospodarcza „Efekt” S.A. 

Forma prawna: Spółka Akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Kraków 

Adres: Opolska 12, 31-323 Kraków 

Telefon: + 48 12 420 33 30 

Fax: + 48 12 420 33 44 

Poczta elektroniczna: korporacja@efektsa.pl  

Strona internetowa: www.efektsa.pl 

Kapitał zakładowy: 1 665 150,00 zł 

Numer KRS: 0000115403 

Sąd Rejestrowy: Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, XI Wydział Gospodarczy 

Krajowego Rejestru Sadowego 

REGON: 001413856 

NIP: 676-00-77-402 

 

Liczba, rodzaj, jednostkowa wartość nominalna i oznaczenie emisji papierów wartościowych oferowanych 

w trybie oferty publicznej  

Na podstawie niniejszego Dokumentu oferuje się 3.330.300 akcji zwykłych na okaziciela serii EE o jednostkowej 

wartości nominalnej 1,00 zł każda. 

Cena emisyjna Akcji Serii EE 

Cena emisyjna jednej Akcji Serii EE została ustalona przez Zarząd Emitenta na podstawie uchwały nr 1 Zarządu 

Spółki z dnia 10 stycznia 2020 r. Cena emisyjna jednej Akcji Serii EE wynosi 1,00 zł. 

Informacja o warunkach i zasadach oferowania akcji 

Oferowanie Akcji Serii EE odbywa się wyłącznie na warunkach i zgodnie z zasadami określonymi  

w niniejszym Dokumencie, który jest jedynym prawnie wiążącym dokumentem zawierającym informacje 

o oferowanych Akcjach Serii EE, ich Ofercie i Emitencie. 

Przepis ustawy, zgodnie z którym oferta publiczna może być prowadzona na podstawie niniejszego Dokumentu 

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie, oferta publiczna papierów wartościowych, w wyniku której zakładane 

wpływy brutto emitenta lub oferującego na terytorium Unii Europejskiej, liczone według ich ceny emisyjnej lub 

ceny sprzedaży z dnia jej ustalenia, stanowią nie mniej niż 100 000 euro i mniej niż 1 000 000 euro, i wraz 

z wpływami, które emitent lub oferujący zamierzał uzyskać z tytułu takich ofert publicznych takich papierów 

wartościowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesięcy, nie będą mniejsze niż 100 000 euro i będą 

mniejsze niż 1 000 000 euro, wymaga udostępnienia do publicznej wiadomości dokumentu zawierającego 

informacje o tej ofercie.   

Treść niniejszego Dokumentu Ofertowego nie wymaga zatwierdzenia przez Komisję Nadzoru Finansowego. 

Zmiany do niniejszego dokumentu będą publikowane w sposób, w jaki został opublikowany Dokument 

Ofertowy.  

http://www.efektsa.pl/
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I. CZYNNIKI RYZYKA 

Niniejszy rozdział zawiera podstawowe informacje na temat istotnych czynników powodujących ryzyko dla 

nabywcy akcji objętych Dokumentem Ofertowym, a w szczególności czynników związanych z sytuacją 

gospodarczą, majątkową, finansową Emitenta i Grupy Kapitałowej oraz związanych z ich otoczeniem. Spis nie 

ma charakteru zamkniętego.  

Spółka w swoich działaniach dąży do ograniczenia zidentyfikowanych ryzyk poprzedzając decyzje inwestycyjne 

i gospodarcze badaniami rynku, analizami strategicznymi i finansowymi, starannie kalkulując opłacalność 

transakcji z punktu widzenia krótko- i długookresowych interesów Grupy Kapitałowej. 

1. CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZĄCE EMITENTA I GRUPY KAPITAŁOWEJ  

Ryzyko związane z sytuacją makroekonomiczną 

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma wpływ na działalność oraz sytuację finansową Spółki i całej Grupy. 

Głównymi wskaźnikami makroekonomicznymi kształtującymi sytuację gospodarczą są m.in.: tempo wzrostu 

PKB, poziom stóp procentowych, stopa bezrobocia czy stopień zadłużenia jednostek gospodarczych 

i gospodarstw domowych. Negatywna zmiana wartości wskaźników tj. spadek poziomu i dynamiki wzrostu PKB, 

wzrost poziomu stóp procentowych, spadek wysokości dochodów gospodarstw domowych, wzrost stopy 

bezrobocia, spadek nakładów inwestycyjnych w przedsiębiorstwach oraz zaostrzenie polityki gospodarczej 

i fiskalnej mogą przełożyć się na spadek popytu na produkty i usługi oferowane przez Emitenta, co w efekcie 

może doprowadzić do pogorszenia sytuacji finansowej Grupy Kapitałowej. 

Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego w tym przepisów podatkowych 

Emitent prowadzi działalność w niestabilnym otoczeniu prawnym, ponieważ wprowadzane są nowe akty do 

krajowego porządku prawnego, a istniejące regulacje prawne ulegają częstym zmianom. Duża częstotliwość 

zmian może skutkować nieprawidłowym zastosowaniem przepisów w praktyce. Problem może stanowić także 

sposób interpretacji przepisów oraz odpowiednie stosowanie regulacji krajowych i międzynarodowych. 

Niejednoznaczność przepisów może rodzić ryzyko nałożenia kar administracyjnych lub finansowych 

w przypadku przyjęcia niewłaściwej wykładni prawnej. Istotnymi dla Emitenta są regulacje prawne w zakresie 

obrotu gospodarczego. W celu minimalizacji ryzyka związanego ze zmiennym otoczeniem prawnym Spółka 

monitoruje na bieżąco zmiany w regulacjach prawnych. Jedną z gałęzi prawa ulegającą najczęstszym zmianom 

jest prawo podatkowe. Błędna interpretacja przepisów podatkowych lub nieodpowiednie zastosowanie może 

spowodować zwiększenie obciążeń fiskalnych, co za tym idzie negatywnie wpłynąć na sytuację finansową 

Emitenta i Grupy Kapitałowej. 

Ponadto sektor hotelarski jest narażony na ryzyko prawne związane ze zmianami przepisów w zakresie: ochrony 

danych osobowych, obowiązków i obciążeń nakładanych na właścicieli i użytkowników nieruchomości 

gruntowych oraz budynków i budowli,  ochrony środowiska,  zatrudnienia, np. w zakresie poziomu płacy 

minimalnej, obowiązkowych składek emerytalnych i zdrowotnych,  podatków i innych obciążeń 

publicznoprawnych nakładanych na przedsiębiorców. 

Ryzyko związane z konkurencją 

Emitent świadczy usługi najmu i dzierżawy lokali oraz stanowisk handlowych z wykorzystaniem własnych 

nieruchomości. Grupa Kapitałowa działa także na dużym rynku jakim jest branża turystyczno-hotelarska. 

Rynkiem zbytu usług Grupy Kapitałowej „Efekt” jest miasto Kraków. Wzrost konkurencji jest czynnikiem 
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zewnętrznym, na który Emitent nie ma wpływu. Istnieje ryzyko powstania nowych podmiotów konkurencyjnych, 

co w konsekwencji może negatywnie wpłynąć na osiągane wyniki finansowe przez Grupę Kapitałową. 

Dywersyfikacja działalności w obrębie Grupy Kapitałowej, daje możliwość zabezpieczenia interesów Spółki przed 

ewentualnym wzrostem konkurencji na rynku. Ryzyko konkurencji Spółka stara się minimalizować głównie 

poprzez:  

(i) konsekwentne i zarazem elastyczne, w odniesieniu do realiów rynkowych, realizowanie założeń 

strategicznych, 

(ii) dbałość o wysoką jakość świadczonych usług,  

(iii) dywersyfikację obszarów działalności.  

Sektor hotelarski jest rynkiem, na którym występuje intensywna konkurencja. Emitent prowadzi aktywną 

politykę produktową i cenową w swoich hotelach, kładzie szczególny nacisk na rozszerzanie swojej oferty 

o nowe i ciekawe produkty wyprzedzając konkurencję na rynku hotelarskim. 

Ryzyko związane z zarządzaniem zasobami finansowymi 

Spółka kontynuuje dotychczasową politykę zarządzania zasobami finansowymi. W jej zakres wchodzi 

koordynowanie działań w taki sposób, aby maksymalnie zwiększyć wartość majątku Grupy Kapitałowej. 

Podejmowane decyzje ukierunkowane są na zapewnienie efektywności bieżącej działalności gospodarczej 

i realizację przedsięwzięć strategicznych. Koncepcja zdywersyfikowania działalności gospodarczej w ramach 

oferty rynkowej Grupy Kapitałowej jest ważnym czynnikiem zapewniającym stabilność przychodów, szczególnie 

w okresach niekorzystnej koniunktury na danym rynku. Ważnym aspektem zarządzania finansami jest 

pozyskiwanie dodatkowych źródeł finansowania oraz negocjacje optymalnych warunków tego finansowania, jak 

również utrzymywanie właściwych relacji z klientami i partnerami rynkowymi firmy. W zakres zarządzania 

zasobami finansowymi wpisuje się także koordynacyjna rola Emitenta wobec jednostek zależnych i możliwość 

udzielania im wsparcia zarówno kapitałowego jak i organizacyjno-prawnego. 

W ramach zarządzania ryzykiem finansowym celem Zarządu Spółki jest identyfikacja ryzyka, ocena 

prawdopodobieństwa wystąpienia oraz możliwych skutków, a także podjęcie działań zmierzających do 

zminimalizowania ryzyka. Spółka ogranicza wykorzystywanie produktów finansowych oraz dokonywanie 

transakcji, które mogą zwiększyć ekspozycję na ryzyko. Zarząd Spółki utrzymuje restrykcyjną politykę finansową 

i elastycznie reaguje na potrzeby związane z rozwojem poprzez adekwatny poziom inwestycji.  

Ryzyko związane z udzielonymi poręczeniami i gwarancjami spółkom zależnym 

Emitent jest poręczycielem spłaty kredytów i pożyczek zaciągniętych przez spółki zależne na realizację 

przedsięwzięć strategicznych Grupy Kapitałowej. Udzielone poręczenia stanowią zobowiązania warunkowe 

Emitenta wykazywane w wysokości pozostałego do spłaty zadłużenia z tyt. kredytów i pożyczek, których stan na 

dzień 31 grudnia 2018 r. wynosił w łącznej kwocie 41.488 tys. zł, a na dzień 30 września 2019 r. wynosił w łącznej 

kwocie 39.403 tys. zł. Emitent nie udziela poręczeń i gwarancji jednostkom spoza Grupy Kapitałowej „Efekt” 

i nie otrzymuje ich od innych podmiotów. 

Ryzyko związane z zobowiązaniami finansowymi Grupy Kapitałowej 

Grupa Kapitałowa posiada zobowiązania finansowe w postaci kredytów, których stan na dzień 30 września 

2019 r. wynosił 53.005 tys. zł.  
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W dniu 5 kwietnia 2019 r. Lider Hotel sp. z o.o. podpisała aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 15 

listopada 2006 r. z Powszechną Kasą Oszczędności Bankiem Polskim S.A. Przedmiotem aneksu jest zmiana od 

dnia 30 kwietnia 2019 r. wysokości rat kapitałowych w okresie kredytowania, to jest do dnia 31 grudnia 2027 r.  

Należy mieć na uwadze, że istnieje ryzyko pogorszenia się sytuacji finansowej Grupy Kapitałowej, co może 

doprowadzić do niespłacania rat kredytowych w terminie, a w konsekwencji doprowadzić do utraty płynności 

finansowej Spółki.  

Ryzyko związane z realizacją strategii 

Emitent przyjął strategię na lata 2015 – 2020. Zgodnie z założeniami i dotychczasową praktyką działania, Spółka 

dąży do rozwoju dotychczasowej oferty Grupy Kapitałowej, ze zdecydowaną dominacją działalności usługowej. 

Odwołując się do nadrzędnego celu działania, którym jest pomnażanie wartości firmy, zakłada się realizację 

celów, wyrażających dążenie Emitenta do umacniania i utrwalania pozycji na rynkach świadczonych usług 

branżowych, składających się na obecny profil działalności, jak również powiększania siły rynkowej „Efekt” 

w drodze poszerzania obecnego pola rynkowego.  

Inwestor powinien mieć na uwadze, że istnieje ryzyko niepowodzenia realizacji strategii Spółki, w wyniku czego 

mogą ulec pogorszeniu wyniki finansowe Emitenta. 

Ryzyko zmiany cen, istotnych zakłóceń przepływów środków pieniężnych oraz utraty płynności finansowej 

Spółka narażona jest na ryzyko, które towarzyszy każdej działalności gospodarczej i dotyczy każdego 

z podmiotów rynku. Pomimo planowania i bieżącego monitorowania prowadzonej działalności, zawsze istnieje 

potencjalna możliwość wystąpienia sytuacji mniej korzystnej niż założona i osiągnięcia słabszych wyników 

ekonomiczno-finansowych. Związane jest to z dynamicznie zmieniającym się otoczeniem, zarówno w skali 

mikro- jak i makroekonomicznej. Uwzględniając fakt, że Grupa Kapitałowa posiada długoterminowe 

zobowiązania z tyt. kredytów inwestycyjnych, zaciągniętych na budowę hoteli, narażona jest na różne ryzyka, 

z których jako najistotniejsze wymienić można: ryzyko cenowe, ryzyko stóp procentowych, ryzyko kursowe, 

ryzyko związane z obciążeniami prawno-rzeczowymi majątku Spółki i jednostek Grupy Kapitałowej, w związku 

z zabezpieczeniem spłaty zaciągniętych zobowiązań. Rodzą one koszty, które w oczywisty sposób oddziałują na 

przepływy finansowe i obciążają wynik finansowy samej Spółki, jak również skonsolidowany wynik całej Grupy 

Kapitałowej.  

Emitent nie stosuje rachunkowości zabezpieczeń. Obok wyżej wymienionych, głównym czynnikiem zarządzania 

ryzykiem w Spółce jest tworzenie fakultatywnych kapitałów rezerwowych oraz zwiększanie stabilności 

i wiarygodności firmy, co czyni ją atrakcyjniejszą dla partnerów handlowych i instytucji finansowych. 

Emitent mając na uwadze poniesione straty w II półroczu 2019 r. w segmencie hotelarskim podjął decyzję 

o wydzierżawieniu dwóch hoteli należących do spółek zależnych Emitenta. Umowy dzierżawy obiektów 

hotelowych zostały zawarte w dniu 1 października 2019 r. przez Efekt- Hotele S.A. oraz Lider Hotel sp. z o.o. 

z Central Fund of Immovables sp. z o.o. Szczegóły umów dzierżawy zostały wskazane w raporcie bieżącym nr  

39/2019. Zarząd Emitenta uznał te umowy za istotne, gdyż rozpoczyna współpracę z podmiotem o silnej 

i rozpoznawalnej marce, podmiotem posiadającym znaczący udział na rynku usług hotelowych w Polsce oraz 

wiedzę w zakresie zarządzania hotelami, gwarantującą należytą jakość usług oraz dbałość o stanowiący 

przedmiot powyżej wskazanych umów dzierżawy majątek. Umowy dzierżawy przewidują przeniesienie 

głównych ryzyk operacyjnych na dzierżawce, natomiast wydzierżawiający będzie osiągał stały, stabilny przychód 

w wysokości pozwalającej osiągnąć zysk, przy tym pokryć koszty finansowania zewnętrznego. 



Dokument Ofertowy Akcji Serii EE 

8 
 

Ryzyko związane ze sporami sądowymi 

Przed Sądem Okręgowym w Krakowie, Wydział I Cywilny toczył się proces przeciwko Korporacji Gospodarczej 

„Efekt” S.A. z powództwa Witolda Kalickiego, Stanisława Skwarka oraz spadkobierców Mariana Chwaja. Pozew 

wniesiony został przez powodów w dniu 20 lutego 1998 r. Łączna wartość przedmiotu sporu określona została 

przez powodów na kwotę 7.591.487 zł. Kwota ta stanowić ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w 

latach 1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomości położonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pożytków 

uzyskanych z tych nieruchomości w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomości. 

W dniu 23 stycznia 2020 r. Sąd Okręgowy w Krakowie, I Wydział Cywilny zasądził od Emitenta na rzecz: a) 

Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do 

dnia zapłaty; b) Stanisława Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 28 

czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od 

dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zapłaty; d) Magdaleny Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za 

opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami 

za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; f) Izabeli Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi 

odsetkami za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; g) Macieja Chwaja - 1167,53 PLN z 

ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty. Zasądzone od Emitenta kwoty 

obejmują skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz do dnia 21 czerwca 

2016 r. W pozostałej części Sąd oddalił powództwo o zapłatę na rzecz powodów kwoty w łącznej wysokości 

7.591.487,00 zł wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Emitent nie uznał i nadal nie uznaje powództwa, 

podnosząc w szczególności, iż brak jest podstaw faktycznych i prawnych domagania się przez powodów 

pożytków w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem Emitenta przychody osiągane przez 

Spółkę stanowiły przychód ze zorganizowanego przedsiębiorstwa, jakim był Kompleks Handlowy „Rybitwy”, nie 

stanowiły natomiast pożytków z rzeczy (pożytków z nieruchomości), a zatem żądanie powodów w zakresie 

zwrotu pożytków jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokości. Pomimo wieloletniego 

postępowania sądowego, nie zostały przez powodów udokumentowane kwoty żądanych wynagrodzeń za 

korzystanie z nieruchomości oraz za rzekome ich pogorszenie. Emitent aktualnie oczekuje na doręczenie 

uzasadnienia do orzeczenia.  

Nie mniej jednak, w przypadku zrealizowania się wskazanego ryzyka i wystąpienia straty z tego tytułu, Spółka 

ma możliwość jej pokrycia z fakultatywnych kapitałów rezerwowych. 

Ryzyko związane z wypowiedzeniem umowy licencyjnej  

Spółki zależne Emitenta prowadzą dwa hotele pod marką Best Western, która jest znana na całym świecie. 

W celu posługiwania się nazwą sieci hoteli Best Western musiały zostać zawarte odpowiednie umowy 

licencyjne. Umowy licencyjne zostały zawarte pomiędzy operatorem hoteli a B-W International Licensing, INC. 

Przedmiotem umowy jest określenie warunków oraz wzajemnych praw i zobowiązań stron związanych 

z udzieleniem podlicencji. Taka umowa zapewnia między innymi prawo do prowadzenia hotelu pod marką Best 

Western, objęcie hotelu Centralnym Systemem Obsługi Rezerwacji oraz dostęp do aktualnych standardów sieci.  

Należy mieć na uwadze, że istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy i tym samym zakończenie współpracy z marką 

Best Western przez aktualnego operatora hoteli, co w konsekwencji może rodzić ryzyko związane z utratą 

klientów, trudnościami w pozyskaniu nowego partnera biznesowego, a także może mieć niekorzystny wpływ na 

wyniki finansowe Grupy Kapitałowej. 

Ryzyko związane z wynajmem nieruchomości  
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Emitent prowadzi także działalność w segmencie wynajmu nieruchomości. Spółka wynajmuje powierzchnie 

w Kompleksie Handlowym „Rybitwy” oraz w obiektach położonych przy ul. Opolskiej w Krakowie. Działalność ta 

niesie za sobą pewne ryzyka związane np. z nieterminowym płaceniem czynszu przez najemców. Przed tym 

ryzykiem Spółka zabezpiecza się poprzez odpowiednio skonstruowane umowy z najemcami. Istnieje także 

ryzyko związane z wypowiedzeniem umów. W przypadku wypowiedzenia kilku umów najmu w krótkim czasie 

Emitent może mieć przejściowe trudności z pozyskaniem nowych najemców, co może niekorzystnie wpłynąć na 

wyniki finansowe Emitenta. 

Ryzyko związane z rozwojem Kompleksu Handlowego „Rybitwy” 

Istotnym dla Emitenta segmentem działalności jest prowadzenie Kompleksu Handlowego „Rybitwy”. Kompleks 

Handlowy "Rybitwy" zajmuje teren o powierzchni ponad 7 ha i jest największym w Małopolsce hurtowym 

placem handlu artykułami rolno-spożywczymi. Obecnie funkcjonuje tu ponad 200 małych hurtowni. Dla 

prowadzących handel płodami rolnymi i owocami z samochodów, przygotowanych jest około 600 stanowisk 

handlowych. Spółka sukcesywnie modernizuje infrastrukturę Kompleksu, dostosowując ją do potrzeb 

i oczekiwań klientów. Rynek handlu stale się rozwija, a klienci są coraz bardziej wymagający. W związku z tym 

pojawia się ryzyko związane z niedostosowaniem Kompleksu do oczekiwań klientów. Ponadto zadaniem 

Emitenta jest także dostosowania odpowiednio infrastruktury dla sprzedawców. W przypadku zmniejszenia się 

liczby handlarzy, zainteresowanie klientów Kompleksem również może spaść. Wystąpienie negatywnych 

czynników wpływających na działalność Kompleksu Handlowego „Rybitwy” będzie miało niekorzystny wpływ na 

osiągane wyniki finansowe z tego segmentu działalności.   

Ryzyko utraty reputacji 

Możliwości pozyskania klientów i ich utrzymanie zależą od standardu i jakości usług oraz stosowania dobrych 

praktyk rynkowych (handlowych) w ramach zarządzania. Incydenty wpływające negatywnie na zaufanie 

i bezpieczeństwo gości mogą zaszkodzić wizerunkowi Spółki. Spółka na bieżąco monitoruje działalność mediów. 

Potencjalnymi źródłami ryzyka są zdarzenia wewnętrzne o charakterze operacyjnym oraz zdarzenia zewnętrzne, 

takie jak negatywne publikacje w mediach, upowszechnianie negatywnych opinii klientów, np. w sieci 

internetowej, na portalach społecznościowych oraz w innych środkach przekazu. Czynnikiem ryzyka reputacji są 

również skargi i roszczenia klientów związane z procesem oferowania usług, w tym dotyczące m.in. braku 

dostatecznej (pełnej, prawdziwej, rzetelnej, niewprowadzającej w błąd) informacji  o produktach, niewłaściwych 

praktyk sprzedażowych. Kluczowymi mechanizmami ograniczającymi ryzyko reputacji są następujące działania:   

1) badanie satysfakcji klientów, 

2) monitoring mediów lokalnych, ogólnopolskich,   

3) monitoring informacji na temat Spółki pojawiających się w mediach w tym w mediach 

społecznościowych, 

4) analizowanie informacji mających wpływ na wizerunek Spółki, 

5) komendacje i działania wynikające z analizy reklamacji.   

Ryzyko związane z możliwością pojawienia się nieprawdziwych informacji dotyczących Emitenta lub jego 

działalności 

Na konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek usług hotelarskich, w szczególności dla spółek publicznych, istnieje 

ryzyko wykorzystywania przez niektórych konkurentów Emitenta (lub inne podmioty zmierzające do osłabienia 

pozycji konkurencyjnej Emitenta, w tym spekulantów giełdowych) nieprawdziwych informacji o Emitencie, jego 

działalności lub osobach powiązanych z Emitentem, w celu wywarcia negatywnego wpływu na pozycję 
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i wizerunek rynkowy Emitenta. Ewentualne rozpowszechnianie nieprawdziwych i negatywnych informacji 

dotyczących Emitenta, może wywierać przejściowy, lecz niekorzystny wpływ na jego pozycję negocjacyjną lub 

reputację, a tym samym negatywnie wpływać na sytuację finansową Emitenta. Informacje takie mogą wywierać 

również niekorzystny wpływ na kształtowanie się kursu akcji Emitenta, nawet jeśli nie miałyby one istotnego 

wpływu na wyniki finansowe Emitenta. Spółka w uzasadnionych przypadkach wykorzysta drogę prawną w celu 

obrony swojego wizerunku, jednakże nie ma możliwości ograniczenia lub wyeliminowania takiego ryzyka. 

Ponadto Emitent zabezpiecza się przed tego typu ryzykiem zapewniając klientom obsługę najwyższej jakości, 

dzięki której jest w stanie uzyskiwać referencje przeczące ewentualnym negatywnym opiniom na jego temat. 

Ryzyko związane z kadrą menedżerską Emitenta 

Na działalność Emitenta duży wpływ wywiera jakość pracy kierownictwa. Emitent nie może zapewnić, że 

ewentualna utrata niektórych członków kierownictwa nie będzie mieć negatywnego wpływu na działalność, 

sytuację finansową i wyniki Emitenta. Wraz z odejściem kluczowych osób z kierownictwa, Emitent mógłby zostać 

pozbawiony personelu posiadającego wiedzę i doświadczenie z zakresu zarządzania i działalności operacyjnej. 

Należy zwrócić uwagę, że Emitent jest podmiotem gospodarczym o stosunkowo niewielkich rozmiarach, czego 

konsekwencją jest niezatrudnianie przez Emitenta pracowników i korzystanie przy wykonywaniu 

specjalistycznych zadań z usług firm zewnętrznych. W przypadku utraty tych specjalistów przez Emitenta istnieje 

ryzyko pogorszenia się jakości i terminowości świadczonych usług. W efekcie może to skutkować pogorszeniem 

się warunków przyszłych kontraktów i w związku z tym obniżeniem planowanych zysków Emitenta. 

Ryzyko związane z sytuacją na rynku pracy i trudnościami w pozyskaniu wykwalifikowanych pracowników 

Czynnikiem mogącym mieć znaczący wpływ na uzyskiwane przez Emitenta wyniki finansowe jest trudna sytuacja 

na rynku pracy a w szczególności potencjalne trudności z jakimi może borykać się Spółka przy pozyskaniu 

wykwalifikowanej kadry, bezpośrednio odpowiedzialnej za obsługę i eksploatację powierzchni hotelowych oraz 

obsługi Kompleksu Handlowego „Rybitwy”. Istnieje ryzyko, że niedostępność odpowiednich pracowników 

będzie miało negatywny wpływ na realizację prowadzonych przez Spółkę projektów oraz zapewnienie przez 

Emitenta odpowiedniej jakości i zakresu usług, co z kolei może mieć negatywny wpływ na działalność i sytuację 

finansową Spółki oraz na osiągniecie zaplanowanych wyników. 

Ryzyko związane z organizacją wewnętrzną firmy 

Ryzyko związane z organizacją wewnętrzną firmy występuje w sytuacji braku lub niewypełniania procedur 

w organizacji i strukturze podmiotu gospodarczego. Ten rodzaj ryzyka Emitent minimalizuje poprzez 

odpowiedni dobór współpracowników, a także utrzymywanie współpracy ze stałymi partnerami.  

Ryzyko wystąpienia nieprzewidywalnych zdarzeń 

Do tej grupy ryzyka należą wszystkie zdarzenia, które są trudne do przewidzenia na dzień sporządzenia 

niniejszego Dokumentu Ofertowego, a które mogą mieć bezpośredni wpływ na działalność Grupy Kapitałowej 

oraz uzyskiwane przez nią wyniki finansowe. W szczególności będą to ataki terrorystyczne, ataki zbrojne, 

nadzwyczajne działanie sił przyrody. 
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2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIĄZANE Z RYNKIEM KAPITAŁOWYM ORAZ Z OFERTĄ PUBLICZNĄ, UBIEGANIEM SIĘ  

O WPROWADZENIE AKCJI DO OBROTU ORAZ Z OBROTEM AKCJAMI 

Zamiarem Emitenta jest ubieganie się o wprowadzenie Akcji Serii EE Spółki do obrotu na rynku regulowanym 

GPW. W związku z tym poniżej przedstawione zostały czynniki ryzyka związane nie tylko z ofertą publiczną, ale 

także z ubieganiem się o dopuszczenie i wprowadzenie papierów wartościowych do obrotu. 

Ryzyko sankcji w związku z Ofertą Publiczną  

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie w przypadku naruszenia przepisów prawa w związku z ofertą publiczną, 

subskrypcją lub sprzedażą, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, 

przez emitenta, oferującego lub inne podmioty uczestniczące w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedaży w imieniu 

lub na zlecenie emitenta lub oferującego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo 

uzasadnionego podejrzenia, że takie naruszenie może nastąpić, albo w przypadku niewykonania zaleceń, 

o których mowa w kolejnym akapicie, KNF może:  

1) nakazać wstrzymanie rozpoczęcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedaży albo przerwanie jej 

przebiegu, na okres nie dłuższy niż 10 dni roboczych, lub  

2) zakazać rozpoczęcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedaży albo dalszego jej prowadzenia, lub  

3) opublikować, na koszt emitenta lub oferującego informację o niezgodnym z prawem działaniu 

w związku z ofertą publiczną, subskrypcją lub sprzedażą. 

W przypadku gdy waga naruszenia przepisów prawa w związku z ofertą publiczną, subskrypcją lub sprzedażą, 

dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferującego lub 

inne podmioty uczestniczące w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedaży w imieniu lub na zlecenie emitenta lub 

oferującego jest niewielka, KNF może wydać zalecenie zaprzestania naruszania tych przepisów. Po wydaniu 

zalecenia emitent lub oferujący powstrzymuje się od rozpoczęcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedaży 

albo przerywa jej przebieg, do czasu usunięcia wskazanych w zaleceniu naruszeń, jeżeli jest to konieczne do 

usunięcia tych naruszeń.  

W związku z daną ofertą publiczną, subskrypcją lub sprzedażą KNF może wielokrotnie zastosować środki 

przewidziane powyżej. W przypadku niewykonania nakazu, o którym mowa w pkt 1) albo naruszenia zakazu 

wskazanego w pkt 2) KNF może - na podstawie art. 96 ust. 1b Ustawy o Ofercie - nałożyć karę pieniężną 

w wysokości do 5.000.000 zł. 

Ponadto zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie KNF może zastosować środki o których mowa w art. 16 ust. 1 

(wskazane powyżej) także w przypadku, gdy: 

1) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaż papierów wartościowych, dokonywane na podstawie tej 

oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczący sposób 

naruszałyby interesy inwestorów;  

2) istnieją przesłanki, które w świetle przepisów prawa mogą prowadzić do ustania bytu prawnego 

emitenta;  

3) działalność emitenta była lub jest prowadzona z rażącym naruszeniem przepisów prawa, które to 

naruszenie może mieć istotny wpływ na ocenę papierów wartościowych emitenta lub też w świetle 

przepisów prawa może prowadzić do ustania bytu prawnego lub upadłości emitenta, lub  

4) status prawny papierów wartościowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w świetle tych przepisów 

istnieje ryzyko uznania tych papierów wartościowych za nieistniejące lub obarczone wadą prawną 

mającą istotny wpływ na ich ocenę. 
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Niezwłocznie po wydaniu decyzji o zastosowaniu środków, o których mowa powyżej, komunikat o ich 

zastosowaniu zamieszcza się na stronie internetowej KNF. 

Ryzyko niedojścia do skutku emisji Akcji Serii EE 

Oferta Publiczna może nie dojść do skutku w przypadku odwołania jej przez Emitenta lub odstąpienia przez 

niego od jej przeprowadzenia. W takim przypadku inwestor otrzyma, na zasadach opisanych w niniejszym 

dokumencie, zwrot wpłaconych kwot tytułem nabycia Akcji Serii EE, bez odsetek i odszkodowań. 

Emisja Akcji Serii EE nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy: 

1) w ciągu sześciu miesięcy od daty podjęcia uchwały Zarząd nie złoży w Sądzie Rejestrowym wniosku 

o rejestrację podwyższenia kapitału zakładowego Spółki wynikającego z emisji Akcji Serii EE, lub  

2) Sąd Rejestrowy prawomocnym postanowieniem odmówi rejestracji podwyższenia kapitału 

zakładowego o dokonaną emisję Akcji Serii EE.  

Mając powyższe na uwadze istnieje ryzyko, iż Inwestorzy nie nabędą Akcji Serii EE, a środki finansowe 

przeznaczone na objęcie akcji będą czasowo zamrożone, natomiast jak wskazano powyżej ich zwrot będzie 

następował bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowań. 

Ryzyko nieuzyskania zakładanych wpływów z emisji Akcji Serii EE 

W przypadku, gdy nie wszystkie Akcje Serii EE zostaną objęte, wpływy z ich emisji będą niższe niż zakładane, 

a w konsekwencji Emitent może nie zrealizować w całości celów emisji. Celem emisji jest zwiększenie płynności 

akcji notowanych na GPW, których obrót cechuje się obecnie niską płynnością, a ponadto środki pozyskane 

z emisji będą przeznaczone na bieżącą działalność Spółki. W przypadku ziszczenia się powyższego ryzyka, 

dynamika rozwoju Emitenta może być niższa od zakładanej. 

Ryzyko związane z niezarejestrowaniem Akcji Serii EE w KRS 

W określonych okolicznościach, mając na względzie przepisy Kodeksu Spółek Handlowych i Ustawy o KRS, 

występuje ryzyko niezarejestrowania w rejestrze KRS Akcji Serii EE. 

Realizacja tego czynnika ryzyka mogłaby skutkować koniecznością dokonania przez Spółkę zwrotu wniesionych 

przez Inwestorów wkładów na Akcje Serii EE. To z kolei mogłoby mieć negatywny wpływ na działalność Spółki. 

Zarządowi Spółki nie jest w żadnym stopniu znana okoliczność, która wskazywałaby na możliwość ziszczenia się 

powyższego ryzyka. 

Ryzyko związane z możliwością niedopuszczenia lub niewprowadzenia Akcji Serii EE do obrotu na rynku 

regulowanym GPW 

Dopuszczenie do obrotu giełdowego Akcji Serii EE wymaga uchwały Zarządu GPW oraz ich rejestracji w KDPW. 

Należy spełnić warunki dopuszczenia określone w Regulaminie GPW. Akcje Serii EE są takie same jak akcje Spółki 

notowane na rynku podstawowym GPW. Wniosek o dopuszczenie instrumentów finansowych, z wyłączeniem 

instrumentów pochodnych, do obrotu giełdowego składa ich emitent. Zgodnie z Regulaminem GPW, Zarząd 

Giełdy podejmuje uchwałę w sprawie dopuszczenia do obrotu giełdowego instrumentów finansowych 

w terminie 14 dni od dnia złożenia wniosku. W przypadku gdy złożony wniosek jest niekompletny lub konieczne 

jest uzyskanie dodatkowych informacji bieg terminu, o którym mowa powyżej, rozpoczyna się w momencie 

uzupełnienia wniosku lub przekazania dodatkowych informacji. Zarząd Giełdy w przypadku stwierdzenia 

przesłanek podjęcia uchwały o odmowie dopuszczenia instrumentów finansowych do obrotu giełdowego 

zobowiązany jest, przed podjęciem uchwały, zapewnić uczestnikom postępowania, a w szczególności 
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emitentowi, możliwość wypowiedzenia się co do sprawy. Zarząd Giełdy, na żądanie KNF, wstrzymuje 

dopuszczenie do obrotu giełdowego lub rozpoczęcie notowań wskazanymi przez KNF instrumentami 

finansowymi, na okres nie dłuższy niż 10 dni.  

Zgodnie z § 19 Regulaminu GPW akcje emitenta, którego akcje tego samego rodzaju są notowane na giełdzie, 

są dopuszczone do obrotu giełdowego, w przypadku złożenia wniosku o ich wprowadzenie do obrotu 

giełdowego, jeżeli: 

1) został opublikowany lub udostępniony zgodnie z właściwymi przepisami prawa odpowiedni dokument 

informacyjny, zatwierdzony przez właściwy organ nadzoru albo którego równoważność w rozumieniu 

tych przepisów prawa została stwierdzona przez właściwy organ nadzoru, chyba że opublikowanie, 

udostepnienie, zatwierdzenie lub stwierdzenie równoważności dokumentu informacyjnego nie jest 

wymagane, 

2) ich zbywalność jest nieograniczona, 

3) zostały wyemitowane zgodnie z zasadami publicznego charakteru obrotu giełdowego, o których mowa 

w § 35 Regulaminu GPW. 

Rozpoznając wniosek o dopuszczenie instrumentów finansowych do obrotu giełdowego, Zarząd Giełdy bierze 

pod uwagę: (i) sytuację finansową emitenta i jej prognozę, a zwłaszcza rentowność, płynność i zdolność do 

obsługi zadłużenia, jak również inne czynniki mające wpływ na wyniki finansowe emitenta, (ii) perspektywy 

rozwoju emitenta, a zwłaszcza ocenę możliwości realizacji zamierzeń inwestycyjnych z uwzględnieniem źródeł 

ich finansowania, (iii) doświadczenie oraz kwalifikacje członków organów zarządzających i nadzorczych 

emitenta, (iv) warunki, na jakich emitowane były instrumenty finansowe i ich zgodność z zasadami, o których 

mowa w § 35 Regulaminu GPW, (v) bezpieczeństwo obrotu giełdowego i interes jego uczestników. Dopuszczając 

papiery wartościowe do obrotu giełdowego Zarząd GPW ocenia dodatkowo czy obrót tymi papierami będzie 

prowadzony w sposób rzetelny, prawidłowy, i skuteczny oraz czy zapewniona będzie ich swobodna zbywalność.  

W przypadku gdy spółka, której akcje są już dopuszczone do obrotu giełdowego, nie wprowadzi do obrotu 

giełdowego akcji nowej emisji w terminie 6 miesięcy od dnia zakończenia subskrypcji tych akcji albo od dnia, 

w którym ustało ograniczenie ich zbywalności, jest zobowiązana podać do wiadomości publicznej informację 

o przyczynach tej decyzji. 

Emitent nie może zapewnić, że wszystkie warunki dot. wprowadzenia zostaną spełnione oraz że Akcje Serii EE 

zostaną dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku podstawowym GPW bądź że zostaną dopuszczone 

i wprowadzone do obrotu w zakładanym przez Emitenta terminie. 

Ryzyko związane z wykluczeniem akcji z obrotu lub zawieszeniem obrotu akcji na GPW 

Emitent instrumentów finansowych dopuszczonych do obrotu giełdowego zobowiązany jest przestrzegać zasad 

i przepisów obowiązujących na giełdzie.  

Zgodnie z § 30 Regulaminu GPW, Zarząd Giełdy może zawiesić obrót instrumentami finansowymi: 

1) na wniosek emitenta, 

2) jeżeli uzna, że wymaga tego interes i bezpieczeństwo uczestników obrotu, 

3) jeżeli emitent narusza przepisy obowiązujące na giełdzie. 

Zawieszając obrót instrumentami finansowymi Zarząd Giełdy może określić termin, do którego zawieszenie 

obrotu obowiązuje. Termin ten może ulec przedłużeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jeżeli w ocenie 
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Zarządu Giełdy zachodzą uzasadnione obawy, że w dniu upływu tego terminu będą zachodziły przesłanki, 

o których mowa powyżej w pkt 2) lub 3). 

Zarząd Giełdy zawiesza obrót instrumentami finansowymi na żądanie KNF zgłoszone zgodnie z przepisami 

Ustawy o Obrocie. 

Zarząd Giełdy zawiesza obrót instrumentami finansowymi niezwłocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu 

obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym 

przez BondSpot S.A., jeżeli takie zawieszenie jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, 

bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku 

publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 

Rozporządzenia MAR, chyba że takie zawieszenie mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów 

inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku. W przypadku zawieszenia obrotu instrumentami 

finansowymi Zarząd Giełdy jednocześnie zawiesza obrót powiązanymi z nimi, w sposób określony w art. 1 

Rozporządzenia delegowanego Komisji (UE) 2017/569, instrumentami pochodnymi, o ile jest to konieczne do 

osiągnięcia celów zawieszenia bazowego instrumentu finansowego. 

Zgodnie z § 31 Regulaminu GPW, Zarząd Giełdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu giełdowego: 

1) jeżeli ich zbywalność stała się ograniczona, 

2) na żądanie KNF zgłoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, 

3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji, 

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez właściwy organ nadzoru. 

Zarząd Giełdy może wykluczyć instrumenty finansowe z obrotu giełdowego: 

1) jeżeli przestały spełniać warunki dopuszczenia do obrotu giełdowego na danym rynku, inne niż warunek 

wskazany powyżej w pkt 1), 

2) jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące na giełdzie, 

3) na wniosek emitenta, 

4) wskutek ogłoszenia upadłości emitenta albo w przypadku oddalenia przez sąd wniosku o ogłoszenie 

upadłości ze względu na to, że majątek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie 

kosztów postępowania albo w przypadku umorzenia przez sąd postępowania upadłościowego ze 

względu na to, że majątek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów 

postępowania, 

5) jeżeli uzna, że wymaga tego interes i bezpieczeństwo uczestników obrotu, 

6) wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przekształceniu, 

7) jeżeli w ciągu ostatnich 3 miesięcy nie dokonano żadnych transakcji giełdowych na danym instrumencie 

finansowym, 

8) wskutek podjęcia przez emitenta działalności zakazanej przez obowiązujące przepisy prawa, 

9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta. 

Podejmując decyzję o wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu giełdowego na rynku podstawowym 

Zarząd Giełdy może przenieść je na rynek równoległy: (i) z własnej inicjatywy - w przypadkach, o których mowa 

w § 31 ust. 2 pkt 1) i 7) Regulaminu GPW, (ii) na wniosek emitenta - w przypadkach, o których mowa w § 31 ust. 

2 pkt 3) Regulaminu GPW. Przed podjęciem uchwały o wykluczeniu instrumentów finansowych Zarząd Giełdy 

może zawiesić obrót tymi instrumentami finansowymi. Giełda przekazuje niezwłocznie KNF informację 

o zawieszeniu obrotu, wznowieniu obrotu lub wykluczeniu z obrotu giełdowego instrumentów finansowych lub 

powiązanych z nimi instrumentów pochodnych. 
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Ryzyko ograniczonej płynności akcji  

Dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Serii EE do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW nie 

zapewnia ich płynności. Spółki notowane na giełdach papierów wartościowych doświadczają okresowych, 

znaczących wahań wolumenów obrotów ich papierów wartościowych, co może negatywnie wpłynąć na cenę 

rynkową akcji Emitenta. Jeżeli odpowiedni poziom obrotów Akcji Serii EE nie zostanie osiągnięty lub utrzymany, 

może to istotnie negatywnie wpłynąć na płynność i cenę Akcji. Nawet jeżeli odpowiedni poziom obrotów Akcji 

zostanie osiągnięty i utrzymany, cena rynkowa Akcji serii EE może być niższa niż ich cena subskrypcji. Każdy 

nieodpowiedni poziom płynności może ograniczyć zdolność inwestorów do sprzedaży wymaganej liczby Akcji 

Serii EE po oczekiwanej cenie za akcję. Może to negatywnie wpłynąć na działalność, sytuację finansową, wyniki 

działalności lub perspektywy Spółki lub cenę Akcji. 

Ryzyko nieprawidłowego wykonywania przez inwestorów obowiązków wynikających z przepisów prawa 

Inwestorzy powinni mieć na uwadze wymóg przestrzegania zasad i obowiązków nałożonych na akcjonariuszy 

spółek publicznych zgodnie z Ustawą o Ofercie i Ustawie o Obrocie oraz Rozporządzeniem MAR. Istnieje ryzyko, 

że inwestorzy mogą nie przestrzegać bądź też nieprawidłowo wykonywać obowiązki wynikające z ww. 

przepisów prawa, wobec czego muszą się liczyć z możliwością nałożenia na nich sankcji za nieprzestrzeganie 

tych obowiązków. 

Emitent zwraca również uwagę, iż nieprzestrzeganie zasad i obowiązków nałożonych na akcjonariuszy spółek 

publicznych zgodnie z wyżej wymienionymi przepisami prawa może wpływać negatywnie na postrzeganie 

samego Emitenta, a tym samym na wycenę oraz jego sytuację finansową. 

Ryzyko związane z możliwością nałożenia na Emitenta kar regulaminowych nakładanych przez GPW 

Zgodnie z § 180 Regulaminu GPW w przypadku naruszenia obowiązków wynikających z przepisów 

obowiązujących na giełdzie, na emitenta instrumentów finansowych notowanych na giełdzie może zostać 

nałożona kara regulaminowa. Postępowanie o nałożenie kary regulaminowej może być wszczęte w ciągu 

3 miesięcy od dnia powzięcia przez Giełdę informacji o naruszeniu obowiązków, nie później jednak niż po 

upływie 1 roku od dnia naruszenia tych obowiązków. 

Zarząd GPW może nałożyć następujące kary regulaminowe: 

1) upomnienie, 

2) karę pieniężną w wysokości od 1.000 zł do 100.000 zł. 

Emitent lub członek giełdy może w terminie 14 dni od daty doręczenia uchwały Zarządu Giełdy o nałożeniu na 

niego kary regulaminowej wnieść odwołanie od tej uchwały do Sądu Giełdowego. Sąd Giełdowy może 

(i) utrzymać w mocy uchwałę Zarządu GPW, lub (ii) uchylić uchwałę Zarządu Giełdy i umorzyć sprawę, lub 

(iii) zmienić uchwałę Zarządu Giełdy i orzec co do istoty sprawy, lub (iv) stwierdzić niedopuszczalność odwołania 

lub uchybienie terminu do wniesienia odwołania. 

Jeżeli pomimo wezwania do zapłaty kary regulaminowej emitent lub członek giełdy uporczywie uchyla się od jej 

zapłacenia, Zarząd Giełdy może zawiesić obrót instrumentami finansowymi danego emitenta lub zawiesić prawo 

członka giełdy do działania na giełdzie na okres co najmniej jednego tygodnia, nie dłużej jednak niż na okres 

3 miesięcy. 

Ryzyko związane z możliwością nałożenia kar/sankcji przez KNF 
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Spółka narażona jest na sankcje administracyjne nakładane przez Komisję Nadzoru Finansowego za 

niewykonywanie obowiązków wynikających z przepisów prawa, a szczególnie z Ustawy o Obrocie, Ustawy o 

Ofercie i Rozporządzenia MAR. 

Możliwe do nałożenia sankcje administracyjne przez KNF to m.in. wykluczenie na czas określony lub 

bezterminowo papierów wartościowych z obrotu oraz kary pieniężne. 

Zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy o Ofercie KNF prowadzi ewidencję m.in. dopuszczonych do obrotu na rynku 

regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Na podstawie art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie Emitent 

instrumentów finansowych jest obowiązany do przekazania zawiadomienia o dopuszczenia akcji do obrotu na 

rynku regulowanym w terminie 14 dni od dnia dopuszczenia. W przypadku gdy emitent nie wykona należycie 

tego obowiązku, zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości 

100.000 zł. 

KNF, zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie może nałożyć karę pieniężną, jeśli Emitent nie wykonuje albo wykonuje 

nienależycie obowiązki, o których mowa w art. 70 (obowiązek publikacji informacji o zmianie udziału 

akcjonariuszy w liczbie głosów na Walnym Zgromadzeniu oraz o osobach uprawnionych do udziału w WZ 

i uczestniczących w nim), do kwoty 1.000.000 zł. 

Zgodnie z art. 174 Ustawy o Obrocie na każdego, kto wbrew zakazowi, o którym mowa w art. 19 ust. 11 

Rozporządzenia MAR, w czasie trwania okresu zamkniętego, dokonuje transakcji na rachunek własny lub na 

rachunek osoby trzeciej, KNF może nałożyć, w drodze decyzji, karę pieniężną do wysokości 2.072.800 zł. 

Na podstawie art. 174a Ustawy o Obrocie, KNF może nałożyć na Emitenta sankcję za udzielenie przez Emitenta 

zgody na dokonanie transakcji w okresie zamkniętym przez osobę pełniącą obowiązki zarządcze wbrew 

przepisom Rozporządzenia MAR i innych obowiązujących w tym zakresie regulacji w postaci kary pieniężnej do 

wysokości 4.145.600 zł. 

Zgodnie z art. 175 Ustawy o Obrocie na każdego, kto nie wykonał lub nienależycie wykonał obowiązki 

informacyjne, o których mowa w art. 19 ust. 1-7 Rozporządzenia MAR, KNF może nałożyć karę pieniężną 

wynoszącą, w przypadku osób fizycznych do 2.072.800 zł, a w przypadku innych podmiotów do 4.145.600 zł. 

W przypadku, gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez podmiot 

w wyniku tych naruszeń, zamiast kar w wskazanych wcześniej wysokościach KNF może nałożyć karę pieniężną 

do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub unikniętej straty. 

Ponadto KNF może, na podstawie art. 176 Ustawy o Obrocie, nałożyć karę pieniężną do wysokości 4.145.600 zł 

lub do kwoty stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim 

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, w przypadku, gdy 

Emitent nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki, o których mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporządzenia 

MAR (naruszenie obowiązków związanych z dostępem do informacji poufnych). KNF może nałożyć karę 

pieniężną do wysokości 2.072.800 zł również na osobę, która w tym okresie pełniła funkcję członka zarządu 

Emitenta. W przypadku, gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

Emitenta w wyniku powyższych naruszeń zamiast kary, o której mowa powyżej, KNF może nałożyć karę 

pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub unikniętej straty. 

Emitent dąży do minimalizowania ryzyka nałożenia sankcji lub kar przez KNF poprzez prowadzenie działalności 

z możliwie najwyższą starannością oraz w ramach wszelkich przepisów prawa. 
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II.  OŚWIADCZENIE OSÓB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE 
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III. DANE O EMISJI 

1. INFORMACJE O OFEROWANYCH PAPIERACH WARTOŚCIOWYCH  

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego oferuje się 3.330.300 (słownie: trzy miliony trzysta 

trzydzieści tysięcy trzysta) sztuk akcji zwykłych na okaziciela serii EE Spółki, o wartości nominalnej 1,00 zł 

(słownie: jeden złoty) każda o łącznej wartości nominalnej 3.330.300,00 zł (słownie: trzy miliony trzysta 

trzydzieści tysięcy trzysta złotych). 

Wartość nominalna jednej Akcji Serii EE:  1,00 zł 

Łączna wartość nominalna Akcji Serii EE  3.330.300 zł 

Cena emisyjna jednej Akcji Serii EE:  1,00 zł 

Łączna cena emisyjna Akcji Serii EE:  3.330.300 zł 

Akcjonariuszom posiadającym akcje Emitenta przysługują następujące prawa z akcji:  

1. Prawo do dywidendy 

2. Prawo poboru 

3. Prawo do udziału w masie likwidacyjnej 

4. Prawo żądania uzupełnienia liczby likwidatorów 

5. Prawo do zbywania akcji 

6. Prawo do ustanowienia zastawu lub użytkowania na akcjach 

7. Prawo związane z wykupem akcji przy istotnej zmianie przedmiotu działalności 

8. Roszczenie o wydanie dokumentu akcji 

9. Prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu 

10. Prawo do głosowania na Walnym Zgromadzeniu 

11. Prawo do zgłaszania projektów uchwał Walnego Zgromadzenia 

12. Prawo do żądania umieszczenia określonych spraw w porządku obrad Walnego Zgromadzenia 

13. Prawo do żądania zwołania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia określonych spraw 

w porządku obrad tego zgromadzenia 

14. Prawo do zwołania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia  

15. Prawo do złożenia wniosku o sprawdzenie listy obecności na Walnym Zgromadzeniu 

16. Prawo do żądania zarządzenia tajnego głosowania na Walnym Zgromadzeniu 

17. Prawo do żądania wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami 

18. Prawo do wnioskowania o podjęcie przez Walne Zgromadzenie uchwały w sprawie zbadania przez 

rewidenta do spraw szczególnych określonego zagadnienia związanego z utworzeniem spółki lub 

prowadzeniem jej spraw 

19. Prawo do przeglądania listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu 

20. Prawo do żądania wydania odpisów: sprawozdania zarządu z działalności spółki, sprawozdania 

finansowego wraz z odpisem sprawozdania rady nadzorczej oraz opinii biegłego rewidenta 

21. Prawo do przeglądania księgi protokołów Walnego Zgromadzenia 
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22. Prawo do żądania wydania odpisu wniosków w sprawach objętych porządkiem obrad Walnego 

Zgromadzenia 

23. Prawo do przeglądania dokumentów związanych z połączeniem, podziałem lub przekształceniem 

Emitenta 

24. Prawo do otrzymania informacji o stosunku dominacji 

25. Prawo do żądania udzielenia przez Zarząd informacji dotyczących spółki oraz prawo do złożenia wniosku 

do sądu rejestrowego o zobowiązanie zarządu do udzielenia informacji 

26. Prawo do wytoczenia powództwa o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia oraz prawo do 

wytoczenia przeciwko spółce powództwa o stwierdzenie nieważności uchwały Walnego Zgromadzenia 

27. Prawo do wniesienia powództwa przeciwko członkom władz Emitenta oraz innym osobom, które 

wyrządziły szkodę Emitentowi 

28. Prawo do przeglądania księgi akcyjnej i żądania wydania odpisu księgi akcyjnej 

29. Prawo do żądania sprzedaży akcji Spółki (przymusowy wykup akcji) oraz prawo do żądania wykupienia 

akcji Spółki 

30. Prawo do dobrowolnego umorzenia akcji 

2. PODSTAWOWE INFORMACJE O PLANOWANYM SPOSOBIE WYKORZYSTANIA ŚRODKÓW UZYSKANYCH Z EMISJI 

PAPIERÓW WARTOŚCIOWYCH 

Środki pozyskane z emisji Emitent planuje przeznaczyć na rozwój i modernizację Kompleksu Handlowego 

„Rybitwy”. 

Ponadto, celem emisji jest zwiększenie płynności akcji notowanych na rynku głównym Giełdy Papierów 

Wartościowych, których obrót cechuje się obecnie niską płynnością, a ponadto środki pozyskane z emisji będą 

przeznaczone na bieżącą działalność Spółki. Emitent wskazał, że za ostatni rok średni wolumen wyniósł 948 

sztuk dziennie, przy czym po ogłoszeniu emisji średni wolumen wzrósł do 1.721 sztuk dziennie co oznacza 

prawie dwukrotny wzrost obrotu akcjami spółki w dniu sesyjnym. 

3. OKREŚLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI AKCJI 

Akcje Serii EE są emitowane na podstawie Uchwały nr 5 NWZ z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie podwyższenia 

kapitału zakładowego Spółki poprzez emisję akcji serii EE z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych 

akcjonariuszy (Repertorium A nr 11272/2019, notariusz Klaudia Najdowska). 
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W dniu 10 stycznia 2020 r. Zarząd Spółki podjął Uchwałę nr 1 w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji serii EE. 

Mocą postanowień powołanej uchwały, Zarząd Spółki określił cenę emisyjną Akcji Serii EE na kwotę 1,00 zł. 

 

4. INFORMACJE O PRAWIE PIERWSZEŃSTWA DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY 

Akcje Serii EE zostaną zaoferowane z zachowaniem praw poboru przysługujących dotychczasowym 

akcjonariuszom Spółki, zgodnie z art. 433 § 1 KSH. Akcje Serii EE zostaną zaoferowane w drodze subskrypcji 

zamkniętej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 2 KSH, mającej charakter oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o 

Ofercie.  

Dzień, według którego określa się akcjonariuszy, którym przysługuje prawo poboru Akcji Serii EE, w rozumieniu 

art. 432 § 2 KSH („Dzień Prawa Poboru”), ustalono na dzień 20 stycznia 2020 r.  
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5. WARUNKI I ZASADY OFERTY  

Emisja Akcji Serii EE przeprowadzana jest na podstawie art. 431 § 1 i § 2 pkt 2) KSH oraz na podstawie Uchwały 

nr 5 z dnia 23 grudnia 2019 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spółki w sprawie podwyższenia kapitału 

zakładowego Spółki poprzez emisję akcji serii EE z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. 

Emisja prowadzona jest w trybie subskrypcji zamkniętej.  

W ramach oferty objętej Dokumentem Ofertowym, oferowanych jest 3.330.300 Akcji Serii EE. Prawo 

pierwszeństwa dotychczasowych akcjonariuszy do objęcia Akcji Serii EE nie zostało wyłączone.  

Dzień prawa poboru został ustalony na 20 stycznia 2020 r. Za każdą jedna akcję spółki posiadaną na koniec dnia 

prawa poboru, tj. 20 stycznia 2020 r., akcjonariuszowi przysługuje jedno jednostkowe prawo poboru, przy czym 

jedno jednostkowe prawo poboru uprawnia do objęcia dwóch Akcji Serii EE.  

Cena emisyjna Akcji Serii EE została ustalona w wysokości 1,00 zł.  Cena emisyjna Akcji Serii EE nieobjętych przez 

dotychczasowych akcjonariuszy w trybie wykonania prawa poboru oraz zapisów dodatkowych nie może być 

niższa niż 1,00 zł. Żadne dodatkowe opłaty nie będą pobierane przez Spółkę od osób składających zapisy, ale 

kwota wpłacana przez obejmujących akcje może być powiększona o opłaty naliczane przez podmiot przyjmujący 

zapis, stosownie do wewnętrznych regulacji tego podmiotu.  

Oferta jest przeprowadzana wyłącznie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. Akcje Serii EE nie są oferowane 

poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej. Akcje Serii EE oraz jednostkowe prawa poboru nie podlegają rejestracji 

a mocy odpowiednich postanowień amerykańskiej ustawy o papierach wartościowych z 1933 roku, ze zmianami 

(ang. U.S. Securities Act of 1933). Papiery wartościowe Emitenta nie zostały i nie zostaną zarejestrowane 

zgodnie z postanowieniami U.S. Securities Act of 1933 i nie mogą być oferowane ani zbywane w Stanach 

Zjednoczonych Ameryki, chyba że w ramach zwolnienia z obowiązków rejestracyjnych lub w ramach transakcji 

nie podlegających obowiązkowi rejestracyjnemu wynikającemu z tego aktu. 

Harmonogram oferty 

20.01.2020 r.    Dzień Prawa Poboru 

10.02.2020 r.   Publikacja Dokumentu Ofertowego  

11.02.2020 r.  Rozpoczęcie przyjmowania zapisów na Akcje Serii EE w wykonaniu prawa 

poboru oraz zapisów dodatkowych 

04.03.2020 r.  Zakończenie przyjmowania zapisów na Akcje Serii EE w wykonaniu prawa 

poboru oraz zapisów dodatkowych 

17.03.2020 r.   Przydział Akcji Serii EE objętych w ramach wykonania prawa poboru oraz 

 zapisów dodatkowych 

od 17.03.2020 r.  Oferta Akcji Serii EE, na które nie złożono zapisów w wykonaniu prawa poboru 

oraz zapisów dodatkowych  

18.03.2020 r.  Przydział Akcji Serii EE na które nie złożono zapisów w wykonaniu prawa poboru 

oraz zapisów dodatkowych 

Spółka jest uprawniona do odstąpienia od przeprowadzenia oferty Akcji Serii EE, na które nie złożono zapisów 

w wykonaniu prawa poboru oraz zapisów dodatkowych.  
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W sytuacji w której dokonana zostanie zmiana terminów przeprowadzania oferty, o których mowa powyżej, 

Emitent poinformuje o tym w formie raportu bieżącego oraz w sposób w jaki został opublikowany Dokument 

Ofertowy.  

Zapisy na Akcje Serii EE 

Uprawnionymi do dokonania zapisu na Akcje Serii EE, w wykonaniu prawa poboru, są osoby posiadające 

jednostkowe prawo poboru w momencie złożenia zapisu na Akcje Serii EE. Uprawniony do zapisu na Akcje Serii 

EE w ramach prawa poboru, może złożyć zapis na liczbę akcji wynikającą z posiadanych jednostkowych praw 

poboru.  

Uprawnieni do zapisania się na Akcje Serii EE w wykonaniu prawa poboru mogą dokonywać zapisów na Akcje 

Serii EE w firmach inwestycyjnych prowadzących rachunki papierów wartościowych, na których mają zapisane 

jednostkowe prawo poboru. Osoby uprawnione posiadające jednostkowe prawo poboru zapisane na 

rachunkach prowadzonych przez banki powiernicze składają zapisy zgodnie z zasadami firm inwestycyjnych 

przyjmujących zapis. Osoby uprawnione posiadające jednostkowe prawa poboru zapisane na rachunkach 

zbiorczych, zapisy na Akcje Serii EE składają zgodnie z zasadami obowiązującymi w podmiocie prowadzącym 

rachunek zbiorczy.  

Dokonanie zapisu w wykonaniu prawa poboru, będzie możliwe po zapisaniu jednostkowych praw poboru na 

rachunku papierów wartościowych inwestora. Moment zapisu może różnić się w zależności od firmy 

inwestycyjnej prowadzącej rachunek papierów wartościowych.  

Uprawnionymi do złożenia zapisu dodatkowego na Akcje Serii EE, są osoby, które były akcjonariuszami Spółki 

na koniec dnia prawa poboru, tj. na koniec 20 stycznia 2020 r. Skuteczność zapisu dodatkowego nie zależy od 

złożenia przez daną osobę zapisu w wykonaniu prawa poboru. Zapis dodatkowy, składany w jednym podmiocie 

przyjmującym zapisy, nie może przewyższać wysokości emisji. Zapis złożony na liczbę Akcji Serii EE większą niż 

wielkość emisji jest bezskuteczny w części przekraczającej tę liczbę. 

Uprawnieni do złożenia zapisów dodatkowych mogą składać zapisy na Akcje Serii EE w firmach inwestycyjnych 

prowadzących rachunki papierów wartościowych, w których na rachunkach papierów wartościowych miały 

zapisane akcje Spółki na koniec Dnia Prawa Poboru. Osoby uprawnione posiadające akcje Spółki zapisane na 

rachunkach prowadzonych przez banki powiernicze składają zapisy zgodnie z zasadami firm inwestycyjnych 

przyjmujących zapis. Osoby uprawnione posiadające akcje Spółki zapisane na rachunkach zbiorczych, zapisy na 

Akcje Serii EE składają zgodnie z zasadami obowiązującymi w podmiocie prowadzącym rachunek zbiorczy. 

Złożony zapis jest nieodwołalny. Osoba składająca zapis jest nim związana do dnia zapisania przydzielonych jej 

Akcji Serii EE na jej rachunku papierów wartościowych lub odpowiednim rachunku zbiorczym, chyba że 

wcześniej zostanie ogłoszone odstąpienie od oferty lub niedojście emisji do skutku. 

Sposób składania zapisów 

Zapisy na Akcje Serii EE są składane na formularzach (w zależności od typu zapisu), których wzór jest dostępny 

na stronie internetowej Spółki. Zapisy w wykonaniu prawa poboru należy składać w firmie inwestycyjnej 

prowadzącej rachunek papierów wartościowych, na którym zarejestrowane są jednostkowe prawa poboru lub 

innej firmie inwestycyjnej wskazanej przez prowadzącego rachunek papierów wartościowych. Zapis dodatkowy 

należy składać w firmie inwestycyjnej prowadzącej rachunek papierów wartościowych, na którym 

zarejestrowane były akcje Spółki na koniec dnia prawa poboru (lub innej firmie inwestycyjnej, w sytuacji m.in. 
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likwidacji rachunku papierów wartościowych) lub firmie inwestycyjnej wskazanej przez prowadzącego rachunek 

papierów wartościowych.  

Zapis złożony w sposób inny niż na formularzu, zapis dokonany na formularzu uzupełnionym w sposób 

nieprawidłowy lub niepełny, zapis dokonany pod warunkiem lub z zastrzeżeniem terminu jest nieważny.  

Składanie zapisów na Akcje Serii EE za pośrednictwem Internetu, telefonu lub innych zdalnych środków 

komunikacji jest możliwe, jeśli taką możliwość dopuszczają regulacje firm inwestycyjnych, które przyjmują zapis. 

Dokonanie zapisu następuje na zasadach określonych w regulacjach wewnętrznych firm inwestycyjnych.  

Szczegółowe zasady dokonywania zapisów wynikają z regulacji wewnętrznych firm inwestycyjnych 

przyjmujących zapis.  

Zasady dokonywania wpłat  

Zapisy na Akcje Serii EE powinny zostać opłacone w kwocie równej iloczynowi liczby Akcji Serii EE objętych 

zapisem oraz ceny emisyjnej, która wynosi 1,00 zł. Wpłata może zostać powiększona o opłaty na rzecz firmy 

inwestycyjnej prowadzącej rachunki, jeśli taka opłata wynika z regulacji obowiązujących w danej firmie 

inwestycyjnej.  

Wpłata na Akcje Serii EE powinna zostać dokonana nie później niż w chwili złożenia zapisu, w sposób wynikający 

z regulacji obowiązujących w firmie inwestycyjnej prowadzącej rachunek papierów wartościowych.  

Wpłaty na Akcje Serii EE nie są oprocentowane. W sytuacji, w której nastąpi zwrot całości lub części wpłaconej 

kwoty, składającemu zapis nie przysługuje odszkodowanie, odsetki lub zwrot wydatków poniesionych w związku 

ze złożeniem zapisu.  

Brak dokonanej wpłaty skutkuje brakiem możliwości złożenia zapisu, a niedokonanie wpłaty w pełnej wysokości 

w przypadku złożenia zapisu, skutkuje nieprzydzieleniem Akcji Serii EE w liczbie wynikającej z zapisu. Zapisy 

opłacone częściowo będą traktowane jako zapis na pełną liczbę Akcji Serii EE wynikającą z ilorazu wniesionej 

wpłaty i ceny emisyjnej (zaokrąglenia będą dokonywane w dół do najbliższej liczby całkowitej).  

Przydział Akcji Oferowanych 

Przydział Akcji Serii EE będzie obsługiwany przez KDPW i zostanie dokonany zgodnie z zasadami obowiązującymi 

w KDPW.  

W przypadku zapisów na Akcje Serii EE dokonanych w wykonaniu prawa poboru, składającym zapis zostaną 

przydzielone Akcje Serii EE w liczbie wynikającej ze skutecznie złożonych przez nich i w pełni opłaconych 

zapisów. Akcje Serii EE nieobjęte w wyniku zapisów dokonanych w wykonaniu prawa poboru zostaną 

przeznaczone na zapisy dodatkowe.  

W przypadku zapisów na Akcje Serii EE dokonanych w wyniku zapisów dodatkowych, składającym zapis, którzy 

złożą skuteczny zapis i w pełni go opłacą, zostaną przydzielone Akcje Serii EE na zasadach: (i) jeśli liczba akcji, na 

które złożono zapis dodatkowy, nie przekroczy liczby akcji oferowanych do objęcia w ramach zapisów 

dodatkowych, składającym zapis zostaną przydzielone akcje w liczbie określonej dodatkowymi zapisami, (ii) jeśli 

liczba akcji w ramach zapisów dodatkowych przekroczy liczbę Akcji Serii EE nieobjętych w ramach zapisów 

dokonanych w wykonaniu prawa poboru, dokonana zostanie redukcja zapisów dodatkowych proporcjonalnie 

do wielkości zapisów (zaokrąglenia będą dokonywane w dół do najbliższej liczby całkowitej), a akcje 

nieprzyznane w wyniku zaokrągleń zostaną przydzielone kolejno składającym zapis, którzy dokonali zapisów na 

największą liczbę akcji, a w przypadku równych zapisów, akcje są przydzielane losowo.  
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Akcje Serii EE, które nie zostały przydzielone w ramach wykonania prawa poboru oraz zapisów dodatkowych, 

mogą zostać zaoferowane i przydzielone według własnego uznania Zarządu Emitenta.  

Zawiadomienia o przydziale Akcji Serii EE zostaną przesłane do subskrybentów zgodnie z procedurami firm 

inwestycyjnych przyjmujących zapisy. Ponadto informacja o przydziale Akcji Serii EE zostanie podana do 

publicznej wiadomości w formie raportu bieżącego. 

Zasady rozliczenia wpłat  

Zwrot środków osobom, którym nie zostały przydzielone Akcje Serii EE, w liczbie w której zostały opłacone, 

zostanie dokonany za pośrednictwem KDPW. Zwrot środków powinien nastąpić w terminie 14 dni od dnia 

przydziału, a w sytuacji w której emisja nie dojdzie do skutku lub w sytuacji odstąpienia od oferty – w terminie 

14 dni od dnia ogłoszenia o niedojściu emisji do skutku lub odstąpienia od oferty. Szczegółowe zasady zwrotu 

środków określają regulacje firm inwestycyjnych, prowadzących rachunek papierów wartościowych.  

Niedojście oferty do skutku 

Emisja Akcji Serii EE może nie dojść do skutku w sytuacji: (i) braku złożenia i opłacenia skutecznego zapisu na 

Akcje Serii EE opiewającego na minimum wynikające z uchwały w sprawie emisji Akcji Serii EE, (ii) wniosek 

o zarejestrowanie podwyższenia kapitału zakładowego nie zostanie wniesiony do odpowiedniego sądu 

rejestrowego w terminie 6 miesięcy od daty uchwały dot. emisji Akcji Serii EE lub zostanie wydane 

postanowienie o odmowie wpisu podwyższenia kapitału zakładowego. Emitent nie przewiduje odstąpienia od 

przeprowadzenia oferty Akcji Serii EE, jeśli jednak taka sytuacja nastąpi, to Emitent poinformuje o niej w sposób 

w jaki został opublikowany niniejszy Dokument Ofertowy oraz raportem bieżącym.  
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IV. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE PAPIERÓW WARTOŚCIOWYCH  

1. KORPORACJA GOSPODARCZA „EFEKT” S.A. 

Firma pełna: Korporacja Gospodarcza „Efekt” Spółka Akcyjna 

Firma skrócona: Korporacja Gospodarcza „Efekt” S.A. 

Forma prawna: Spółka Akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Kraków 

Adres: Opolska 12, 31-323 Kraków 

Telefon: + 48 12 420 33 30 

Fax: + 48 12 420 33 44 

Poczta elektroniczna: korporacja@efektsa.pl  

Strona internetowa: www.efektsa.pl 

Numer KRS: 0000115403 

REGON: 001413856 

NIP: 676-00-77-402 

 

Emitent został wpisany do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego postanowieniem Sądu 

Rejonowego dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 

numerem 0000115403 w dniu 29 maja 2002 r. 

Emitent został utworzony na podstawie przepisów Kodeksu Spółek Handlowych i obecnie działa zgodnie 

z Kodeksem Spółek Handlowych, Statutem Spółki i innymi właściwymi przepisami prawa. 

Wcześniej Emitent był zarejestrowany w rejestrze handlowym w dziale B pod numerem 1781 przez Sąd 

Rejonowy dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie, VI Wydział Gospodarczy-Rejestrowy. 

Spółka Korporacja Gospodarcza „Efekt” S.A. z siedzibą w Krakowie została utworzona na czas nieoznaczony. 

Działalność prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.  

Dywidenda 

Spółka nie posiada uregulowanej polityki dywidendowej. Emitent w ostatnich latach co roku wypłacał 

dywidendę z wypracowanego zysku. Decyzję o przeznaczeniu zysku corocznie podejmuje Walne Zgromadzenie. 

Zgodnie ze Statutem Spółki akcje serii AA są uprzywilejowane co do wypłaty dywidendy, a pozostałe akcje Spółki 

mają takie samo prawo do dywidendy. Akcje Serii EE będą tożsame w prawie do dywidendy z pozostałymi 

akcjami Spółki notowanymi na GPW.  

Krótki opis historii Emitenta 

1989 - powstaje Przedsiębiorstwo Transportu i Usług „Efekt” S.A. jako specjalistyczne przedsiębiorstwo 

transportowe. 

1991 - Spółka otwiera Kompleks Handlowy "Rybitwy" w Krakowie, największy w Polsce południowej rynek 

hurtowy, świadczący usługi najmu powierzchni handlowych dla producentów rolnych i drobnych 

przedsiębiorców. 

1992 - Spółka przyjmuje nową nazwę - Korporacja Gospodarcza „Efekt” S.A., sygnalizując tym samym odejście 

od dotychczasowej działalności transportowej i dążenie do efektywnego wchodzenia na nowe rynki, jako firmy 

o profilu usługowo-handlowym. 

http://www.efektsa.pl/
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1993 - rok debiutu Spółki na Giełdzie Papierów Wartościowych w Warszawie – została podjęta decyzja 

o wprowadzeniu Spółki do obrotu publicznego i dokonaniu pierwszej publicznej emisji akcji. 

1994 - rozwój działalności usługowej - otwarcie Centrum Handlowo-Usługowego przy ul. Saskiej w Krakowie. 

od 1995 - Spółka angażuje się w projekt Telewizji "Wisła", będącej dzisiaj częścią sieci TVN - późniejsza sprzedaż 

udziałów w tym przedsięwzięciu była sukcesem finansowym. Spółka aktywnie uczestniczyła w działalności 

wspierającej rozwój giełd towarowych w Polsce i przeprowadziła pierwsze inwestycje kapitałowe na rynku usług 

proekologicznych. Wówczas została powołana spółka "Ekokonsorcjum-efekt" sp. z o.o. podejmująca działania 

na rzecz ochrony środowiska naturalnego. 

1999 - rok jubileuszu dziesięciolecia Spółki i rok przyjęcia strategii Emitenta na kolejne 5 lat; w tym czasie 

kształtowały się nowe projekty rozwoju firmy i jej grupy kapitałowej. 

2000 - Spółka oddała do użytku mieszkańcom Krakowa kompostownię odpadów komunalnych, położoną 

w Krakowie-Płaszowie; nastąpiło także połączenie Korporacji Gospodarczej „Efekt” S.A. ze spółką "Agro-Efekt" 

S.A. - fuzja firm została przeprowadzona z zamiarem realizacji Centrum Biznesowo-Hotelowego w Krakowie. 

2001 - czas realizacji inwestycji hotelowej. 

2003 - otwarcie trzygwiazdkowego hotelu międzynarodowej sieci "Express by Holiday Inn"; Emitent wzmacniał 

kapitałowo spółkę zależną "Efekt-bis" sp. z o.o. z Myślenic, prowadzącą działalność handlową głównie 

w segmencie obrotu paliwami płynnymi i stałymi. 

2004 - mija 15 lat działalności Spółki; w tym roku Polska weszła w struktury Unii Europejskiej, czego 

następstwem były zmiany otoczenia rynkowego. Zmiany te spowodowały skierowanie profilu działalności Spółki 

w stronę usług związanych z obsługą ruchu turystycznego oraz ekologii.  

2006 - pierwszy rok realizacji strategii Spółki opracowanej na lata 2006-2010; Spółka przygotowywała się do 

realizacji projektu budowy nowego obiektu hotelowego. 

2007 – 2008 - realizacja i otwarcie nowego czterogwiazdkowego hotelu w międzynarodowej sieci Best Western, 

w jej najwyższej standaryzacji Premier. 

2009 – 2012 - Emitent wzmacniał działalność usługową Grupy Kapitałowej, zwłaszcza w segmencie usług 

hotelarsko-turystycznych i wyszedł z segmentu usług proekologicznych oraz z segmentu handlu paliwami 

stałymi i ciekłymi. 

2012 – 2014 - umacnianie pozycji na rynku usług oraz aktywne uczestnictwo w segmencie hotelarsko-

turystycznym. 

2015 – 2018 - rozwój segmentu usług hotelarsko-turystycznych w oparciu o Best Western Business Hotels & 

Conference Center. 

W IV kwartale 2015 r. Spółka przyjęła dokument "Strategia Korporacji Gospodarczej „Efekt” S.A. na lata 2015-

2020" oraz Emitent objął 292 akcje nowej emisji w podwyższonym kapitale zakładowym spółki zależnej EFEKT-

HOTELE S.A. o wartości nominalnej 20.000,00zł każda akcja, to jest akcje o łącznej wartości nominalnej 

5.840.000,00 zł. 

2019 - 2020 

W lipcu 2019, Spółka rozpoczęła modernizację targowiska Rybitwy.  

Ponadto w 2019 r. działalność Spółki koncentrowała się na optymalizacji procesów zarządzania majątkiem 

hotelarskim oraz inwestowanie nadwyżki finansowej w papiery wartościowe zapewniające wyższe 

oprocentowanie z zaistniałego kapitału.   

W IV kwartale 2019 r. spółki zależne zawarły umowy dzierżawy dwóch hoteli z Central Fund of Immovables sp. 

z o.o. 
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Kapitały własne Emitenta  

Zasady tworzenia kapitałów własnych przez Emitenta wynikają z przepisów Kodeksu Spółek Handlowych oraz 

Statutu Spółki. 

Na podstawie § 12 Statutu Spółki, Emitent tworzy następujące kapitały: 

- kapitał zakładowy, 

- kapitał zapasowy, 

- kapitały rezerwowe. 

Ponadto Spółka może tworzyć fundusze specjalne, w szczególności fundusz motywacyjny. O utworzeniu, 

likwidacji oraz sposobie wykorzystania kapitałów rezerwowych i funduszy specjalnych rozstrzyga Walne 

Zgromadzenie. W szczególności Walne Zgromadzenie uchwala regulamin wykorzystania środków 

zgromadzonych na kapitałach rezerwowych albo funduszach specjalnych. 

Zgodnie z § 13 Statutu Spółki, kapitał zapasowy do wysokości 1/3 części kapitału zakładowego przeznaczony jest 

na pokrycie strat bilansowych powstałych w związku z działalnością Spółki. Nadwyżka kapitału zapasowego 

ponad 1/3 część kapitału zakładowego może być przeznaczona na inne cele określone w uchwale Walnego 

Zgromadzenia. Kapitał zapasowy tworzony jest z odpisów zysków do podziału i zwiększany przynajmniej o 8% 

(osiem procent) rocznego zysku do podziału dopóki nie osiągnie przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) kapitału 

zakładowego. Z zastrzeżeniem art. 348 § 1 Kodeksu spółek handlowych, kapitały rezerwowe przeznaczone są 

na pokrycie strat lub innych wydatków związanych z działalnością Spółki. W przypadku zaniechania odpisów na 

kapitał zapasowy Spółka dokonywać będzie odpisów na kapitały rezerwowe w wysokości odpowiadającej 

potrzebom Spółki. Wysokość minimalnego odpisu jest równa minimalnemu odpisowi na kapitał zapasowy, 

określonemu przepisami prawa. 

Kapitał zakładowy Spółki wynosi 1.665.150 zł i dzieli się na 1.665.150 akcji o wartości nominalnej 1 zł każda 

akcja, emitowanych w seriach: 

- seria AA obejmująca 542.075 akcji założycielskich odpowiadających kapitałowi założycielskiemu w kwocie 

542.075 zł; 

- seria BB obejmująca 207.925 akcji drugiej emisji na podwyższenie kapitału zakładowego o kwotę 207.925 zł; 

- seria CC obejmująca 375.000 akcji trzeciej emisji na podwyższenie kapitału zakładowego o kwotę 375.000 zł; 

- seria DD obejmująca 540.150 akcji czwartej emisji (emisja połączeniowa) na podwyższenie kapitału 

zakładowego o kwotę 540.150 zł w związku z przyłączeniem do Korporacji Gospodarczej „Efekt” Spółka Akcyjna 

w Krakowie spółki "AGRO-EFEKT" Spółka Akcyjna w Krakowie. 

Akcje serii AA są akcjami emisji założycielskiej i pokryte zostały gotówką oraz wkładami niepieniężnymi. Akcje 

emisji założycielskiej zostały wydane w odcinkach zbiorowych, z których każdy składa się z 25 akcji pojedynczych. 

Każda akcja pojedyncza emisji AA posiada uprzywilejowanie opisane w § 3.2 Statutu. 

Akcje serii BB i serii CC są akcjami zwykłymi na okaziciela i pokryte zostały wkładami gotówkowymi. 

Akcje serii DD są akcjami zwykłymi imiennymi pochodzącymi z emisji połączeniowej. 

Poniższa tabela przedstawia wartość kapitałów (funduszy) własnych Emitenta na koniec 2017 r., 2018 r. i na 

dzień 30.09.2019 r.  

Tabela: Kapitały własne Emitenta (dane w tys. złotych, jednostkowe). 

 2017 r. 2018 r. 30.09.2019 r. 

Kapitał własny 61 807 64 769 67 559 

Kapitał podstawowy 1 665 1 665 1 665 
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Kapitał zapasowy 21 649 21 649 21 649 

Zysk/Strata z lat ubiegłych -2 642 -2 642 -2 642 

Zysk/Strata netto 4 688 5 134 2 960 

Źródło: Emitent 

2. INFORMACJE O GRUPIE KAPITAŁOWEJ EMITENTA  

Emitent jest spółka dominującą w Grupie Kapitałowej, w której znajdują się dwie spółki zależne: 

Firma pełna: „EFEKT - HOTELE” Spółka Akcyjna 

Firma skrócona: „EFEKT - HOTELE” S.A. 

Forma prawna: Spółka Akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Kraków 

Adres: Opolska 12, 31-323 Kraków 

Numer KRS: 0000291697 

REGON: 357043464 

NIP: 9451877649 

Udział Emitenta w kapitale zakładowym: 100% 

 

„EFEKT - HOTELE” S.A. z siedzibą w Krakowie (1999) z kapitałem zakładowym w wysokości 24 mln zł. 

Przedmiotem działalności Spółki jest świadczenie usług hotelarskich, gastronomicznych i turystycznych 

(klasyfikacja wg PKD – 4521 A). Spółka jest właścicielem czterogwiazdkowego hotelu, który prowadzi pod marką 

„Best Western Efekt Express Kraków Hotel”. 

Firma pełna: „LIDER HOTEL” spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Firma skrócona: „LIDER HOTEL” sp. z o.o. 

Forma prawna: Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Kraków 

Adres: Opolska 12, 31-323 Kraków 

Numer KRS: 0000244810 

REGON: 120134130 

NIP: 9452045402 

Udział Emitenta w kapitale zakładowym: 72% 

 

„LIDER HOTEL” sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie (2005) posiadająca kapitał zakładowy  w wysokości 26 mln 600 

tys. zł. Spółka świadczy usługi hotelarskie i gastronomiczne. Spółka zależna jest właścicielem 

czterogwiazdkowego hotelu, funkcjonującego od 2008 r. w sieci hotelarskiej Best Western, w jej najwyższym 

standardzie „Premier”. Przedmiot firmy obejmuje również usługi zarządzania hotelami oraz usługi 

komplementarne na rynku turystycznym (klasyfikacja wg. PKD – 55.1.). Pozostałe 28% udziałów w „LIDER 

HOTEL” sp. z o.o. posiada „EFEKT - HOTELE” S.A. Biorąc pod uwagę powiązania kapitałowe pomiędzy 

jednostkami grupy, spółka „LIDER HOTEL” jest jednostką w 100% zależną od Emitenta. 

Prezes Zarządu Emitenta Michał Kawczyński i Wiceprezes Zarządu Emitenta Michał Bartczak pełnią te same 

funkcje w zarządach ww. spółek zależnych.  
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Emitent, jako spółka dominująca sprawuje strategiczne funkcje zarządzania dotyczące całej Grupy Kapitałowej. 

Stopień dominacji powoduje, że konsolidacja sporządzana jest metodą pełną. 

3. OPIS DZIAŁALNOŚCI EMITENTA  

Korporacja Gospodarcza „Efekt” S.A. prowadzi działalność gospodarczą od 1 stycznia 1990 r. Podstawowym 

przedmiotem działalności jest wynajem oraz zarządzanie nieruchomościami własnymi (PKD 6820Z) oraz handel 

hurtowy i detaliczny (PKD 4690Z i 4719Z). Akcje Spółki są dopuszczone do obrotu giełdowego i notowane 

w systemie notowań ciągłych na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A. Spółka zaliczana jest do sektora 

branżowego usługi dla przedsiębiorstw. 

Emitent świadczy usługi najmu i dzierżawy lokali oraz stanowisk handlowych z wykorzystaniem własnych 

nieruchomości. Od lat realizuje strategię dywersyfikacji źródeł przychodów, której następstwem było 

stworzenie Grupy Kapitałowej, jej transformacja w kolejnych latach, aż do obecnego jej kształtu. 

Hotele 

Spółka zależna Efekt – Hotele S.A. zajmuje się działalnością w zakresie świadczenia usług turystycznych, 

hotelarskich i gastronomicznych. Jest właścicielem czterogwiazdkowego hotelu w Krakowie, prowadzonego pod 

marką Best Western Efekt Express Kraków Hotel. 

Spółka zależna Lider Hotel sp. z o.o. jest właścicielem czterogwiazdkowego hotelu, także w sieci hotelarskiej 

Best Western, w jej najwyższym standardzie „Premier”. 

Kompleks Handlowy „Rybitwy” 

Kompleks Handlowy "Rybitwy" zajmuje teren o powierzchni ponad 7 ha i jest największym w Małopolsce 

hurtowym placem handlu artykułami rolno-spożywczymi. Tradycja placu sięga 1991 r., kiedy to Korporacja 

Gospodarcza „Efekt” S.A. otworzyła obiekt dla małych i średnich przedsiębiorców. 

W Kompleksie Handlowym "Rybitwy" Spółka świadczy usługi polegające na wynajmie obiektów oraz stanowisk 

handlowych dla firm, kupców i producentów rolnych. Obecnie funkcjonuje tu ponad 200 małych hurtowni. Dla 

prowadzących handel płodami rolnymi i owocami z samochodów, przygotowanych jest około 600 stanowisk 

handlowych. Spółka sukcesywnie modernizuje infrastrukturę Kompleksu, dostosowując ją do potrzeb 

i oczekiwań klientów. 

Wynajem nieruchomości 

Wynajem nieruchomości Spółka realizuje poza Kompleksem Handlowym "Rybitwy" w obiektach położonych 

przy ul. Opolskiej w Krakowie. Ofertą najmu objęte są pawilony o dużej i średniej powierzchni, posiadające 

przede wszystkim funkcje dla działalności handlowej oraz usługowej. Obecnie mieszczą się tutaj salony z branży 

aranżacji wnętrz. W sąsiadującym z pawilonami budynku siedziby Spółki, Emitent wynajmuje pomieszczenia 

biurowe. 

Strategia Korporacji Gospodarczej „Efekt” S.A. na lata 2015-2020 

Strategia przygotowana na lata 2015-2020 jest wyrazem zachowania ciągłości rozwojowej firmy, z jedoczesnym 

wskazaniem kierunków dalszych działań prorozwojowych. Została ona zbudowana na kolejne pięciolecie w 

oparciu o strukturę, w której dominującą pozycję zajmuje Korporacja  Gospodarcza „Efekt” S.A. - jako spółka 

matka -  oraz dwie spółki zależne: „Lider Hotel” Sp. z o.o. i „Efekt Hotele” S.A. Zgodnie z założeniami 

rozwojowymi i dotychczasową praktyką działania, została zachowana wieloproduktowa oferta firmy, ze 
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zdecydowaną dominacją działalności usługowej. Licząca się, a nawet dominująca niegdyś działalność handlowa 

na własny rachunek została wyraźnie ograniczona. Z uwagi na swoją specyfikę, będzie ona miała charakter 

działalności niszowej, uzupełniającej ofertę usługową Spółki. Odwołując się do nadrzędnego celu działania, 

którym jest pomnażanie wartości firmy, w  nowej perspektywie strategicznej zakłada się realizację celów, 

wyrażających dążenie Emitenta do umacniania i utrwalania pozycji na rynkach świadczonych usług  branżowych, 

składających się na obecny profil działalności, jak również powiększania siły rynkowej Spółki w drodze 

poszerzania obecnego pola rynkowego. 

Na lata 2015 – 2020 Spółka postawiła sobie do osiągnięcia trzy cele, w następujących obszarach: 

1. W ramach segmentu hotelowo – turystycznego Spółka chce umocnić pozycję rynkową spółek „Efekt 

Hotele” S.A. i „Lider Hotel” Sp. z o.o., zapewniającą osiągnięcie trwałej zdolności samofinansowania ich 

działalności.  Na plan pierwszy wysuwa się tutaj zadanie wzrostu sprzedaży usług, w tym szczególnie 

poprzez utrzymanie korzystnego poziomu retencji dotychczasowych i pozyskiwania nowych klientów 

w obsługiwanych segmentach, wieloproduktowego rynku. Kolejne zadanie do realizacji w ramach 

wskazanego celu strategicznego, to dokonanie zmiany w stosowanej polityce cen, wzmocnienia działań 

o charakterze wizerunkowym, promujących obiekty hotelowe w ramach centrum Best Western 

Business Hotels & Conference Center. Planuje się również działania racjonalizujące koszty 

funkcjonowania obiektów hotelowych. 

2. W segmencie usługowo – handlowym Spółka planuje rozwój posiadanego potencjału usługowego 

w drodze modernizacji i rozbudowy miejsc świadczenia usług oraz technologicznego wsparcia procesu 

transakcyjnego. Emitent przewiduje, że stan i rozwój działalności Spółki w segmencie usługowo – 

handlowym, nadal będzie miał decydujące znaczenie w osiąganiu zysków firmy. Szczególną w tym rolę 

odgrywają rezultaty działalności Kompleksu Handlowego „Rybitwy”. Zadania stawiane Kompleksowi 

w strategii dotyczą przede wszystkim kontynuacji działań  w zakresie poprawy jakości usług najmu 

świadczonych klientom biznesowym. Składają się na to inwestycje modernizacyjne w obszarze 

infrastruktury, technologii obsługi procesu transakcyjnego oraz doskonalenia systemu informowania 

i komunikowania się z klientami. Trafność przewidywań co do większej opłacalności najmu lokali 

biurowych i handlowych w nieruchomości, położonej przy ulicy Opolskiej w Krakowie, w miejsce 

prowadzonej wcześniej działalności handlowej na własny rachunek, skłania do wykorzystywania  tego 

źródła przychodów także w nadchodzących latach. 

3. W segmencie nieruchomości Emitent planuje poszerzenie pola rynkowego Korporacji Gospodarczej 

„Efekt” S.A. w drodze zwiększania aktywnej obecności firmy na rynku nieruchomości i zapewnienia 

trwałego w nim uczestnictwa. Mając na uwadze kształtujący się w ostatnich latach trend 

zapotrzebowania  na  powierzchnię biurową w granicach Krakowa  i obserwowany wzrost  sektora  usług 

najmu powierzchni biurowych, planujemy podjęcie prac analitycznych i projektowych, oceniających 

szanse i zagrożenia otwarcia się na trwałe uczestnictwo w tym rynku. Za tym kierunkiem działań, 

przemawia wieloletnie doświadczenie uczestnictwa w rynku nieruchomości, korzystne lokalizacje 

będące w posiadaniu Spółki, jak również potrzeba utworzenia pola interesów wzmacniających siłę firmy 

na jej obecnych rynkach. 

Spółka zamierza utrzymać dotychczasowe zasady finansowania nowych zadań inwestycyjnych, jeśli przyszłe 

warunki ich realizacji będą sprzyjać ich podjęciu. W tym celu wykorzystywane będą optymalne z punktu 

widzenia inwestora połączenia kredytu bankowego lub innych instrumentów finansowych oraz środków 

własnych, a także alternatywne lub komplementarne źródła finansowania. Nie wyklucza się także 

współfinansowania niektórych projektów we współpracy z inwestorami zewnętrznymi. 
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Oprócz wymienionych obszarów aktywności, celem Spółki pozostaje aktywne zarządzanie długiem zaciągniętym 

na sfinansowanie budowy hotelu działającego pod marką Best Western Premier. Emitent zachowuje także swoją 

obecną rolę, jako podmiotu dominującego, w zarządzaniu transakcjami Grupy Kapitałowej. Emitent zamierza 

prowadzić działalność według sukcesywnie opracowywanych programów działań bieżących, jako elementów 

integralnych z planem strategicznym. 

Rynki zbytu 

Grupa Kapitałowa prowadzi działalność w kraju, na lokalnym rynku Krakowa, gdzie usytuowane są główne 

obiekty świadczenia usług, tj. Kompleks Handlowy „Rybitwy” oraz dwa czterogwiazdkowe hotele. Spółki z grupy 

nie posiadają dostawców ani odbiorców, od których byłyby uzależnione i których udział osiągnąłby co najmniej 

10% przychodów ze sprzedaży lub kosztów zaopatrzenia. W ostatnim okresie nie nastąpiły zmiany rynków zbytu, 

ani źródeł zaopatrzenia samej Spółki jak i jej Grupy Kapitałowej. 

4. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTĘPOWANIACH SĄDOWYCH, ADMINISTRACYJNYCH I INNYCH ISTOTNYCH 

POSTĘPOWANIACH  

Zgodnie z wiedzą Emitenta, nie zostały wobec Spółki wszczęte postępowania upadłościowe, układowe, 

ugodowe, arbitrażowe, egzekucyjne ani likwidacyjne mogące mieć istotne znaczenie dla działalności Emitenta. 

Przed Sądem Okręgowym w Krakowie, Wydział I Cywilny toczył się proces przeciwko Korporacji Gospodarczej 

„Efekt” S.A. z powództwa Witolda Kalickiego, Stanisława Skwarka oraz spadkobierców Mariana Chwaji. Pozew 

wniesiony został przez powodów w dniu 20.02.1998 r. Łączna wartość przedmiotu sporu określona została przez 

powodów na kwotę 7.591.487zł. Kwota ta stanowić ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w latach 

1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomości położonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pożytków 

uzyskanych z tych nieruchomości w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomości. 

Emitent nie uznał powództwa, podnosząc w szczególności, iż brak jest podstaw faktycznych i prawnych 

domagania się przez powodów pożytków w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem emitenta 

przychody osiągane przez „Efekt” S.A. stanowiły przychód ze zorganizowanego przedsiębiorstwa, jakim był 

Kompleks Handlowy „Rybitwy”, nie stanowiły natomiast pożytków z rzeczy (pożytków z nieruchomości), a zatem 

żądanie powodów w zakresie zwrotu pożytków jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokości. 

W dniu 23 stycznia 2020 r. Sąd Okręgowy w Krakowie, I Wydział Cywilny w sprawie o sygn. akt I C 205/98 zasądził 

od Emitenta na rzecz: a) Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 

28 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; b) Stanisława Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za 

opóźnienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi odsetkami 

za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zapłaty; d) Magdaleny Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi 

odsetkami za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53 PLN 

z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; f) Izabeli Chwaja - 1167,53 

PLN z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zapłaty; g) Macieja Chwaja - 

1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zapłaty. Zasądzone 

od Emitenta kwoty obejmują skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz 

do dnia 21 czerwca 2016 r. W pozostałej części Sąd oddalił powództwo o zapłatę na rzecz powodów kwoty 

w łącznej wysokości 7.591.487,00 zł wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Kwota ta stanowić miała 

wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta w latach 1991 - 1997 ze wskazanych w pozwie nieruchomości 

położonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pożytków uzyskanych z tych nieruchomości w latach 1991 - 1996 

oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomości. Wyrok pierwszej instancji został wydany po 

dwudziestu dwóch latach od złożenia pozwu.  
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5. INFORMACJE FINANSOWE 

Wybrane skonsolidowane dane finansowe za lata 2017 – 2018 oraz na dzień 30.09.2019 w tys. zł. 

 2017 2018 30.09.2019 

Przychody netto ze sprzedaży produktów, 

towarów i materiałów, w tym: 
45 046 47 760 38 567 

1.Przychody netto ze sprzedaży produktów 

i usług 
38 175 40 787 35 655 

2. Przychody netto ze sprzedaży towarów i 

materiałów 
6 871 6 973 2 912 

Koszty sprzedanych produktów, towarów i 

materiałów 
20 384 20 974 20 855 

Zysk (strata) na sprzedaży 10 854 12 430 5 955 

Zysk (strata) z działalności operacyjnej 10 894 12 485 5 974 

Zysk (strata) z działalności gospodarczej 10 552 8 920 3 867 

Zysk (strata) netto 8 755 7 090 3 100 

Źródło: Emitent 

Działalność gospodarcza Grupy Kapitałowej jest kontynuowana w dwóch segmentach branżowych: usługowo-

handlowym i hotelarsko-turystycznym. W 2018 r. Grupa Kapitałowa wypracowała skonsolidowane przychody 

netto ze sprzedaży towarów i usług w kwocie 47.760 tys. zł i zamknęła okres sprawozdawczy skonsolidowanym 

zyskiem netto wynoszącym 7.090 tys. zł. W porównaniu do 2017 r. przychody Grupy Kapitałowej są wyższe 

o 2.714 tys. zł, a skonsolidowany zysk netto jest niższy o 1.665 tys. zł. Tak kształtujący się skonsolidowany wynik 

finansowy netto jest sumą wyników poszczególnych jednostek Grupy Kapitałowej, z których dwie jednostki: 

„Efekt” SA i LIDER-HOTEL sp. z o.o. poprawiły swoje wyniki, a jedynie "EFEKT-HOTELE SA wykazała zysk niższy 

niż w 2017 r., na co istotny wpływ miały ujemne różnice kursowe z wyceny kredytu inwestycyjnego 

zaciągniętego w walucie CHF, podczas gdy w 2017 r. wpływ różnic kursowych na wynik tej spółki 

i skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitałowej - był dodatni. W okresie 1 stycznia – 30 września 2019 r.  

przychody netto ze sprzedażny wyniosły 38 567 tys. zł, a zysk netto został wypracowany na poziomie 3 100 tys. 

zł.  

Działalność gospodarcza Grupy Kapitałowej ma zdecydowanie charakter usługowy, na co wskazuje struktura 

skonsolidowanych przychodów netto ze sprzedaży w 2018 r., w której 85% tj. 40.787 tys. zł stanowi sprzedaż 

usług, natomiast 15% skonsolidowanych przychodów z kwotą 6.973 tys. zł stanowi sprzedaż towarów 

i materiałów. Na dzień 30 września 2019 r. sprzedaż usług stanowiła 92%, natomiast sprzedaż towarów 

i materiałów 8%. 

W IV kwartale 2019 r., w związku osiągniętymi stratami w II półroczu 2019 r. w segmencie hotelarskim, zawarte 

zostały umowy dzierżawy 2 hoteli należących do spółek zależnych Emitenta (Efekt Hotel S.A., Lider sp. z o.o.). 

Emitent posiada długoterminowe zobowiązania z tyt. kredytów inwestycyjnych, zaciągniętych na budowę 

hoteli.  

Struktura zapadalności kredytów i pożyczek (dane w tys. zł.): 

Wyszczególnienie 31.12.2018 30.09.2019 

Kredyty i pożyczki krótkoterminowe 6 154 6 098 

Kredyty i pożyczki długoterminowe 50 295 46 907 
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- płatne powyżej 1 roku do 3 lat 17 705 17 354 

- płatne powyżej 3 lat do 5 lat 11 519 12 955 

- płatne powyżej 5 lat 21 071 16 598 

Kredyty i pożyczki razem 56 449 53 005 

 

Korporacja Gospodarcza „Efekt” S.A. w dniu 5 kwietnia 2019 r. otrzymała od spółki zależnej Lider Hotel sp. z o.o. 

informację o podpisaniu w dniu 5 kwietnia 2019 r. z Powszechną Kasą Oszczędności Bankiem Polskim Spółką 

Akcyjną z siedzibą w Warszawie  aneksu do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 15 listopada 2006 r., o której 

Emitent informował raportem bieżącym nr 19/2006 z dnia 16 listopada 2006 r. Przedmiotem aneksu jest zmiana 

od dnia 30 kwietnia 2019 r. wysokości rat kapitałowych w okresie kredytowania, to jest do dnia 31 grudnia 

2027 r. Aneks przewiduje prawne zabezpieczenia wierzytelności Banku w szczególności poprzez: (i) poręczenie 

przez Emitenta zobowiązań zmienionych aneksem; (ii) ustanowienie na nieruchomościach Spółki Lider Hotel sp. 

z o.o. oraz nieruchomościach Emitenta stanowiących jego własność oraz będących w użytkowaniu wieczystym, 

objętych księgami wieczystymi nr KR1P/00192009/0, KR1P/00180570/6, KR1P/00161367/1, KR1P/00319384/9, 

KR1P/00190372/1, KR1P/00144373/1 oraz KR1P/00269502/7 hipoteki zwykłej łącznej w kwocie 57.000.000 zł 

w celu zabezpieczenia spłaty kredytu inwestycyjnego oraz hipoteki kaucyjnej łącznej do kwoty 5.500.000 zł 

w celu zabezpieczenia spłaty odsetek od kredytu inwestycyjnego i innych kwot należnych zgodnie z umową 

kredytu inwestycyjnego; (iii) złożenie przez Lider Hotel sp. z o.o. oraz Emitenta oświadczenia o poddaniu się 

egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 60.032.033,46 zł. Pozostałe postanowienia aneksu, w tym 

zabezpieczenia wierzytelności Banku, nie uległy istotnym zmianom i nie odbiegają od postanowień stosowanych 

powszechnie dla tego typu umów. 

Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majątkowej Emitenta oraz innych informacji 

istotnych dla ich oceny, które powstały po sporządzeniu danych finansowych za ostatni rok obrotowy tj. 2018 

rok 

W dniu 19 sierpnia 2019 r. Spółka jako inwestor zawarł umowę w sprawie nabycia dłużnych papierów 

wartościowych na sumę wynoszącą łącznie 5.000.000 zł. Oprocentowanie papierów wartościowych ustalono na 

5,5% w skali roku. Ostateczną datę wykupu papierów wartościowych przez „Emitenta Papierów Wartościowych” 

ustalono na dzień 20 sierpnia 2022 r., przy czym strony dopuściły możliwość wcześniejszego wykupu papierów 

wartościowych. Zabezpieczenie spłaty papierów wartościowych stanowi oświadczenie Emitenta Papierów 

Wartościowych w trybie art. 777 § 1 pkt 5 K.P.C. w którym to oświadczeniu Emitent Papierów Wartościowych 

poddał się egzekucji do kwoty 7.500.000 zł. Spółka otrzymała przedmiotowe oświadczenie przed zapłatą ceny 

za nabywane papiery wartościowe. Umowa wchodzi w życie pod warunkiem zawieszającym zapłaty ceny za 

poszczególne papiery wartościowe. Pozostałe warunki zawartej umowy nie odbiegają od warunków rynkowych 

przy tego typu umowach stosowanych na rynku. 

W dniu 1 października 2019 r. spółki zależne Emitenta: Efekt-Hotele S.A. oraz Lider Hotel sp. z o.o. zawarły 

umowy dzierżawy obiektów hotelowych pod marką Best Western Express i Best Western Premier. Obydwa 

obiekty zostały wydzierżawione na rzecz spółki Central Fund of Immovables sp. z o.o. Umowy dzierżawy 

przewidują przeniesienie głównych ryzyk operacyjnych na dzierżawcę, natomiast wydzierżawiający osiąga stały, 

stabilny przychód w wysokości pozwalającej osiągnąć zysk, przy tym pokryć koszty finansowania zewnętrznego. 

Umowa dzierżawy obiektu Best Western Premier należącego do spółki Lider Hotel sp. z o. o została zawarta na 

czas określony do dnia 31.12.2032 r., zaś obiektu Best Western Express należącego do Efekt Hotele S.A. została 

zawarta na okres 10 lat przy czym strony ustaliły, iż pod warunkiem, iż żadna ze stron nie złoży drugiej stronie 

w terminie 7 dni przed datą końcową okresu na jaki zostały zawarte umowy oświadczenia woli o braku woli 
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przedłużania obowiązywania umowy, po upływie okresu na jaki zostały zawarte umowy ulegają one z mocy 

niniejszego postanowienia przekształceniu w umowy na czas nieoznaczony. W takiej sytuacji umowy jako 

zawarte na czas nieokreślony mogą zostać rozwiązane przez każdą ze stron za 3-letnim okresem wypowiedzenia 

złożonym ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego.  

Zawarcie tych umów, z perspektywy wieloletnich strat z prowadzonej przez te spółki działalności, miało na celu 

poprawę bieżącej sytuacji finansowej w/w spółek i jednoczesne zabezpieczenie ich sytuacji finansowej 

w kontekście ciążących na tych spółkach zobowiązań, w tym w szczególności zobowiązań kredytowych wobec 

banków. Wydzierżawienie powyższych obiektów spowodowało bowiem z jednej strony istotną redukcję stałych 

kosztów związanych z prowadzeniem działalności hotelarskiej, w tym redukcję ryzyk gospodarczych związanych 

z prowadzeniem takiej działalności na własny rachunek, z drugiej zaś strony, przy uwzględnieniu wysokości 

czynszu dzierżawnego oraz pozostałych zobowiązań w/w spółek, umożliwia w/w spółkom uzyskanie z czynszów 

dzierżawnych stałego zysku z prowadzonej przez w/w Spółki działalności gospodarczej. Niezależnie od czynszu, 

dzierżawca ponosić będzie we własnym zakresie wszystkie opłaty m.in. eksploatacyjne. 

W dniu 17 grudnia 2019 r. Spółka jako inwestor zawarł umowę w sprawie nabycia dłużnych papierów 

wartościowych na sumę wynoszącą łącznie 7.100.000 zł. Oprocentowanie papierów wartościowych ustalono na 

5,5% w skali roku. Ostateczną datę wykupu papierów wartościowych przez Emitenta Papierów Wartościowych 

ustalono na dzień 17 grudnia 2022 r., przy czym strony dopuściły możliwość wcześniejszego wykupu papierów 

wartościowych. Zabezpieczenie spłaty nabytych przez inwestora papierów wartościowych stanowi 

oświadczenie Emitenta Papierów Wartościowych złożone przez Emitenta Papierów Wartościowych w trybie art. 

777 § 1 pkt 5 KPC w którym to oświadczeniu Emitent Papierów Wartościowych poddał się egzekucji do kwoty 

10.650.000 zł. 

6. OSOBY ZARZĄDZAJĄCE I NADZORUJĄCE PRZEDSIĘBIORSTWO EMITENTA 

Na dzień sporządzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego w skład Zarządu Spółki wchodzą: 

1. Michał Kawczyński – Prezes Zarządu 

2. Michał Bartczak – Wiceprezes Zarządu 

3. Tomasz Bujak – Wiceprezes Zarządu 

Na dzień sporządzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego w skład Rady Nadzorczej Spółki wchodzą: 

1. Jan Pamuła – Przewodniczący Rady Nadzorczej 

2. Piotr Grabowski – Członek Rady Nadzorczej 

3. Katarzyna Chojniak – Członek Rady Nadzorczej 

Życiorysy zawodowe członków Zarządu oraz Rady Nadzorczej zostały opublikowane stosownymi raportami 

bieżącymi za pośrednictwem systemu ESPI, które dostępne są na stronie internetowej Emitenta www.efektsa.pl 

w zakładce Relacje Inwestorskie. 

7. DANE O STRUKTURZE AKCJONARIATU 

Na dzień sporządzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego struktura akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem 

akcjonariuszy posiadających co najmniej 5% głosów na walnym zgromadzeniu, przedstawia się następująco: 

Akcjonariusz Liczba akcji Udział % Liczba głosów Udział % 
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INWEST spółka z o.o. w 

Krakowie 
468 142 28,11% 468 142 20,74% 

Bogumił Adamek 88 105 5,29% 191 405 8,48% 

Rejonowa Spółdzielnia 

Zaopatrzenia i Zbytu w 

Krzeszowicach 

37 670 2,26% 126 670 5,61% 

Goodmax sp. z o.o. 102 980 6,18% 102 980 4,56% 

Pozostali 968 253 58,15% 1 368 453 60,61% 

SUMA 1 665 150 100% 2 257 650 100% 

 

W przypadku objęcia wszystkich Akcji Serii EE, akcjonariat Spółki będzie przedstawiał się następująco:  

Akcjonariusz Liczba akcji Udział % Liczba głosów Udział % 

INWEST spółka z o.o. w 
Krakowie 

468 142 9,37% 468 142 8,38% 

Bogumił Adamek 88 105 1,76% 191 405 3,43% 

Rejonowa Spółdzielnia 
Zaopatrzenia i Zbytu w 

Krzeszowicach 

37 670 0,75% 126 670 2,27% 

Goodmax sp. z o.o. 102 980 2,06% 102 980 1,84% 

Pozostali 968 253 19,38% 1368453 24,49% 

Akcjonariusze serii EE 3 330 300 66,67% 3330300 59,60% 

  4 995 450 100% 5 587 950 100% 
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V. OBJAŚNIENIE DEFINICJI I SKRÓTÓW 

Akcje, Akcje Serii EE Akcje zwykłe na okaziciela serii EE Spółki  

Cena emisyjna Cena po jakiej Akcje serii EE są emitowane 

Dokument, Dokument 

Ofertowy 

Niniejszy dokument sporządzony na podstawie art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej. 

Dzień publikacji 

Dokumentu 

Dzień, na który sporządzono i udostępniono do publicznej wiadomości Dokument 

Ofertowy tj. dzień 10 lutego 2020 r.  

Dzień Prawa Poboru Dzień, według którego określa się akcjonariuszy, którym przysługuje prawo poboru Akcji 

Serii EE, w rozumieniu art. 432 § 2 KSH, ustalony na dzień 20 stycznia 2020 r. 

Efekt – Hotele S.A. „EFEKT - HOTELE” Spółka Akcyjna z siedzibą w Krakowie – spółka z Grupy Kapitałowej 

„Efekt” 

Emitent, Spółka Korporacja Gospodarcza „Efekt” Spółka Akcyjna z siedzibą w Krakowie (31-323),  ul. 

Opolska 12, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez  Sąd rejonowy dla 

Krakowa Śródmieścia w Krakowie XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego 

pod numerem KRS 0000115403, z kapitałem zakładowym w wysokości 1.665.150,00 

złotych, NIP: 6760077402, REGON: 001413856. 

GPW Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z siedzibą w Warszawie, przy ul. 

Książęcej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII 

Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000082312, 

NIP: 526-025-09-72, REGON: 012021984. 

Inwestor Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości 

prawnej zamierzająca nabyć Akcje Serii EE lub na rzecz której składany jest albo złożony 

został zapis lub dokonywana jest albo została dokonana wpłata na Akcje Serii EE. 

KDPW Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Książęcej 

4, 00-498 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy  

w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 

KRS 0000081582, lub jej następcy prawni. 

KNF Komisja Nadzoru Finansowego. 

KSH Ustawa z dnia 15 września 2000 r. – Kodeks spółek handlowych ( t.j. Dz. U. z 2019 r.poz. 

505,, z późn. zm.). 

KRS Krajowy Rejestr Sądowy, ustanowiony na mocy Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r.  

o Krajowym Rejestrze Sądowym (Dz. U. 1997 nr 121 poz. 769 z późn. zm.). 

Lider Hotel sp. z o.o. „LIDER HOTEL” spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krakowie – spółka 

z Grupy Kapitałowej „Efekt” 

Oferta, Oferta Publiczna Oferta publiczna Akcji Serii EE przeprowadzana na podstawie niniejszego Dokumentu 

Ofertowego. 

Rada Nadzorcza Rada Nadzorcza Emitenta. 

Rozporządzenie MAR Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 

2014 r. w sprawie nadużyć na rynku (rozporządzenie w sprawie nadużyć na rynku) oraz 
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uchylające dyrektywę 2013/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 

2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.  

Ustawa o Obrocie Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi ( t.j. Dz. U. 2020 

poz. 89). 

Ustawa o Ofercie, 

Ustawa o Ofercie 

Publicznej 

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania 

instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach 

publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 623 z późn. zm.). 

VAT Podatek od towarów i usług. 

Walne Zgromadzenie Walne Zgromadzenie Emitenta. 

Zarząd Zarząd Emitenta. 

Złoty, zł, PLN Prawny środek płatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej będący w obiegu publicznym od dnia 

1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji złotego (Dz.U. 

1994 nr 84 poz. 386,, z późn. zm.). 
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VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE 

Poniżej zostało przedstawione skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitałowej Efekt S.A. za rok 

2018. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2018 znajduje się na stronie internetowej Spółki 

www.efektsa.pl w zakładce Relacje inwestorskie. 

 

http://www.efektsa.pl/


 

List  Prezesa  Zarządu 

Skonsolidowany 

Raport 

Roczny 

2018 
 

1 

 

Szanowni Akcjonariusze! 

 

Miło mi przekazać Państwu sprawozdanie z działalności Korporacji Gospodarczej „efekt” 

S.A. i spółek grupy kapitałowej „efekt” za 2018 rok. W prezentowanym okresie wszystkie 

podmioty grupy wypracowały korzystne rezultaty finansowe, kontynuując swoją działalność 

w dwóch obszarach: usług najmu oraz usług turystyczno-hotelarskich. 

Podstawowym zakresem aktywności rynkowej Korporacji jest świadczenie usług na rzecz 

średnich i małych przedsiębiorców lokalnych. Realizujemy tę działalność, oferując najem 

powierzchni przede wszystkim w Kompleksie Handlowym „Rybitwy”. Stanowi on od wielu lat 

główne źródło przychodów Firmy i po raz kolejny przyniósł bardzo dobre rezultaty ze sprzedaży. 

Wyniki z tego obszaru naszych działań są pochodną wielu czynników: stabilnej sytuacji 

ekonomicznej naszych klientów, przeprowadzanych inwestycji, szeroko zakrojonej akcji 

promocyjnej, skierowanej do polskich i zagranicznych klientów kompleksu. Powierzchnię do 

wynajęcia na cele biurowe, jak i handlowe udostępnialiśmy także przy ul. Opolskiej w Krakowie.  

W segmencie usług turystyczno-hotelarskich kontynuowaliśmy działania, których efektem 

jest bardzo dobra pozycja rynkowa naszych hoteli, rozwój centrum hotelowo-konferencyjnego 

oraz wypracowany zysk netto.  

Od kilku lat działalność hotelowa ma w grupie kapitałowej „efekt” wiodącą rangę. Oba hotele: 

„Best Western Premier” i „BEST WESTERN Efekt Express Hotel Kraków” są obiektami, w które 

zaangażowaliśmy znaczne środki własne, ale w głównej mierze sfinansowaliśmy je kredytami 

bankowymi. Racjonalizacja zarządzania, dyscyplina finansowa, intensywne pozyskiwanie gości 

z różnych destynacji oraz spoza rynku turystycznego, a także rozwój projektu BEST WESTERN 

Business Hotels & Conference Center, przyniosły po raz kolejny korzystny wynik finansowy, co 

utwierdziło nas w słuszności wyboru tego kierunku rozwoju. Analizując rynek obserwujemy 

wzrost ilości obiektów hotelowych na mapie Krakowa, co z jednej strony stanowi konkurencję, 

z drugiej powoduje wzmożenie naszych działań marketingowych i sprzedażowych. Wysoka 

wartość marki naszego miasta, jako atrakcyjnego miejsca odwiedzin, jak również  bogata oferta 

Krakowa w zakresie organizacji dużych wydarzeń kulturalnych i sportowych powodują, że oba 

hotele „efekt”-u intensywnie wykorzystują te walory, oferując profesjonalną obsługę gości, 

organizując duże konferencje i spotkania biznesowe oraz imprezy o charakterze rodzinnym.  

Plany na 2019 rok wiążemy przede wszystkim z rozwojem podstawowych obszarów 

naszej aktywności, umacnianiem pozycji spółek zależnych na rynku usług hotelowych oraz 

wzrostem efektywności wykorzystania posiadanego majątku, na bazie którego Spółka realizuje  

ofertę usługową. 
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Nadal będziemy aktywnie promować nasz projekt BEST WESTERN Business Hotels & 

Conference Center, tak aby obiekty Korporacji stale zajmowały miejsce w czołówce krakowskich 

hoteli pod względem możliwości, wielkości oraz jakości oferowanych usług. Wysiłki kierujemy na 

działania zmierzające do pozyskania jeszcze większej ilości gości. Korzystając z bogatej oferty 

centrum konferencyjnego i jego możliwości w zakresie organizacji dużych imprez, będziemy 

dążyć do pozyskiwania nowych klientów korporacyjnych i biznesowych, a także zacieśniania 

kontaktów z dotychczasowymi partnerami. Promowanie naszych usług opierać będziemy na 

wielokierunkowych działaniach, stosując różnorodne kanały dystrybucji, z wykorzystaniem 

nowoczesnej witryny internetowej i wysokiego pozycjonowania hoteli w sieci oraz tworząc nowe 

projekty reklamowe w Internecie. 

Jako spółka dominująca, realizująca zadania strategiczne i koordynująca działania 

hotelowych spółek zależnych, będziemy dążyć do zapewnienia wyższej efektywności bieżącej 

działalności gospodarczej. Intensyfikacja działań winna wpłynąć na osiągnięcie w przyszłości 

jeszcze lepszych rezultatów finansowych.   

 

Przekazując niniejsze sprawozdanie, chciałbym życzyć Państwu pomyślności i sukcesów 

w realizacji inwestycji kapitałowych i zamierzeń biznesowych. Podziękowania kieruję także do 

Pracowników Spółki za profesjonalne wypełnianie obowiązków, służących rozwojowi Korporacji. 

 

                                                  

Jan Okoński 

Prezes Zarządu 
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Wprowadzenie  
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” za 2018r. 

 

1. nazwa (firmę) i siedziba, wskazanie właściwego sądu rejestrowego i numeru rejestru oraz 
podstawowy przedmiot działalności emitenta według PKD, a w przypadku gdy papiery wartościowe 
emitenta znajdują się w obrocie na rynku regulowanym - także wskazanie branży według klasyfikacji 
przyjętej przez dany rynek oraz podstawowe segmenty działalności grupy kapitałowej emitenta i opis 
jego roli w grupie 

EMITENT: 

Korporacja  Gospodarcza  "efekt"  jest   spółką  akcyjną,  posiadającą  osobowość prawną. Siedzibą 
Spółki jest Kraków, adres: 31-323 Kraków, ul. Opolska 12. Spółka została wpisana do rejestru 
przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa-
Śródmieścia w Krakowie, XI Wydział  Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS: 
0000115403. Działalność gospodarczą Spółka prowadzi od 1 stycznia 1990 roku. Podstawowym 
przedmiotem działalności Spółki jest wynajem i zarządzanie nieruchomościami własnymi PKD -6820Z 
oraz handel hurtowy i detaliczny- klasyfikacja według PKD – 4690Z, PKD - 4719Z . Akcje Spółki są 
dopuszczone do obrotu publicznego i notowane w systemie notowań ciągłych na rynku podstawowym 
GPW w Warszawie S.A. Spółka zaliczana jest do sektora branżowego usługi dla przedsiębiorstw.  

W ramach grupy kapitałowej występują dwa segmenty branżowe: 

- segment usług handlowych  -  jednostka dominująca - Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A.   
- segment usług hotelarskich i turystycznych – Lider Hotel Sp. z o.o. , „EFEKT –HOTELE” S.A. 

Grupa kapitałowa „efekt” S.A. 

Obecnie grupa kapitałowa „efekt” S.A. składa się z trzech podmiotów gospodarczych: Korporacji 
Gospodarczej „efekt” S.A., jako podmiotu dominującego, oraz dwóch jednostek zależnych 
funkcjonujących w obszarze hotelarstwa i turystyki. Są to: 

 “EFEKT-HOTELE” S.A. z siedzibą w Krakowie ul. Opolska 12 wpisana do rejestru przedsiębiorców pod 
numerem KRS 0000291697. Dzień objęcia kontrolą tej jednostki to 12 sierpnia 2000 roku. 
Przedmiotem działalności Spółki jest świadczenie usług turystycznych, hotelarskich 
i gastronomicznych. Klasyfikacja wg PKD – 4521 A. Spółka jest właścicielem czterogwiazdkowego 
hotelu, prowadzonego pod marką „Best Western Efekt Express Hotel Kraków. Kapitał zakładowy 
spółki wynosi 24 mln zł i w 100% należy do Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A.  

 „LIDER HOTEL” sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie ul. Opolska 12- wpisana do rejestru przedsiębiorców 
pod numerem KRS 0000244810. Dzień objęcia kontrolą - 27 października 2005r. Przedmiotem 
działalności tej spółki jest prowadzenie hoteli, a także restauracji i innych placówek 
gastronomicznych oraz działalność związana z turystyką. Klasyfikacja wg PKD – 55.1. Spółka zarządza 
hotelem czterogwiazdkowym funkcjonującym w sieci Best Western Premier. Kapitał zakładowy spółki 
Lider-Hotel sp. z o.o. wynosi 26.600 tys. zł. i dzieli się na 1.330 udziałów, z czego 377 udziałów tj. 28% 
kapitału należy do w/w „Efekt-Hotele” S.A., 953 udziały tj. 72% kapitału należy bezpośrednio do 
Korporacji. Biorąc pod uwagę powiązania kapitałowe pomiędzy jednostkami grupy, spółka „LIDER 
HOTEL” jest jednostką w 100 %  zależną od emitenta.  
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Rola Korporacji Gospodarczej „efekt” SA w grupie kapitałowej i zmiany w strukturze grupy 

W grupie kapitałowej  Korporacja pełni rolę podmiotu dominującego, którego własność kapitału oraz 
ilość głosów na zgromadzeniach wspólników konsolidowanych jednostek zależnych wynosi 100%. 
Stopień dominacji powoduje, że konsolidacja sporządzana jest metodą pełną. 

2. wskazanie czasu trwania  emitenta i jednostek z grupy kapitałowej, jeżeli jest oznaczony  

Czas trwania działalności Spółki i jednostek z nią powiązanych jest nieoznaczony. 

3. wskazanie okresów, za które prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe 
i porównywalne skonsolidowane dane finansowe oraz lat obrotowych i okresów objętych 
sprawozdaniami finansowymi jednostek powiązanych, jeżeli są one różne od okresu objętego 
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i porównywalnymi skonsolidowanymi danymi 
finansowymi 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest za okres od 1 stycznia  do 31 
grudnia 2018 roku i zawiera dane porównywalne za analogiczny okres roku 2017. W przypadku grupy 
kapitałowej „efekt” S.A. rok obrotowy pokrywa się z rokiem kalendarzowym, a okresy sprawozdawcze 
objęte jednostkowymi sprawozdaniami finansowymi nie różnią się od okresu objętego 
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. 

 
4.  informacje dotyczące składu osobowego zarządu oraz rady nadzorczej emitenta 

W okresie sprawozdawczym Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. pełnił funkcje w składzie: 

 mgr Jan Okoński – Prezes Zarządu  

 mgr Jadwiga Chachlowska – Wiceprezes Zarządu - Główny Księgowy  

 dr Olga Lipińska - Długosz – Członek Zarządu  

W okresie sprawozdawczym nie nastąpiły zmiany w składzie Zarządu Spółki. 

Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A.  

 mgr Bogumił Adamek – Przewodniczący  

 mgr Aleksander Skalbmierski – Członek Rady Nadzorczej   

 mgr Mieczysław Kokosiński -  Członek Rady Nadzorczej   

  Ryszard Rudzki - Członek Rady Nadzorczej   

 dr Stanisław Bisztyga - Członek Rady Nadzorczej   

W dniu 21 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonało wyboru Rady Nadzorczej na 
nową kadencję, zachowując dotychczasowy skład osobowy. Na Przewodniczącego Rady został wybrany 
Pan  Bogumił Adamek. 

5. wskazanie, że skonsolidowane sprawozdanie finansowe i porównywalne skonsolidowane dane 
finansowe zawierają dane łączne – jeżeli w skład przedsiębiorstwa emitenta lub jednostek grupy 
kapitałowej wchodzą wewnętrzne jednostki organizacyjne sporządzające samodzielne sprawozdania 
finansowe 

W skład jednostki dominującej ani też w skład jednostek zależnych nie wchodzą wewnętrznie 
wyodrębnione jednostki, sporządzające samodzielne sprawozdania finansowe.  

6. w przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporządzonego za okres, w czasie 
którego nastąpiło połączenie - wskazanie, że jest to skonsolidowane sprawozdanie finansowe 
sporządzone po połączeniu spółek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia połączenia 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie jest sprawozdaniem po połączeniu spółek. 
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7. wskazanie czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone przy założeniu 
kontynuowania działalności gospodarczej przez emitenta i jednostki grupy kapitałowej w dającej się 
przewidzieć przyszłości oraz czy nie istnieją okoliczności wskazujące na zagrożenie kontynuowania 
działalności 

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostało sporządzone przy założeniu 
kontynuacji działalności gospodarczej wszystkich jednostek grupy kapitałowej.  

8. graficzne przedstawienie struktury organizacyjnej grupy jednostek powiązanych emitenta, a także 
jednostki dominującej, znaczącego inwestora i wspólnika jednostki współzależnej oraz informacje 
dotyczące rodzaju powiązań w grupie 

Strukturę organizacyjną grupy „efekt” S.A. na dzień 31 grudnia 2018r. obrazuje poniższy schemat:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

  
W okresie sprawozdawczym skład grupy kapitałowej "efekt' SA nie uległ zmianie.  

 
9. wykaz: 

a) jednostek wchodzących w skład grupy kapitałowej objętych konsolidacją lub wyceną metodą 
praw własności, ze wskazaniem : 
- ich nazw (firm) i siedzib, 
- przedmiotów działalności, 
- właściwych sądów lub innych organów prowadzących dla nich rejestry,  
- udziału posiadanego przez emitenta w kapitale tych jednostek oraz udziału w całkowitej  liczbie 

głosów, 
- kryteriów zastosowania przez emitenta dla objęcia skonsolidowanym sprawozdaniem 

finansowym jednostek zależnych, jeżeli sprawowanie kontroli nad nimi nie wynika z posiadania 
większości całkowitej liczby głosów, oraz w przypadku jednostek objętych konsolidacją, 
podaniem ogólnych proporcji udziałów stron trzecich dla każdej jednostki osobno 

         Jednostki zależne objęte konsolidacją przedstawiono wyżej. Podlegają one  konsolidacji metodą  
pełną,   z uwagi na 100% zależność od Emitenta. 

b)  jednostek nieobjętych konsolidacją, niewycenianych metodą praw własności lub metodą 
proporcjonalną ze wskazaniem podstawy prawnej i uzasadnienia odstąpienia od odpowiednio 
konsolidacji lub wyceny oraz podaniem: 

- kwoty ich przychodów netto ze sprzedaży produktów i towarów i z operacji finansowych, 
- wyniku finansowego i sumy bilansowej za ostatni rok obrotowy 
- udziału posiadanego przez emitenta w kapitale tych jednostek oraz udziału w całkowitej liczbie  

głosów 

W grupie kapitałowej „efekt”  nie ma takich jednostek. 

100 % 
„EFEKT-HOTELE” S.A. 
w Krakowie (1999 r.) 

kapitał zakładowy 24.000.000  PLN 
 

 

KORPORACJA GOSPODARCZA  „EFEKT” SA 

stan na dzień 31.12.2018 r. 

„LIDER HOTEL” sp. z o.o.  
w Krakowie (2005 r.) 

kapitał zakładowy 26.600.000  

PLN  

 

72 % 

28 % 
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c)   udziału jednostek wchodzących w skład grupy kapitałowej w kapitałach innych podmiotów 
wchodzących w skład grupy kapitałowej 

W grupie kapitałowej „efekt”  nie ma takich jednostek. 

10. informacja o zmianie składu jednostek podlegających konsolidacji lub wycenie metodą praw 
własności, w okresie objętym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i danymi 
porównywalnymi,  w tym: 
a) podstawowe wielkości sprawozdań finansowych, 
b) nazwy i siedziby jednostek, które zaprzestano obejmować skonsolidowanym sprawozdaniem 

finansowym, 
c) nazwy i siedziby jednostek nieobjętych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym 

w poprzednich okresach 
d) ze wskazaniem, że jest to skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sporządzone po tych 

zmianach 

W okresie sprawozdawczym nie zaszły zmiany w składzie jednostek podlegających konsolidacji. 

10a. informację o zmianie składu jednostek podlegających konsolidacji, wycenie metodą praw własności 
lub wycenie metodą proporcjonalną, w okresie objętym skonsolidowanym sprawozdaniem 
finansowym i danymi porównywalnymi, w tym: 

a) ich nazw (firm) i siedzib, 
b) wysokości kapitału podstawowego tych jednostek, 
c) wysokości zatwierdzonego wyniku finansowego tych jednostek za ostatni rok obrotowy, 
d) udziału posiadanego przez emitenta lub jednostki podporządkowane w kapitale podstawowym 

tych jednostek oraz udziału w całkowitej liczbie głosów 
Nie zaszły żadne zmiany w składzie jednostek podlegających konsolidacji. 

11. wskazanie, że skonsolidowane sprawozdania finansowe podlegały przekształceniu w celu 
zapewnienia porównywalności danych, a zestawienie i objaśnienie różnic, będących wynikiem korekt 
z tytułu zmian zasad (polityki) rachunkowości lub korekt błędów podstawowych  zostało 
zamieszczone w dodatkowej nocie objaśniającej 

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegało przekształceniu w celu 
zapewnienia porównywalności danych. W prezentowanym okresie sprawozdawczym Spółka nie 
dokonywała zmian metod księgowości i wyceny, które mogłyby wywierać istotny wpływ na 
prezentowane dane i wynik finansowy za 2018r.   

12. wskazanie, czy w przedstawionym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub 
porównywalnych skonsolidowanych danych finansowych dokonano korekt wynikających z zastrzeżeń 
w opiniach podmiotów uprawnionych do badania, o skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych 
lub sprawozdaniach finansowych  za lata, za które skonsolidowane sprawozdanie finansowe lub  
porównywalne skonsolidowane dane finansowe zostały zamieszczone w prospekcie  

Sprawozdania finansowe Spółki podlegają badaniu przez podmiot do tego uprawniony – Firma 
audytorska INTERFIN Sp. z o.o. w Krakowie, ul. Radzikowskiego 27/03. Opinie  z badania sprawozdań 
finansowych za poprzednie lata jak również za ostatni okres sprawozdawczy nie zawierają zastrzeżeń, 
stąd nie dokonywano korekt w prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.  

13. opis  

a. przyjętych zasad (polityki) rachunkowości, w tym metod wyceny aktywów pasywów oraz 
przychodów i kosztów, ustalenia wyniku finansowego 

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej „efekt” S.A. sporządzone na 
dzień 31 grudnia 2018r. – zostało sporządzone w formie i zakresie zgodnymi  z MSSF, z uwzględnieniem 
nadrzędnych zasad sporządzania i prezentacji sprawozdań finansowych, które zawarte zostały m.in. 
w "Ramach koncepcyjnych" Międzynarodowych Standardów Rachunkowości. Fundamentalnym 
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założeniem sprawozdawczości finansowej grupy efekt S.A. jest zasada memoriałowa oraz zasada 
kontynuacji działania.  

 Zgodnie z zasadą memoriału efekty transakcji i innych zdarzeń uznawane są w momencie ich 
wystąpienia i wykazywane są w sprawozdaniach finansowych za okres, którego dotyczą. Przy 
takim założeniu, skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy „efekt” S.A. dostarcza informacji 
nie tylko o przeszłych transakcjach, które wiązały się z wpływem bądź wydatkiem środków 
pieniężnych, ale również o zobowiązaniach wymagających wydatkowania gotówki w przyszłości 
oraz zasobach ucieleśniających przyszłe wpływy pieniężne. 

 Zgodnie z zasadą kontynuacji działania – niniejsze sprawozdanie zostało sporządzone przy 
założeniu, że grupa kapitałowa „efekt” S.A. posiada zdolność kontynuowania działalności 
w dającej się przewidzieć przyszłości, w niezmienionym istotnie zakresie. Przyjęto tym samym, iż 
Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A.  nie zamierza dokonywać istotnego ograniczania skali 
działalności grupy. 

Obok wymienionych wyżej zasad fundamentalnych, prezentowane skonsolidowane sprawozdanie 
finansowe zostało sporządzone ze szczególnym uwzględnieniem : 

 zasady istotności i zarazem kompletności – wyodrębnienie wszystkich istotnych operacji 
gospodarczych niezbędnych do oceny sytuacji majątkowej i finansowej, wyniku finansowego 
i rentowności grupy „efekt” S.A oraz informacji przydatnych użytkownikom sprawozdań 
finansowych  grupy 

 zasady wiarygodności - dane przyjęte za podstawę wyceny aktywów i pasywów, wynikające z ksiąg 
rachunkowych wiernie odzwierciedlają stan rzeczywisty dokonanych przez grupę „efekt” S.A. 
transakcji (transakcje są prezentowane zgodne z ich treścią ekonomiczną, a nie jedynie formą 
prawną) i umożliwiają rzetelną wycenę aktywów i pasywów oraz prawidłowe ustalenie 
skonsolidowanego wyniku finansowego  

 zasady neutralności – dane są prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu w sposób 
bezstronny, z uwzględnieniem w/w zasady wiarygodności 

 zasady ostrożnej wyceny – poszczególne aktywa i pasywa wycenia się, stosując rzeczywiście 
poniesione na ich nabycie koszty – z uwzględnieniem realnej ich wartości możliwej do uzyskania 
na dzień  wyceny. Takie podejście powoduje, że wartość aktywów  i przychodów grupy „efekt” 
S.A. nie jest zawyżona, a wielkość zobowiązań i kosztów nie jest zaniżona. 

 zasady współmierności przychodów i kosztów, 

 zasady ciągłości formalnej i materialnej oraz porównywalności danych – przyjęte przez grupę 
„efekt” S.A. zasady rachunkowości są stosowane w sposób ciągły, w kolejnych  latach obrotowych 
dokonuje się jednakowego grupowania operacji gospodarczych na kontach, wyceny aktywów, 
ustalania wyniku finansowego i sporządzania sprawozdań finansowych, z możliwością porównań 
do okresów wcześniejszych. 

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej „efekt” S.A. sporządzone 
z uwzględnieniem opisanych wyżej zasad oddaje prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji finansowej oraz 
wyniku finansowego grupy na dzień 31.12.2018r. 

 Zasady wyceny aktywów i pasywów oraz pomiaru skonsolidowanego wyniku finansowego: 
  Rzeczowe aktywa trwałe.  

Wycena składników rzeczowych aktywów trwałych prowadzona jest według cen nabycia lub kosztów 
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, z uwzględnieniem aktualizacji ich wyceny. 
W uzasadnionych przypadkach do cen nabycia lub kosztów wytworzenia rzeczowych aktywów trwałych 
zalicza się różnice kursowe z wyceny zobowiązań powstałych na dzień bilansowy oraz odsetki od 
zobowiązań finansujących wytworzenie lub nabycie środków trwałych.   
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Odpisy amortyzacyjne rzeczowych aktywów trwałych dokonywane są metodą liniową według stawek 
odzwierciedlających okresy użytkowania odpowiednich aktywów.  
Grunty nie podlegają amortyzacji. 
Prawo wieczystego użytkowania gruntów jest ujmowane w skonsolidowanym bilansie w rzeczowych 
aktywach trwałych - w pozycji „Grunty”. 

 Wartości niematerialne i prawne. 
Wartości niematerialne i prawne to w przypadku grupy „efekt” S.A. licencje i oprogramowanie 
komputerowe, które amortyzowane są metodą liniową przez okres 5-ciu lat.   

 Inwestycje. 
Inwestycje długoterminowe ujmowane są w bilansie wg ceny nabycia.  
Inwestycje krótkoterminowe kwalifikowane są wg przewidzianego okresu ich zwrotu nie 
przekraczającego 12 miesięcy.   
Aktywa finansowe, do których zalicza się udzielone pożyczki wyceniane są według wartości godziwej. 

 Rozliczenia międzyokresowe. 
Rozliczenia międzyokresowe obejmują czynne i bierne rozliczenia między-okresowe kosztów. Do 
czynnych rozliczeń między-okresowych zalicza się wydatki lub zużycie składników majątkowych 
dotyczące okresów późniejszych niż ten, w którym je poniesiono. Do biernych rozliczeń kwalifikuje się 
koszty nie stanowiące jeszcze zobowiązania. 

 Zapasy. 
Wycenę zapasów towarów przeznaczonych na sprzedaż przeprowadza się zgodnie z MSR 2 według 
ceny nabycia, nie wyższych od cen sprzedaży. Okresowo dokonywana jest ich aktualizacja, 
a ewentualna utrata wartości zapasów ujmowana w kosztach danego okresu. Rozchody towarów 
i materiałów wycenia się metodą szczegółowej identyfikacji cen nabycia. 

 Należności. 
Należności wyceniane są według wartości godziwej. Zakłada się urealnianie wartości należności 
poprzez tworzenie odpisów aktualizujących. Odpisy aktualizujące tworzone są na należności wątpliwe 
od podmiotów postawionych w stan likwidacji lub upadłości oraz zalegających z zapłatą, 
w wysokościach uzależnionych od oceny ich sytuacji gospodarczej i finansowej oraz stopnia ryzyka.  
Należności umorzone, przedawnione lub nieściągalne zmniejszają dokonane uprzednio odpisy 
aktualizujące ich wartość, a te, od których nie dokonano odpisów aktualizujących lub dokonano 
odpisy w niepełnej wysokości, zalicza się odpowiednio do pozostałych kosztów operacyjnych lub 
kosztów finansowych. 
W bilansie należności i roszczenia wykazywane są w wartościach netto (pomniejszonych o odpisy 
aktualizujące). 

 Środki pieniężne. 
 Środki pieniężne obejmują środki pieniężne w kasie oraz depozyty bankowe. Środki pieniężne 

wycenia się według wartości nominalnej. 
 Zobowiązania. 
 Zobowiązania wykazuje się w kwocie wymagającej zapłaty. Zobowiązania przedawnione lub 

umorzone zwiększają pozostałe przychody operacyjne. 
 Odroczony podatek dochodowy. 
 Zobowiązanie z tytułu odroczonego podatku dochodowego jest wykazywane zgodnie z MSR 12, gdy 

wycena składników aktywów w kwocie wyższej od podatkowej skutkuje powstaniem  zobowiązania 
w przyszłości. 

 Rachunek zysków i strat. 
Skonsolidowany rachunek zysków i strat grupa kapitałowa „efekt” SA sporządza 
w ujęciu kalkulacyjnym.  
 
WYNIK FINANSOWY - Skonsolidowany wynik finansowy ustala się z zastosowaniem wymienionych 
wyżej nadrzędnych zasad rachunkowości. W całości wpływają na wynik finansowy danego okresu 
obrotowego, poniesione w danym okresie opłacone lub przypadające do zapłaty, względnie znane do 
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dnia sporządzenia bilansu, koszty ogólnego zarządu, koszty handlowe, pozostałe koszty operacyjne, 
koszty finansowe i straty nadzwyczajne. 

PRZYCHODY - Przychodami są wyłącznie zrealizowane lub zarachowane - lecz uznane za niewątpliwe, 
przychody netto ze sprzedaży towarów, materiałów i usług, pozostałe przychody operacyjne, 
przychody finansowe i zyski nadzwyczajne. Przychody ze sprzedaży są uznawane w momencie 
dostarczenia towaru, jeżeli jednostka przekazała znaczące ryzyko i korzyści wynikające z praw 
własności do towarów, lub w momencie wykonania usługi. Sprzedaż wykazuje się w wartości netto, 
tj. bez uwzględniania podatku od towarów i usług oraz po uwzględnieniu rabatów.  

KOSZTY - Koszty i straty kwalifikuje się wg uprawdopodobnienia zmniejszenia w okresie 
sprawozdawczym korzyści ekonomicznych o wiarygodnie określonej wartości, w formie zmniejszenia 
wartości aktywów lub zwiększenia wartości zobowiązań i rezerw. 

Rachunek przepływów pieniężnych – zgodnie z MSR 7 - uwzględnia podział na działalność operacyjną, 
inwestycyjną i finansową. Jest sporządzany metodą pośrednią, gdzie wynik finansowy netto jest 
korygowany o efekty transakcji bezgotówkowych, memoriałowe ujęcie przyszłych lub przeszłych 
przepływów pieniężnych oraz pozycje przychodów i kosztów dotyczących przepływów pieniężnych 
związanych z działalnością inwestycyjną i finansową 

b. sposobu sporządzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego i danych porównywalnych, 
w tym obowiązujących, przy sporządzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zasad 
sporządzania jednostkowych sprawozdań finansowych 

Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. jako podmiot dominujący w grupie kapitałowej jest 
odpowiedzialna za sporządzanie skonsolidowanych sprawozdań finansowych. Z uwagi na dominującą 
rolę emitenta w grupie kapitałowej, konsolidacja sporządzana jest metodą pełną.  

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone według 
Międzynarodowych Standardów Sprawozdawczości Finansowej (MSSF), przy założeniu kontynuacji 
działalności w dającej się przewidzieć przyszłości, z uwzględnieniem wyżej przedstawionych 
nadrzędnych zasad rachunkowości. 

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki) 
rachunkowości i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu 
finansowym grupy kapitałowej „efekt”. 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporządzono w oparciu o dokumentację 
konsolidacyjną, podstawą której są księgi rachunkowe i sprawozdania finansowe poszczególnych 
jednostek grupy. Jednostkowe sprawozdania finansowe podmiotów tworzących grupę kapitałową 
„efekt” sporządzane są według polskich standardów rachunkowości, określonych głównie w ustawie 
o rachunkowości i innych aktach prawa krajowego.  

Zakres ujawnionych danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz zamieszczonych 
w nim porównywalnych danych finansowych jest zgodny z  wymogami Międzynarodowych 
Standardów Rachunkowości dla rocznych sprawozdań finansowych.  

Sporządzając niniejsze sprawozdanie finansowe Zarząd jednostki dominującej wykorzystał swoją 
najlepszą wiedzę co do wyboru i interpretacji standardów, jak również metod i zasad wyceny 
poszczególnych pozycji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej 
„efekt” S.A. prezentowanego zgodnie z MSSF.   

Grupa kapitałowa „efekt” S.A. prezentuje w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 
dane za 2018 rok  oraz dane porównawcze za rok poprzedni. 

Walutą pomiaru i walutą sprawozdawczą niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 
jest złoty polski. Dane zamieszczone w tym sprawozdaniu zostały wykazane w tysiącach złotych 
polskich.  
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c. opis metod i zasad obejmowania jednostek powiązanych skonsolidowanym sprawozdaniem 
finansowym 

Skonsolidowane sprawozdania finansowe „efekt” S.A. sporządza się metoda pełną, z uwzględnieniem 
korekt konsolidacyjnych, w oparciu o sprawozdania finansowe poszczególnych jednostek grupy 
kapitałowej oraz dokumentację konsolidacyjną niezbędną do prawidłowego ujęcia korekt i wyłączeń 
konsolidacyjnych. 

14. Wskazanie średnich kursów wymiany złotego, w okresach objętych skonsolidowanym 
sprawozdaniem finansowym i porównywalnymi skonsolidowanymi danymi finansowymi, w stosunku 
do EURO,  ustalanych przez Narodowy Bank Polski, w szczególności:  

kursu obowiązującego na ostatni dzień każdego okresu 

 na dzień  31.12.2018r.  1 EUR = 4,3000 zł 
 na dzień  31.12.2017r.  1 EUR = 4,1709 zł 

kursu średniego w okresie, obliczonego jako średnia arytmetyczna kursów, obowiązujących na 
ostatni dzień każdego miesiąca w danym okresie, a w uzasadnionych przypadkach – obliczonego jako 
średnia kursów obowiązujących na ostatni dzień okresu go poprzedzającego 
 za 12 m-cy 2018 roku 1 EUR = 4,2669 zł        
 za 12 m-cy 2017 roku 1 EUR = 4,2447 zł                   

najwyższego i najniższego kursu w każdym okresie 
W roku 2018r. najwyższy średni kurs 1 EUR wynosił zł. 4,3616 zł (ustalony przez NBP na dzień 
30.06.2018r.) natomiast najniższy wynosił 4,1488 zł. (na dzień 31.01.2018r.) 

15. wskazanie co najmniej podstawowych pozycji skonsolidowanego bilansu, rachunku zysków i strat 
oraz rachunku przepływu środków pieniężnych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego 
i porównywalnych skonsolidowanych danych finansowych, przeliczonych na EURO, ze wskazaniem 
zasad przyjętych przy tym przeliczeniu 

Wybrane dane finansowe raportu, które oprócz złotych wyrażono także w EURO obliczono w sposób 
określony w § 64 ust.2  Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018r. w sprawie informacji 
bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych oraz warunków 
uznawania za równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa niebędącego państwem 
członkowskim. I tak poszczególne pozycje rachunku zysków i strat oraz rachunku przepływu 
pieniężnych przeliczono na EURO według kursu stanowiącego średnią arytmetyczną średnich kursów 
ogłaszanych przez NBP na ostatni dzień każdego zakończonego miesiąca okresu sprawozdawczego tj. 
za 12 m-cy 2018r. - 1 EURO = 42669 zł. Natomiast poszczególne pozycje bilansu przeliczono na EURO 
według średniego kursu ogłoszonego przez NBP na dzień bilansowy tj. 31.12.2018r., wynoszącego dla 
1 EURO 4,3000 zł. Ten sam kurs zastosowano do wyliczenia wartości księgowej na 1 akcję. 

16.  wskazanie i objaśnienie różnic w wartości ujawnionych danych oraz istotnych różnic dotyczących 
przyjętych zasad (polityki) rachunkowości  - zgodnie z § 7 Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 
18.10.2005 w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawach finansowych. 

Różnice takie nie miały miejsca w przypadku grupy „efekt” S.A. 
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Podpisy członków Zarządu 

 

data imię i nazwisko funkcja podpis 
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2019-04-25 Jadwiga Chachlowska 
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Członek Zarządu  

 



Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota

Stan

na

31.12.2018

Stan

na

31.12.2017

AKTYWA

I. Aktywa trwałe  95 711  98 098 

I. Wartości niematerialne i prawne  1  669  648 

- wartość firmy  637  637 

II. Wartość firmy jednostek podporządkowanych

III. Rzeczowe aktywa trwałe  2  93 680  95 873 

IV. Należności długoterminowe

V. Inwestycje długoterminowe  3  146  386 

1. Nieruchomości

2. Wartości niematerialne i prawne

3. Długoterminowe aktywa finansowe  146  386 

a) w jednostkach powiązanych

b) w pozostałych jednostkach  146  386 

4. Inne inwestycje długoterminowe

VI. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe  4  1 216  1 191 

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego  1 216  1 191 

2. Inne rozliczenia międzyokresowe

B.  A k t y w a   o b r o t o w e  16 338  12 738 

I. Zapasy  5  122  137 

II. Należności krótkoterminowe  6  1 668  1 571 

1. Należności od jednostek powiązanych

3. Należności od pozostałych jednostek  1 668  1 571 

III. Inwestycje krótkoterminowe  7  14 490  10 911 

1. Krótkoterminowe aktywa finansowe  14 490  10 911 

a) w jednostkach powiązanych

b) w pozostałych jednostkach  60 

c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne  14 490  10 851 

2. Inne inwestycje krótkoterminowe

IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe  8  58  119 

C.  N a l e ż n e  w p ł a t y

      n a  k a p i t a ł  p o d s t a w o w y

D.  U d z i a ł y  ( akcje )  w ł a s n e

A k t y w a   r a z e m  112 049  110 836 

RS

2018

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

GRUPY KAPITAŁOWEJ "EFEKT" SA



Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota

Stan

na

31.12.2018

Stan

na

31.12.2017

RS

2018

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

GRUPY KAPITAŁOWEJ "EFEKT" SA

Pasywa  

A.  K a p i t a ł   (f u n d u s z)   w ł a s n y  45 827  40 909 

  I. Kapitał (fundusz) podstawowy  9  1 665  1 665 

II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym:  10  18 745  18 745 

- nadwyżka wartości sprzedaży / emisyjnej

  nad wartością nominalną udziałów (akcji)

III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:  11  9 007  9 007 

- z tytułu aktualizacji godziwej

IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w tym:  12  30 080  27 564 

- tworzone zgodnie z umową / statutem spółki

V. Różnice kursowe

    z przeliczenia jednostek podporządkowanych

VI. Zysk (strata) z lat ubiegłych

     (w tym korekta blędów podstawowych 2 642)
- 20 760 - 24 827 

VII. Zysk (strata) netto  7 090  8 755 

VIII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku obrotowego

      (wielkość ujemna)

B.  K a p i t a ł y   m n i e j s z o ś c i

C.  U j e m n a   w a r t o ś ć   f i r m y

      j e d n o s t e k   p o d p o r z ą d k o w a n y c h

D.  Z o b o w i ą z a n i a   i   r e z e r w y

     n a   z o b o w i ą z a n i a
 66 222  69 927 

1. Rezerwy na zobowiązania  13  4 432  3 900 

1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku

    dochodowego
 3 532  3 600 

2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i podobne

3. Pozostałe rezerwy  900  300 

a) długoterminowe  300 

b) krótkoterminowe  900 

II. Zobowiązania długoterminowe  14  50 295  54 708 

1. Wobec jednostek powiązanych

2. Wobec pozostałych jednostek  50 295  54 708 

III. Zobowiązania krótkoterminowe  15  11 495  11 319 

1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych

2. Zobowiązania wobec pozostałych jednostek  11 294  10 997 

3. Fundusze specjalne  201  322 

IV. Rozliczenia międzyokresowe

1. Ujemna wartość firmy

2. Inne rozliczenia międzyokresowe

P a s y w a   r a z e m  112 049  110 836 

Wartość księgowa  45 827  40 909 

Liczba akcji  1 665 150  1 665 150 

Wartość księgowa na jedną akcję (w zł) 16  27,52  24,57 



Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

POZYCJE  POZABILANSOWE

Stan

na

31.12.2018

Stan

na

31.12.2017

1. Należności warunkowe

1.1. Od jednostek powiązanych (z tytułu)

1.2. Od pozostałych jednostek (z tytułu)

2. Zobowiązania warunkowe  41 488  44 821 

2.1. Na rzecz jednostek powiązanych (z tytułu)

2.2. Na rzecz pozostałych jednostek (z tytułu)  41 488  44 821 

- udzielonych gwarancji i poręczeń

  za jednostki powiązane
 41 488  44 821 

3. Inne (z tytułu)

Pozycje pozabilansowe, razem  41 488  44 821 

Pozycje pozabilansowe obejmują zobowiązania warunkowe, niefinansowe z tytułu udzielonych

przez Korporację Gospodarczą "efekt" SA poręczeń za jednostki zależne, będące 100% własnością

Korporacji, w związku z zaciągniętymi przez te jednostki kredytami i pożyczkami. 

Pozycje te wykazane są w niniejszym sprawozdaniu w wysokości pozostałego do spłaty zadłużenia. 
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

(wariant kalkulacyjny)
Nota 2018 2017

A. Przychody netto

    ze sprzedaży produktów, towarów i materiałów, w tym
47 760 45 046 

 I. Przychody netto ze sprzedaży produktów  17 40 787 38 175 

II. Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów  18 6 973 6 871 

B. Koszty sprzedanych produktów, towarów i materiałów, w tym 20 974 20 384 

 I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktów  19 19 878 18 969 

II. Wartość sprzedanych towarów i materiałów 1 096 1 415 

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedaży (A - B) 26 786 24 662 

D. Koszty sprzedaży  19 2 367 2 447 

E. Koszty ogólnego zarządu  19 11 989 11 361 

F. Zysk (strata) na sprzedaży (C - D - E) 12 430 10 854 

G. Pozostałe przychody operacyjne 176 189 

  I. Zysk z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 29 2 

 II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 26 24 

III. Inne przychody operacyjne  20 121 163 

H. Pozostałe koszty operacyjne 121 149 

  I. Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych

 II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 41 21 

III. Inne koszty operacyjne  21 80 128 

I. Zysk (strata) z działalności operacyjnej (F + G - H) 12 485 10 894 

J. Przychody finansowe 136 2 017 

I. Dywidendy i udziały w zyskach

II. Odsetki, w tym:  22 136 140 

- od jednostek powiązanych

 III. Inne (różnice kursowe) 1 877 

K. Koszty finansowe 3 701 2 359 

  I. Odsetki, w tym 23A 2 133 2 359 

- dla jednostek powiązanych

II. Aktualizacja wartości aktywów finansowych 55 

III. Inne 23B 1 513 

- rezerwa na przyszłe zobowiązania finansowe 600 

- różnice kursowe 913 

L. Zysk (strata) z działalności gospodarczej (I + J - K) 8 920 10 552 

M. Odpis wartości firmy

N. Odpis ujemnej wartości firmy

O. Zysk (strata) z udziałów w jednostkach

    podporządkowanych wycenianych metodą praw własności

P. Zysk (strata) brutto  (L + M + N + O) 8 920 10 552 

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAŁKOWITYCH DOCHODÓW

(Skonsolidowany rachunek zysków i strat)
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

(wariant kalkulacyjny)
Nota 2018 2017

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAŁKOWITYCH DOCHODÓW

(Skonsolidowany rachunek zysków i strat)

RS

2018

R. Podatek dochodowy                           w tym: 24A 1 830 1 797 

część bieżąca 24D 1 922 1 123 

część odroczona 24B - 92 674 

S. Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku

    (zwiększenia straty)

T. Zyski (straty) mniejszości

U. Zysk (strata) netto (P - R - S + T)  25 7 090 8 755 

Zysk (strata) netto (zanualizowany)  7 090  8 755 

Średnia ważona liczba akcji zwykłych  1 694 775  1 694 775 

Zysk (strata) na jedną akcję zwykłą (w zł)  26  4,18  5,17 



Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

 2018

okres

od   1.01.2018

do 31.12.2018

 2017

okres

od   1.01.2017

do 31.12.2017

I.Kapitał własny na początek okresu (BO)  40 909  36 795 

korekty błędów podstawowych

I.a. Kapitał własny na początek okresu (BO),

      po uzgodnieniu do danych porównywalnych
 40 909  36 795 

1. Kapitał (fundusz) podstawowy

    na początek okresu
 1 665  1 665 

1.1. Zmiany kapitału zakładowego

a) zwiększenia (z tytułu)

b) zmniejszenia (z tytułu)

1.2. Kapitał (fundusz) podstawowy

       na koniec okresu
 1 665  1 665 

2. Kapitał (fundusz) zapasowy

    na początek okresu
 18 745  18 745 

2.1. Zmiany kapitału (funduszu) zapasowego

a) zwiększenie

b) zmniejszenie

2.2. Stan kapitału (funduszu) zapasowego

       na koniec okresu
 18 745  18 745 

3. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny

    na początek okresu
 9 007  9 007 

3.1. Zmiany kapitału (funduszu) z aktualizacji wyceny

- zmiany przyjętych zasad (polityki) rachunkowości

a) zwiększenie

b) zmniejszenie

3.2. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny

       na koniec okresu
 9 007  9 007 

4. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe

    na początek okresu
 27 564  24 209 

4.1. Zmiany pozostałych kapitałów (funduszy)

      rezerwowych
 2 516  3 355 

a) zwiększenie (z tytułu)  2 516  3 355 

 - odpis z zysku do podziału  2 516  3 355 

b) zmniejszenie

4.2. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe

       na koniec okresu
 30 080  27 564 

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WŁASNYM
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

 2018

okres

od   1.01.2018

do 31.12.2018

 2017

okres

od   1.01.2017

do 31.12.2017

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WŁASNYM

RS

2018

5. Różnice kursowe z przeliczenia

6. Zysk (strata) z lat ubiegłych na początek okresu - 16 072 - 16 831 

6.1. Zysk z lat ubiegłych na początek okresu  8 755  8 579 

- korekty błędów

- zmiany przyjętych zasad (polityki) rachunkowości

6.2. Zysk z lat ubiegłych, na początek okresu,

       po korektach
 8 755  8 579 

a) zwiększenie

b) zmniejszenie

- podział zysku z lat ubiegłych  8 755  8 579 

6.3. Zysk z lat ubiegłych na koniec okresu

6.4. Strata z lat ubiegłych na początek okresu  24 827  25 410 

- korekty błędów

- zmiany przyjętych zasad (polityki) rachunkowości

6.5. Strata z lat ubiegłych na początek okresu,

       po korektach
 24 827  25 410 

a) zwiększenie (z tytułu)  2 642 

- korekta błędu podstawowego 2011 r.  1 313 

- korekta błędu podstawowego 2013 r.  1 329 

- przeniesienia straty z lat ubiegłych do pokrycia

b) zmniejszenie  4 067  3 225 

- pokrycie straty z lat ubiegłych  4 067  3 225 

6.6. Strata z lat ubiegłych na koniec okresu  20 760  24 827 

6.7. Zysk (strata) z lat ubiegłych na koniec okresu - 20 760 - 24 827 

7. Wynik netto  7 090  8 755 

a) zysk netto  7 090  8 755 

b) strata netto

c) odpisy z zysku

II. Kapitał własny na koniec okresu (BZ )  45 827  40 909 

III. Kapitał własny, po uwzględnieniu proponowanego

     podziału zysku (pokrycia straty)
 45 827  40 909 



Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

(metoda pośrednia)
2018 2017

A. Przepływy środków pieniężnych

     z działalności operacyjnej

I. Zysk (strata) netto  7 090  8 755 

II. Korekty razem  7 197  4 307 

 1. Zyski (straty) mniejszości

 2. Zysk (strata) z udziałów (akcji) w jednostkach 

     wycenianych metodą praw własności

 3. Amortyzacja  3 795  3 740 

 4. Odpisy wartości firmy

 5. Odpisy ujemnej wartości firmy

 6. Zyski (straty) z tytułu różnic kursowych  815 - 1 898 

 7. Odsetki i udziały w zyskach (dywidendy)  1 952  2 021 

 8. (Zysk) strata z działalności inwestycyjnej  47 - 2 

 9. Zmiana stanu rezerw  533  42 

10. Zmiana stanu zapasów  14  41 

11. Zmiana stanu należności - 98  62 

12. Zmiana stanu zobowiązań krótkoterminowych,

      z wyjątkiem pożyczek i kredytów
 103 - 435 

13. Zmiana stanu rozliczeń międzyokresowych  36  736 

14. Inne korekty

III. Przepływy pieniężne netto

    z działalności operacyjnej (I +/- II)
 14 287  13 062 

B. Przepływy środków pieniężnych

    z działalności inwestycyjnej

I. Wpływy  376  159 

1. Zbycie wartości niematerialnych i prawnych

    oraz rzeczowych aktywów trwałych
 29 - 70 

2. Zbycie inwestycji w nieruchomości

    oraz wartości niematerialne i prawne

3. Z aktywów finansowych, w tym  347  229 

a) w jednostkach powiązanych

b) w pozostałych jednostkach  347  229 

- spłata udzielonych pożyczek długoterminowych  225  98 

- odsetki  122  131 

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPŁYWÓW 

PIENIĘŻNYCH

RS

2018



Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

(metoda pośrednia)
2018 2017

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPŁYWÓW 

PIENIĘŻNYCH

RS

2018

II. Wydatki  1 609  5 194 

1. Nabycie wartości niematerialnych i prawnych

    oraz rzeczowych aktywów trwałych
 1 609  5 194 

2. Inne wydatki inwestycyjne

III. Przepływy pieniężne netto

     z działalności inwestycyjnej (I - II)
- 1 233 - 5 035 

C. Przepływy środków pieniężnych

     z działalności finansowej

I. Wpływy  23  416 

1. Wpływy netto z wydania udziałów (emisji akcji)

    i innych instrumentów kapitałowych oraz dopłat do kapitału

2. Kredyty i pożyczki  23  416 

II. Wydatki  9 444  10 862 

1. Nabycie akcji (udziałów) własnych

2. Dywidendy i inne wypłaty na rzecz właścicieli  1 695  1 530 

3. Inne, niż wypłaty na rzecz właścicieli wydatki

    z tytułu podziału zysku
 8 

4. Spłaty kredytów i pożyczek  5 500  4 526 

5. Wykup dłużnych papierów wartościowych

6. Z tytułu innych zobowiązań finansowych

7. Płatności zobowiązań z tytułu umów leasingu finansowego

8. Odsetki  2 241  2 164 

9. Inne

    (zapłata podatku - decyzja organu podatkowego II instancji)
 2 642 

III. Przepływy pieniężne netto

      z działalności finansowej (I - II)
- 9 421 - 10 446 

D. Przepływy pieniężne netto, razem (A.III +/- B.III +/- C.III)  3 633 - 2 419 

E. Bilansowa zmiana stanu środków pieniężnych, w tym  3 639 - 2 512 

- zmiana stanu środków pieniężnych z tytułu różnic kursowych 6 - 93 

F. Środki pieniężne na początek okresu  10 851  13 363 

G. Środki pieniężne na koniec okresu (F +/- D), w tym  14 490  10 851 

-  o ograniczonej możliwości dysponowania  26  79 



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Dodatkowe informacje i objaśnienia 

A. Noty objaśniające

Noty objaśniające do skonsolidowanego bilansu

Nota 1A

2018 2017

a) koszty zakończonych prac rozwojowych

b) wartość firmy  637  637 

c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartości,

w tym:
 32  11 

 - oprogramowanie komputerowe  32  11 

d) inne wartości niematerialne i prawne

e) zaliczki na wartości niematerialne i prawne

Wartości niematerialne i prawne, razem  669  648 

RS

2017



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

NOTA 1B

a b d e

 - oprogra-

mowanie

kompu-

terowe

a) wartość brutto wartości niematerialnych

   i prawnych na początek okresu
 1 508  602  602  2 110 

b) zwiększenia (z tytułu)  36  36  36 

 - zakup  36  36  36 

c) zmniejszenia (z tytułu)

d) wartość brutto wartości niematerialnych

    i prawnych na koniec okresu
 1 508  638  638  2 146 

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie)

    na początek okresu
 871  591  591  1 462 

f) amortyzacja za okres (z tytułu)  15  15  15 

 - odpisy planowe  15  15  15 

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie)

    na koniec okresu
 871  606  606  1 477 

h) wartość netto wartości niematerialnych

   i prawnych na koniec okresu
 637  32  32  669 

RS
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Zmiana wartości niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych)

Wartości

niematerialne

i prawne

razem

koszty

zakończonych

prac

rozwojowych

wartość

firmy

nabyte koncesje, patenty,

licencje i podobne wartości

w tym: zaliczki

na wartości

niematerialne

i prawne

inne wartości

niematerialne

i prawne



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 1 C

Wartości niematerialne i prawne

- struktura własnościowa
2018 2017

a) własne  669  648 

b) używane na podstawie umowy najmu, dzierżawy

lub innej umowy, w tym umowy leasingu, w tym:

Wartości niematerialne i prawne, razem  669  648 

Nota 2A

Rzeczowe aktywa trwałe 2018 2017

a) środki trwałe, w tym:  93 360  95 721 

 - grunty (w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu)  15 945  15 946 

 - budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej  75 940  78 034 

 - urządzenia techniczne i maszyny  752  968 

 - środki transportu  319  401 

 - inne środki trwałe  404  372 

b) środki trwałe w budowie  320  152 

c) zaliczki na środki trwałe w budowie

Rzeczowe aktywa trwałe, razem  93 680  95 873 

Obciążenia majątku o charakterze prawnorzeczowym i obligacyjnym:

hipoteki zwykłe i kaucyjne do łącznej kwoty 41 611 tys. PLN ustanowione

na nieruchomościach wydzielonych w związku z zaciągniętymi przez KG "efekt" S.A.

kredytami bankowymi i udzielonymi poręczeniami za spółki zależne.

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 2B

Zmiany środków trwałych (wg grup rodzajowych)

 - grunty

(w tym prawo

wieczystego

użytkowania

gruntu)

 - budynki,

lokale i obiekty

inżynierii lądowej

i wodnej

 - urządzenia 

techniczne

i maszyny

 - środki 

transportu

 - inne 

środki 

trwałe

Środki

trwałe

razem

a) wartość brutto środków trwałych na początek okresu  16 006  112 527  6 176  872  5 064  140 645 

b) zwiększenia (z tytułu)  1 032  129  257  1 418 

 - zakup  2  129  257  388 

 - przejęcie z inwestycji  1 030  1 030 

 - modernizacja

c) zmniejszenia (z tytułu)  92  273  7  372 

 - sprzedaż  4  273  277 

 - likwidacja  88  7  95 

d) wartość brutto środków trwałych na koniec okresu  16 006  113 559  6 213  599  5 314  141 691 

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie)

    na początek okresu
 60  34 493  5 208  470  4 692  44 923 

f) amortyzacja za okres (z tytułu)  1  3 126  253 - 190  218  3 408 

 - odpisy planowe  1  3 126  344  83  225  3 779 

 - zmniejszenia z tytułu sprzedaży  4  273  277 

 - zmniejszenia z tytułu likwidacji  87  7  94 

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu  61  37 619  5 461  280  4 910  48 331 

h) odpisy z tytułu trwałej utraty wartości na początek okresu

i) odpisy z tytułu trwałej utraty wartości na koniec okresu

j) wartość netto środków trwałych na koniec okresu  15 945  75 940  752  319  404  93 360 

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 2C

Środki trwałe bilansowe (struktura własnościowa) 2018 2017

a) własne  89 864  92 223 

b) używane na podstawie umowy najmu, dzierżawy

    lub innej umowy, w tym umowy leasingu, w tym:
 3 496  3 498 

 - umowy dzierżawy wieczystej  3 496  3 498 

Środki trwałe bilansowe, razem  93 360  95 721 

Nota 2D

Środki trwałe wykazywane pozabilansowo 2018 2017

używane na podstawie umowy najmu, dzierżawy lub innej umowy, w 

tym umowy leasingu, w tym:
 165  165 

 - wartość gruntów użytkowanych wieczyście  165  165 

Środki trwałe pozabilansowe, razem  165  165 

Nota 3A

Długoterminowe aktywa finansowe. 2018 2017

a) w jednostkach zależnych I współzależnych

    niepodlegających konsolidacji

b) w jednostkach zależnych, współzależnych

    i stowarzyszonych wycenianych metodą praw własności

c) w pozostałych jednostkach  146  386 

  - udziały lub akcje  146  221 

  - udzielone pożyczki  165 

Długoterminowe aktywa finansowe, razem  146  386 

Nota 3B

Zmiana stanu długoterminowych aktywów finansowych

(wg grup rodzajowych)
2018 2017

a) stan na początek okresu  386  506 

 - udzielone pożyczki  165  285 

 - udziały w pozostałych jednostkach  221  221 

b) zwiększenia

c) zmniejszenia (z tytułu)  240  120 

- spłata części pożyczki przez Inwest Sp. z o.o.  165  98 

- wyłączenie z ksiąg rachunkowych oraz utworzenie odpisów

  aktualizujących dlugoterminowe aktywa finansowe
 75 

 - przekwalifikowanie rat pożyczki do krótkoterminowych

   zgodnie z harmonogramem spłat
 22 

d) stan na koniec okresu  146  386 

 - udzielone pożyczki  165 

 - udziały w pozostałych jednostkach  146  221 

RS
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Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

NOTA 3C

a b c d f g h i

- kapitał

zakładowy

1
Małopolska Giełda

Towarowa SA        
Kraków

prowadzenie zorganizowanego rynku hurtowego

i koordynowanie funkcjonowania giełdy,

świadczenie usług na rzecz podmiotów

prowadzących działalność na giełdzie

 45 100 4,76% 4,76% -        -        

2
Warszawska Giełda

Towarowa SA
Warszawa

organizowanie obrotu towarowego prod. rolno-spoż.

ze szczeg. uwzg. zbóż i pasz oraz innych towarów,

 z zastosowaniem transakcji terminowych
 100 4 910 0,20% 0,20% -        -        

3
Przeds. Energetyki

Cieplnej sp. z o.o.

Ustrzyki

Dolne  1 4 610 mniej niż 5 % mniej niż 5 % -        -        

 146 
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Nieopłacona

przez

emitenta

wartość

akcji

(udziałów)

Otrzymane

lub należne

dywidendy

 za ostatni

rok 

obrotowy

Kapitał własny

jednostki, w tym:          

Wartość bilansowa akcji (udziałów) razem

e

AKCJE / UDZIAŁY W POZOSTAŁYCH JEDNOSTKACH (LOKATY)

L.p.

Nazwa (firma) jednostki,

ze wskazaniem

formy prawnej

Siedziba Przedmiot przedsiębiorstwa

Wartość

bilansow

a

akcji

/

udziałów

%

posiadanego

kapitału

zakładowego

Udział

w ogólnej

liczbie głosów

na Walnym

Zgromadzeniu



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 3D

Papiery wartościowe, udziały i inne długoterminowe

aktywa finansowe (struktura walutowa)
2018 2017

a) w walucie polskiej  146  386 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)

Papiery wartościowe, udziały

i inne długoterminowe aktywa finansowe razem
 146  386 

Nota 3E

Papiery wartościowe, udziały i inne długoterminowe

aktywa finansowe (wg zbywalności)
2018 2017

A. Z nieograniczoną zbywalnością, notowane na giełdach 

(wartość bilansowa)

B. Z nieograniczoną zbywalnością, notowane na rynkach 

pozagiełdowych (wartość bilansowa)

C. Z nieograniczoną zbywalnością, nienotowane na rynku 

regulowanym (wartość bilansowa)
 146  201 

a) akcje (wartość bilansowa):  146  201 

 - wartość według cen nabycia  146  201 

D. Z ograniczoną zbywalnością (wartość bilansowa)  20 

a) udziały i akcje (wartość bilansowa):

b) obligacje (wartość bilansowa):

c) inne - wg grup rodzajowych (wartość bilansowa):  20 

 - wartość według cen nabycia  20 

Wartość według cen nabycia, razem  146  221 

Wartość na początek okresu, razem  146  221 

Korekty aktualizujące wartość (za okres), razem

Wartość bilansowa, razem  146  221 

Nota 3F

Udzielone pożyczki długoterminowe (struktura walutowa) 2018 2017

a) w walucie polskiej  165 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)

Udzielone pożyczki długoterminowe, razem  165 

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota  4A

Zmiana stanu aktywów

z tytułu odroczonego podatku dochodowego
2018 2017

1. Stan aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego

    na początek okresu, w tym:
 1 191  1 824 

a) odniesionych na wynik finansowy  1 191  1 824 

2. Zwiększenia  1 204  1 182 

a) odniesione na wynik finansowy okresu w związku

    z ujemnymi różnicami przejściowymi (z tytułu)
 1 204  1 182 

 - wyceny kredytu  1 045  983 

 - braku zapłaty składek ZUS  109  103 

 - niewypłaconych wynagrodzeń  43  37 

 - odpis aktualizujący należności  3 

 - wyceny środków pieniężnych  2  10 

 - odsetek bankowych  1  33 

 - rozrachunki z pracownikami  1  1 

 - różnic kursowych  9 

 - koszty zakupu towarów i materiałów  4 

 - przecen towarów  2 

3. Zmniejszenia  1 179  1 815 

a) odniesione na wynik finansowy okresu w związku

    z ujemnymi różnicami przejściowymi (z tytułu)
 1 179  1 815 

 - wyceny kredytu  983  1 480 

 - opłacenia składek ZUS  102  99 

 - wypłaconych wynagrodzeń  37  32 

 - odsetek bilansowych  33  3 

 - wyceny środków pieniężnych  10 

 - różnic kursowych  9  10 

 - kosztów towarów od sprzedaży dokonanej  2 

 - koszty usług wykonanych w następnych okresach  2 

 - rozrachunki z pracownikami  1  2 

 - opłacenia faktur kosztowych  151 

 - wyceny zobowiązań / zrealizowania odsetek  33 

 - przecen towarów  5 

4. Stan aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego

    na koniec okresu, razem, w tym:
 1 216  1 191 

a) odniesionych na wynik finansowy  1 216  1 191 

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.
RS

2018

Zmiana stanu aktywów  odroczonego podatku dochodowego spowodowana przez:

I. Zwiększenia z tytułu:

1. Niewypłacenia  wynagrodzeń

wzrost zobowiązań krótkoterminowych 224 154,00 zł

2. Niezapłacenia składek  ZUS

wzrost zobowiązań krótkoterminowych 573 824,90 zł

3. Dokonanie wyceny zaliczek 103,00 zł

4. Niewypłacenia należności pracowników z tytułu podróży służbowych

wzrost zobowiązań krótkoterminowych 6 371,10 zł

5. Dokonanie odpisu aktualizującego należności 

wzrost należnośc krótkoterminowych 15 586,53 zł

6. Odsetki bilansowe  i bankowe od zobowiązań

zwiększenie zobowiązań krótkoterminowych 2 318,00 zł

7. Wyceny środków pieniężnych

zwiększenie zobowiązań krótkoterminowych 11 217,00 zł

8. Wyceny bilansowej  kredytu walutowego

zwiększenie zobowiązań długoterminowych 4 942 055,00 zł

zwiększenie zobowiązań krótkoterminowych 559 479,00 zł

9. Odsetek i różnic kursowych niezapłaconych

wzrost zobowiązań krótkoterminowych 665,00 zł

II. Zmniejszenia z tytułu:

1. Wypłaty wynagrodzeń należnych za 2017 r.

zmniejszenie zobowiązań krótkoterminowych 192 477,00 zł

2. Zapłaty składek ZUS od poborów wypłaconych w 2017r.

zmniejszenie zobowiązań krótkoterminowych 534 443,10 zł

3. Wypłaty innych należności pracowniczych zaliczanych do kosztów 2017 r.

zmniejszenie zobowiązań krótkoterminowych 6 405,27 zł

4. Koszt sprzedanych towarów w następnym okresie 

zmniejszenie stanu zapasów 19 092,00 zł

5. Wycena bilansowa  kredytu walutowego

zwiększenie zobowiązań długoterminowych 4 661 220,00 zł

zwiększenie zobowiązań krótkoterminowych 513 526,00 zł

6. Zapłaconych odsetek bilansowych od zobowiązań

zmniejszenie zobowiązań krótkoterminowych 163 627,00 zł

7.  Wycena środków pieniężnych

zmniejszenie krótkoterminowych aktywów finansowych 62 046,00 zł

8. Wyceny zobowiązań walutowych

zmniejszenie krótkoterminowych aktywów finansowych 134,00 zł

9. Odsetek i różnic kursowych zapłaconych

zmniejszenie zobowiązań krótkoterminowych 52 141,00 zł



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 5

Zapasy 2018 2017

a) materiały  19  18 

b) półprodukty i produkty w toku

c) produkty gotowe

d) towary  103  119 

e) zaliczki na dostawy

Zapasy, razem  122  137 

Nota 6A

Należności krótkoterminowe 2018 2017

a) od jednostek powiązanych

b) należności od pozostałych jednostek  1 668  1 571 

- z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:  1 433  1 244 

    - do 12 miesięcy  1 433  1 244 

- z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń społecznych

    i zdrowotnych oraz innych świadczeń
 146  239 

 - inne  89  88 

Należności krótkoterminowe netto, razem  1 668  1 571 

c) odpisy aktualizujące wartość należności  340  328 

Należności krótkoterminowe brutto, razem  2 008  1 899 

Nota 6B

Zmiana stanu odpisów aktualizujących wartość

należności krótkoterminowych 
2018 2017

Stan na początek okresu  328  424 

a) zwiększenia (z tytułu)  41  21 

 - utworzenie odpisu aktualizującego należności  41  21 

b) zmniejszenia (z tytułu)  29  117 

 - spłaty należności  26  23 

 - rozwiązanie odpisu  3  94 

Stan odpisów aktualizujących wartość należności 

krótkoterminowych na koniec okresu
 340  328 

RS

2018
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Nota 6C

Należności krótkoterminowe brutto

 - struktura walutowa
2018 2017

a) w walucie polskiej  1 638  1 736 

b) w walutach obcych

    (wg walut i po przeliczeniu na zł)
 370  163 

b1. tys. EUR  86  39 

tys. zł  370  163 

pozostałe waluty w tys. zł

Należności krótkoterminowe, razem  2 008  1 899 

Nota 6D

Należności z tytułu dostaw robót i usług o pozostałym od 

dnia bilansowego okresie spłaty
2018 2017

a) do 1 miesiąca  731  628 

b) należności przeterminowane  1 042  944 

Należności z tytułu dostaw i usług, razem (brutto)  1 773  1 572 

g) odpisy aktualizujące wartość należności z tytułu dostaw i usług  340  327 

Należności z tytułu dostaw i usług, razem (netto)  1 433  1 245 

Przedziały czasowe związane z normalnym tokiem sprzedaży jest 1 miesiąc

Nota 6E

Należności z tytułu dostaw i usług, przeterminowane

z podziałem na należności niespłacone w okresie
2018 2017

a) do 1 miesiąca  352  365 

b) powyżej 1 miesiąca do 3 miesięcy  161  118 

c) powyżej 3 miesięcy do 6 miesięcy  75  46 

d) powyżej 6 miesięcy do 1 roku  65  24 

e) powyżej 1 roku  389  391 

Należności z tytułu dostaw i usług, przeterminowane, razem 

(brutto)
 1 042  944 

f) odpisy aktualizujące wartość należności z tytułu dostaw

i usług, przeterminowane
 340  327 

Należności z tytułu dostaw robót i usług,

razem (netto)
 702  617 
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Nota 6F

Nota 7A

Krótkoterminowe aktywa finansowe 2018 2017

a) w jednostkach zależnych

b) w jednostkach współzależnych

c) w jednostkach stowarzyszonych

d) w znaczącym inwestorze

e) w jednostce dominującej

 f) w pozostałych jednostkach  60 

 - udzielone pożyczki  60 

g) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne  14 490  10 851 

 - środki pieniężne w kasie i na rachunkach  14 490  10 851 

 - w tym środki na rachunku VAT  3 

Krótkoterminowe aktywa finansowe, razem  14 490  10 911 

Nota 7B

Papiery wartościowe, udziały i inne krótkoterminowe

aktywa finansowe.
2018 2017

a) w walucie polskiej  14 490  10 911 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)

Papiery wartościowe, udziały

i inne krótkoterminowe aktywa finansowe, razem
 14 490  10 911 

Nota 7C

Udzielone pożyczki krótkoterminowe

(struktura walutowa)
2018 2017

a) w walucie polskiej  60 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)

Udzielone pożyczki krótkoterminowe, razem  60 

Należności przeterminowane, z tytułu dostaw i usług wynoszą 1.042 tys. zł,

w tym dokonane odpisy aktualizujące na kwotę 340 tys. zł.
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Nota 7D

Środki pieniężne i inne aktywa pieniężne

(struktura walutowa)
2018 2017

a) w walucie polskiej  11 933  7 807 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)  2 557  3 044 

EUR  593  703 

tys. zł  2 548  2 935 

CHF  3  31 

tys. zł  9  109 

Środki pieniężne i inne aktywa pieniężne, razem  14 490  10 851 

Nota 8A

Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 2018 2017

a) czynne rozliczenia międzyokresowe kosztów, w tym:  58  119 

 - ulga na złe długi  64 

 - dzierżawa wieczysta i ubezpieczenia majątkowe  39  41 

 - VAT do odliczenia w terminie późniejszym  7  6 

 - abonament programu LEX  7  3 

 - prenumerata czasopism fachowych  3  3 

 - refaktury  1 

 - usługi telekomunikacyjne  1 

 - inne  1  1 

b) pozostałe rozliczenia międzyokresowe

Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe, razem  58  119 

Nota 8B

W okresie sprawozdawczym nie dokonano odpisów aktualizujących wartość zapasów



Nota 9

KAPITAŁ ZAKŁADOWY (STRUKTURA)

Seria/

emisja
Rodzaj akcji

Rodzaj

uprzywilejowania

Liczba

akcji

Wartość

serii/emisji

wg wartości

nominalnej

Sposób

pokrycia

kapitału

Data

rejestracji

Prawo

do 

dywidendy

(od daty)

AA imienne
dywidenda większa o 20%,                                 

1 akcja = 5 głosów na WZA
148 125 148 125,00 

aport,

gotówka
6.12.1989 1.01.1990

AA imienne nieuprzywilejowane 1 351 1 351,00 gotówka 6.12.1989 1.01.1990

AA
na

okaziciela
nieuprzywilejowane 392 599 392 599,00 gotówka 6.12.1989 1.01.1990

BB
na

okaziciela
nieuprzywilejowane 207 925 207 925,00 gotówka 18.02.1993 1.01.1993

CC
na

okaziciela
nieuprzywilejowane 375 000 375 000,00 gotówka 31.05.1994 1.01.1994

DD
na

okaziciela
nieuprzywilejowane 529 713 529 713,00 

majątek

przejętej

Spółki

30.08.2000 1.01.1999

DD imienne nieuprzywilejowane 10 437 10 437,00 

majątek

przejętej

Spółki

30.08.2000 1.01.1999

Liczba akcji razem 1 665 150 

Kapitał zakładowy razem 1 665 150 

Wartość nominalna jednej akcji  = 1,00 zł

RS

2018

Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 10

Kapitał zapasowy 2018 2017

a) ze sprzedaży akcji powyżej ich wartości nominalnej  17 251  17 251 

b) utworzony ustawowo  555  555 

c) utworzony zgodnie ze statutem / umową, ponad wymaganą

    ustawowo (minimalną) wartość
 3 843  3 843 

d) z dopłat akcjonariuszy / wspólników

e) inny (wg rodzaju) - 2 904 - 2 904 

 - korekty konsolidacyjne - 2 904 - 2 904 

Kapitał zapasowy, razem  18 745  18 745 

Nota 11

Kapitał z aktualizacji wyceny 2018 2017

a) z tytułu aktualizacji środków trwałych  865  865 

b) z tytułu zysków / strat z wyceny instrumentów finansowych

c) z tytułu podatku odroczonego

d) różnice kursowe z przeliczenia oddziałów zagranicznych

e) inny (wg rodzaju)  8 142  8 142 

 - aktualizacja wyceny podmiotów zależnych  8 142  8 142 

Kapitał z aktualizacji wyceny, razem  9 007  9 007 

Nota 12

Pozostałe kapitały rezerwowe wg celu przeznaczenia 2018 2017

Kapitały rezerwowe  30 080  27 564 

Pozostałe kapitały rezerwowe, razem  30 080  27 564 

RS

2018
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Nota 13A

Zmiana stanu rezerwy

z tytułu odroczonego podatku dochodowego
2018 2017

1. Stan rezerwy z tytułu odroczonego podatku dochodowego

    na początek okresu, w tym:
 3 600  3 558 

a) odniesionej na wynik finansowy  85  43 

 - należne odsetki  18  18 

 - bilansowe różnice kursowe  6 

 - usługi wykonane w następnym miesiącu  67  19 

b) odniesionej na kapitał własny  3 515  3 515 

 - aktualizacja wyceny  3 515  3 515 

2. Zwiększenia  68 

a) odniesione na wynik finansowy okresu

     z tytułu dodatnich różnic przejściowych (z tytułu)
 68 

 - bilansowe różnice kursowe

- usług wykonanych  w następnym miesiącu  68 

3. Zmniejszenia  67  26 

a) odniesione na wynik finansowy okresu w związku

    z dodatnimi różnicami przejściowymi (z tytułu)
 67  26 

- usług wykonanych  w następnym miesiącu  67  20 

- bilansowe różnice kursowe  6 

4. Stan rezerwy z tytułu odroczonego podatku dochodowego

    na koniec okresu, razem
 3 532  3 600 

a) odniesionej na wynik finansowy  18  85 

 - należne odsetki  18  18 

- usługi wykonane w następnym miesiącu  67 

b) odniesionej na kapitał własny  3 515  3 515 

 - aktualizacja wyceny  3 515  3 515 

Data wygaśnięcia dodatnich różnic przejściowych 

Zmniejszenia z tytułu:

1. Usług hotelowych  wykonanych w następnym okresie

zmniejszenie należnosci krótkoterminowych

Rezerwy na należności odsetkowe są rozwiązywane w miarę ich spłaty.

                   356 171,00 zł 
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Nota 13B

Zmiana stanu pozostałych rezerw długoterminowych

(wg tytułów)
2018 2017

a) stan na początek okresu  300  300 

b) zwiększenia

c) zmniejszenie (z tytułu)  300 

 - zmiana kwalifikacji  rezerwy długoterminowej na krótkoterminową  300 

d) rozwiązanie (z tytułu)

e) stan na koniec okresu  300 

Nota 13C

Zmiana stanu pozostałych rezerw krótkoterminowych

(wg tytułów)
2018 2017

a) stan na początek okresu

b) zwiększenia (z tytułu)  900 

 - utworzenie rezerwy  600 

 - zmiana kwalifikacji  rezerwy długoterminowej na krótkoterminową  300 

c) wykorzystanie (z tytułu)

d) rozwiązanie (z tytułu)

e) stan na koniec okresu  900 

Nota 14A 

Zobowiązania długoterminowe 2018 2017

a) wobec jednostek zależnych

b) wobec jednostek współzależnych

c) wobec jednostek stowarzyszonych

d) wobec znaczącego inwestora

e) wobec jednostki dominującej

f) wobec pozostałych jednostek  50 295  54 708 

 - kredyty i pożyczki  50 295  54 708 

Zobowiązania długoterminowe, razem  50 295  54 708 

Nota 14B 

Zobowiązania długoterminowe o pozostałym

od dnia bilansowego okresie spłaty
2018 2017

a) powyżej 1 roku do 3 lat  17 705  18 999 

b) powyżej 3 do 5 lat  11 519  9 282 

c) powyżej 5 lat  21 071  26 427 

Zobowiązania długoterminowe, razem  50 295  54 708 
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Nota 14C

Zobowiązania długoterminowe (struktura walutowa) 2018 2017

a) w walucie polskiej  39 236  43 238 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)  11 059  11 470 

b1. jednostka/waluta tys.CHF  2 898  3 226 

tys. zł  11 059  11 470 

Zobowiązania długoterminowe, razem  50 295  54 708 
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Nota 14D

zł waluta zł waluta

6 506 CHF 2 897 CHF

13 734 PLN 11 059 PLN

BGZ S.A. Kraków 3 500 PLN 2 050 PLN WIBOR 3M + marża banku 4.06.2020
weksel in blanco,

hipoteka lączna na nieruchomościach

PKO BP S.A. Warszawa 56 232 PLN 37 186 PLN WIBOR 1M + marża banku 31.12.2027
hipoteka łączna zwykła i kaucyjna

na nieruchomościach

Razem PLN  50 295 PLN

ZOBOWIĄZANIA DŁUGOTERMINOWE Z TYTUŁU KREDYTÓW I POŻYCZEK

Nazwa (firma)

jednostki

ze wskazaniem

formy prawnej

Siedziba

Kwota

kredytu/pożyczki

wg umowy

Kwota

kredytu/pożyczki

pozostała

do spłaty

Warunki

oprocentowania

Termin

spłaty
Zabezpieczenia

Warszawa

stawka ustalona na bazie stawki

LIBOR

dla depozytów 1-miesięcznych

marża powiększona

o marżę banku

30.10.2028
hipoteka łączna umowna i kaucyjna

na nieruchomościach

Kredyt w wysokości 6.505.793 CHF (do spłaty 2.897.538,68 CHF) stanowi po przeliczeniu 13.733.729,02 tys. zł (do spłaty 11.058.743,25 zł)

Bank PKO BP S.A. 



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 15A 

Zobowiązania krótkoterminowe 2018 2017

a) wobec jednostek zależnych

b) wobec jednostek współzależnych

c) wobec jednostek stowarzyszonych

e) wobec jednostki dominującej

 - inne (wg rodzaju)

 - KG "efekt" kaucja za kontenery

f) wobec pozostałych jednostek  11 294  10 997 

 - kredyty i pożyczki  6 154  6 564 

 - z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności:  1 626  1 614 

    - do 12 miesięcy  1 626  1 614 

    - powyżej 12 miesięcy

 - zaliczki otrzymane na dostawy  455  551 

 - z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń i innych świadczeń  1 538  1 030 

 - z tytułu wynagrodzeń  1 058  864 

 - inne (wg tytułów)  463  374 

 - ubezpieczenia grupowe  220  212 

 - pozostałe - kaucje i inne  143  82 

 - rozrachunki z tytułu dywidend  18  35 

 - zakup środków trwałych  49  12 

 - rozrachunki z pracownikami  8  5 

 - pozostałe  25  28 

g) fundusze specjalne (wg tytułów)  201  322 

 - ZFŚS  86  136 

 - fundusz motywacyjny  115  186 

Zobowiązania krótkoterminowe, razem  11 495  11 319 

Nota 15B 

Zobowiązania krótkoterminowe (struktura walutowa) 2018 2017

a) w walucie polskiej  11 446  10 013 

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zł)  49  1 306 

b1. jednostka/waluta  EURO  1  42 

b2. jednostka/waluta USD

b3. jednostka/waluta CHF  48  1 264 

Zobowiązania krótkoterminowe, razem  11 495  11 319 

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r. RS

2018

Nota 15C

zł waluta zł waluta

BGZ S.A. KRAKÓW  3 500 PLN  600 PLN

zmienna stopa procentowa

ustalona na bazie stawki

WIBOR 3M

powiększona o marżę banku

4-06-2020
hipoteka łączna na nieruchomościach,

weksel in blanco

 13 734 PLN  1 252 PLN

 6 506 CHF  328 CHF

PKO BP S.A. Warszawa  500 PLN  415 PLN WIBOR 1M + 2,1% 21-12-2020
hipoteka łączna umowna kaucyjna

na nieruchomościach

PKO BP SA Warszawa  56 232 PLN  3 402 PLN WIBOR 1M + marża banku 31-12-2027
hipoteka łączna zwykła i kaucyjna

na nieruchomościach

PKO BP S.A. Warszawa  500 PLN  485 PLN WIBOR 1M + 2,1% 21-12-2020
hipoteka łączna umowna kaucyjna

na nieruchomościach

Razem  6 154 

Kredyt w wysokości 6.505.793 CHF (do spłaty 328.023,12 CHF) stanowi po przeliczeniu 13.733.729,02 zł (do spłaty 1.251.935,92 zł)

ZOBOWIĄZANIA KRÓTKOTERMINOWE Z TYTUŁU KREDYTÓW I POŻYCZEK

Nazwa (firma)

jednostki
Siedziba

Kwota

kredytu/pożyczki

wg umowy

Kwota

kredytu/pożyczki 

pozostała

do spłaty

Warunki

oprocentowania

Termin

spłaty
Zabezpieczenia

PKO BP S.A. Warszawa LIBOR 1M + 1,6% 31-10-2028 hipoteka łączna umowna i kaucyjna



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 16

RS

2018

Spółka nie wyliczała rozwodnionej wartości księgowej na jedną akcję z uwagi

na niewystępowanie zdarzeń uzasadniających zwiększenie przewidywanej liczby akcji.

Dane objaśniające sposób obliczenia wartości księgowej na jedną akcję

oraz rozwodnionej wartości księgowej

Wartość księgową na jedną akcję wyliczono jako iloraz kapitałów własnych

(wartości księgowej netto) i ogólnej liczby wyemitowanych akcji (1.665.150 szt.).



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

NOTY OBJAŚNIAJĄCE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKÓW I STRAT

Nota 17A

Przychody netto ze sprzedaży produktów

(struktura rzeczowa - rodzaje działalności)
2018 2017

 - wynajem miejsc do handlu  19 044  17 551 

 - wynajem powierzchni użytkowych  1 892  1 726 

 - sprzedaż usług noclegowych  17 845  17 043 

 - sprzedaż mediów  1 487  1 313 

 - pozostałe usługi  519  542 

Przychody netto ze sprzedaży produktów, razem  40 787  38 175 

- w tym: od jednostek powiązanych

Nota 17B

Przychody netto ze sprzedaży produktów

(struktura terytorialna)
2018 2017

a) kraj  40 787  38 175 

b) eksport

Przychody netto ze sprzedaży produktów, razem  40 787  38 175 

- w tym: od jednostek powiązanych

Nota 18A

Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów

(struktura rzeczowa - rodzaje działalności)
2018 2017

 - sprzedaż towarów handlowych (hurt i detal)  6 973  6 869 

 - sprzedaż materiałów  2 

Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów, razem  6 973  6 871 

- w tym: od jednostek powiązanych

Nota 18B

Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów

(struktura terytorialna)
2018 2017

a) kraj  6 973  6 871 

b) eksport

Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów, razem  6 973  6 871 

- w tym: od jednostek powiązanych

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.
RS

2018

Nota 19

Koszty według rodzaju 2018 2017

a) amortyzacja  3 795  3 740 

b) zużycie materiałów i energii  5 574  5 583 

c) usługi obce  5 162  4 192 

d) podatki i opłaty  1 705  1 638 

e) wynagrodzenia  15 655  14 919 

f) ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia  2 213  2 095 

g) pozostałe koszty rodzajowe (z tytułu)  1 060  1 128 

 - podróże służbowe, koszty reklamy, ubezpieczenia  1 060  1 128 

Koszty według rodzaju, razem  35 164  33 295 

Zmiana stanu zapasów, produktów

i rozliczeń międzyokresowych

Koszty wytworzenia produktów na własne potrzeby jednostki

(wielkość ujemna)

Koszty sprzedaży (wielkość ujemna) - 2 367 - 2 447 

Koszty ogólnego zarządu (wielkość ujemna) - 11 989 - 11 361 

Koszt wytworzenia sprzedanych produktów  20 808  19 487 

Wyłączenia konsolidacyjne - 930 - 518 

Koszt wytworzenia sprzedanych produktów  19 878  18 969 



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.
RS

2018

Nota 20

Inne przychody operacyjne 2018 2017

a) rozwiązane rezerwy

b) pozostałe, w tym:  121  163 

 - otrzymane odszkodowania  38  22 

 - nadwyżki inwentaryzacyjne  28  31 

 - sprzedaż surowców wtórnych  26  38 

 - zobowiązania przedawnione  19  51 

 - zwrot kosztów postępowania sądowego, kary umowne  8  4 

 - zatrzymana kaucja  14 

 - inne  2  3 

Inne przychody operacyjne, razem  121  163 

Nota 21

Inne koszty operacyjne 2018 2017

a) utworzone rezerwy

b) pozostałe, w tym:  80  128 

 - koszty sądowe  29  62 

 - szkody  29 

 - rozliczenia inwentaryzacyjne  5  10 

 - należności nieściągalne  4  30 

 - darowizny  2 

 - likwidacja środków trwałych  14 

 - aktualizacja wartości zapasów  10 

 - likwidacja towarów  1 

 - inne  11  1 

Inne koszty operacyjne, razem  80  128 



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.
RS

2018

Nota 22A

Przychody finansowe z tytułu odsetek 2018 2017

a) z tytułu udzielonych pożyczek

b) pozostałe odsetki  136  140 

 - od pozostałych jednostek  136  140 

Przychody finansowe z tytułu odsetek, razem  136  140 

Nota 22B

Inne przychody finansowe 2018 2017

a) dodatnie różnice kursowe  1 877 

 - niezrealizowane  1 877 

b) rozwiązanie rezerwy (z tytułu)

c) pozostałe

Inne przychody finansowe, razem  1 877 

Nota 23A

Koszty finansowe z tytułu odsetek 2018 2017

a) od kredytów i pożyczek  2 084  2 311 

 - dla innych jednostek  2 084  2 311 

b) pozostałe odsetki  49  48 

 - dla innych jednostek  49  48 

Koszty finansowe z tytułu odsetek, razem  2 133  2 359 

Nota 23B

Inne koszty finansowe 2018 2017

a) ujemne różnice kursowe, w tym:  913 

 - zrealizowane  617 

 - niezrealizowane  296 

b) utworzone rezerwy

c) pozostałe, w tym:  600 

- rezerwa na przyszłe zobowiązania finansowe  600 

Inne koszty finansowe, razem  1 513 



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 24A

PODATEK DOCHODOWY BIEŻĄCY 2018 2017

1. Zysk (strata) brutto (skonsolidowany)  8 920  10 552 

2. Korekty konsolidacyjne

3. Różnice pomiędzy zyskiem (stratą) brutto a podstawą

    opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytułów)
 1 285 - 3 322 

 - rezerwa na sprawę sądową - odsetki  600 

 - sprzedaż usług hotelowych  346 - 238 

 - składki ZUS do zapłaty w przyszłych miesiącach  335  296 

 - różnice kursowe  274 - 2 529 

 - wynagrodzenia płatne w przyszłych miesiącach  224  193 

 - PFRON  98  91 

 - reprezentacja  30  31 

 - amortyzacja  27  21 

 - odpisy aktualizujące należności  19 

 - należności umorzone NKUP

   i odpisy aktualizujące należności
 15  11 

 - odpisy aktualizujące  6  5 

 - darowizny  2 

 - grzywna  1  12 

 - VAT NKUP  1  3 

 - zapłacone składki ZUS za lata poprzednie - 296 - 276 

 - odsetki - 210 - 12 

 - wynagrodzenia wypłacone za ubiegły rok - 193 - 169 

 - rozwiązanie odpisów aktualizujących - 21 - 23 

 - odpisy amortyzacyjne z aktualizacji - 15 

 - opłaty bankowe - 12 

 - zapłacone faktury kosztowe z ubiegłego roku - 781 

 - różnica wartości towarów przecenionych - 17 

 - inne  54  60 

3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym  10 205  7 230 

4. Podatek dochodowy według stawki 19 %  1 948  1 374 

5. Zwiększania, zaniechania, zwolnienia, odliczenia

      i obniżki podatku
 162 

6. Podatek dochodowy bieżący ujęty (wykazany)

     w deklaracji podatkowej okresu, w tym:
 1 624  1 123 

- wykazany w rachunku zysków i strat  1 922  1 123 

RS

2018



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 24B

PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY,

WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKÓW I STRAT
2018 2017

 - zmniejszenie (zwiększenie) z tytułu powstania

   i odwrócenia się różnic przejściowych
- 92  675 

Podatek dochodowy odroczony, razem - 92  675 

Nota 24C

ŁĄCZNA KWOTA PODATKU ODROCZONEGO 2018 2017

 - ujętego w kapitale własnym  3 427  4 185 

 - ujętego w wartości firmy lub ujemnej wartości firmy

Nota 24D

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zysków i strat za 2018 r. 

Ogółem
część

bieżąca

część

odroczona

 jednostka dominująca  1 386  1 391 - 5 

„Efekt-Hotele" SA  148  233 - 85 

„Lider Hotel" Sp. z o.o.  296  298 - 2 

Podatek dochodowy, razem  1 830  1 922 - 92 

Nota 25

Zysk (strata) netto 2018 2017

a) zysk (strata) netto jednostki dominującej  5 134  4 688 

b) zyski (straty) netto jednostek zależnych  1 956  4 067 

Zysk (strata) netto  7 090  8 755 

Skonsolidowany rachunek zysków i strat grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

RS

2018

po dokonaniu obowiązkowych korekt i wyłączeń oraz zastosowaniu MSSF

zamyka się zyskiem netto w kwocie 7.090 tys. zł. 

Zysk netto wypracowały wszystkie jednostki grupy kapitałowej

- jednostka dominująca  w wysokości   5.134 tys. zł

- spółka „Efekt-Hotele" SA                        734 tys. zł

- spółka „Lider Hotel" Sp. z o.o.             1.222 tys. zł



Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

Nota 26

Dane liczbowe do obliczenia zysku (straty) na jedną akcję zwykłą

zysk (strata) netto za 2018 r. 8 755 tys. zł

liczba akcji                               1 665 150 szt.

w tym:

uprzywilejowanych 148 125 szt.

nieuprzywilejowanych 1 517 025 szt.

Zgodnie z powyższą zasadą, wyliczenie wielkości zysku 

przypadającego na 1 akcję zwykłą

przedstawia się następująco:

- ilość akcji uprzywilejowanych na dzień 31.12.2016 r. 148 125 szt.

- akcje uprzywilejowane przeliczone wskaźnikiem 120% 177 750 szt.

- ilość akcji zwykłych na dzień 31.12.2016 r. 1 517 025 szt.

Razem ilość akcji zwykłych

przyjętych do wyliczenia zysku na jedna akcję zwykłą 
1 694 775 szt.

- zysk (strata) netto na 1 akcję 4,18 zł 

RS

2018

Dodatkowe dane objaśniające sposób obliczenia zysku (straty) na jedną akcję zwykłą 

oraz rozwodnionego zysku (straty) na jedną akcję zwykłą z uwzględnieniem podziału 

na wszystkie  rodzaje  akcji  zwykłych, które różnią się między  sobą  prawem udziału

w zysku netto danego okresu.

Ponieważ akcje uprzywilejowane posiadają uprzywilejowanie co do dywidendy, która przewyższa  

dywidendę wypłacaną za akcje zwykłe o 20% - do wyliczenia zysku na jedną akcję ilość akcji  

uprzywilejowanych przeliczono wskaźnikiem 120%, natomiast ilość akcji zwykłych pozostawiono 

bez zmian.

Spółka nie wyliczała rozwodnionego zysku (straty) na jedną akcję zwykłą z uwagi

na niewystępowanie zdarzeń uzasadniających zwiększenie przewidywanej liczby akcji.



Stan

(w tys. zł)

Struktura

w %

Stan

(w tys. zł)

Struktura

w %

218  2,01% 241  1,66% 

10 633  97,99% 14 249  98,34% 

 10 851  100,0%  14 490  100,0% 

A.II.6. Zmiana stanu środków pieniężnych z tytułu różnic kursowych

+ 51 tys. zł

A.II.8. (Zysk) strata z działalności inwestycyjnej

+ 75 tys. zł aktualizacji finansowego majątku trwałego (akcji i udziałów w pozostałych jednostkach)

A.II.11. Zmiana stanu  należności

- 1 tys. zł otrzymanie zapłaty z tytułu sprzedaży środków trwałych 

A.II.12. Zmiana stanu zobowiązań krótkoterminowych z wyjątkiem pożyczek i kredytów

+ 456 tys. zł Różnica ogółem

z tego:

- 470 tys. zł

+ 10 tys. zł zapłacenie faktur dotyczących zakupu środków trwałych

- 24 tys. zł brak zapłaty faktur dotyczących środków trwałych 

B.II.1. Nabycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywów trwałych

Korekta o kwotę zapłaconych i niezapłaconych faktur z tego tytułu

korekta zobowiązań powstałych w związku z podziałem zysku netto

za rok poprzedni

1. W kasie

2. Na rachunkach bankowych

Razem środki pieniężne

Różnice między poszczególnymi wielkościami składników aktywów i pasywów wykazanych

w bilansie oraz rachunku zysków i strat, a odpowiednimi wielkościami w rachunku przepływów 

pieniężnych odnoszą się do pozycji:

spowodowana wyceną bilansową środków zgromadzonych w kasie

oraz na rachunkach bankowych

RS

2018

Noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego 

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.

NOTY  OBJAŚNIAJĄCE

DO  SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU  PRZEPŁYWÓW  PIENIĘŻNYCH

Struktura środków pieniężnych w rachunku przepływów pieniężnych

na początek i koniec okresu

Stan na 1.01.2018 Stan na 31.12.2018



Podpisy członków Zarządu

data imię i nazwisko

2019-04-25 Olga Lipińska – Długosz

2019-04-25 Jan Okoński

2019-04-25 Jadwiga Chachlowska

funkcja

Prezes Zarządu

Wiceprezes Zarządu 

Główny Księgowy

Członek Zarządu

podpis



SPRAWOZDAWCZOŚĆ według segmentów

2018 r. 2017 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

AKTYWA  74 185  94 962  169 147  57 098  112 049  110 836 

ZOBOWIĄZANIA długoterminowe  2 050  49 995  52 045  1 750  50 295  54 708 

ZOBOWIĄZANIA krótkoterminowe  2 934  10 549  13 483  1 988  11 495  11 319 

KAPITAŁ (fundusz) PODSTAWOWY  1 665  50 600  52 265  50 600  1 665  1 665 

Nakłady na środki trwałe  237  1 350  1 587  1 587  5 255 

Nakłady na wartości niematerialne

i prawne
 10  10  10  4 

NAKŁADY OGÓŁEM  247  1 350  1 597  1 597  5 259 

AMORTYZACJA  880  2 915  3 795  3 795  3 740 

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAŻY

Sprzedaż na zewnątrz  21 857  25 903  47 760  47 760  45 046 

Sprzedaż między segmentami  6  1 728  1 734  1 734 

Przychody ze sprzedaży ogółem  21 863  27 631  49 494  1 734  47 760  45 046 

PRZYCHODY FINANSOWE OGÓŁEM  122  14  136  136  2 017 

w tym: 

- odsetki  122  14  136  136  140 

   - różnice kursowe  1 877 

KOSZTY FINANSOWE OGÓŁEM  802  2 899  3 701  3 701  2 359 

w tym: 

- aktualizacja wartości aktywów

  finansowych
 55  55  55 

- odsetki  147  1 986  2 133  2 133  2 359 

- rezerwa

  na przyszłe zobowiązania finansowe
 600  600  600 

   - różnice kursowe  913  913  913 

   WYNIKI FINANSOWE

Zysk (strata) z działalności operacyjnej  7 200  5 285  12 485  12 485  10 894 

Zysk (strata) brutto  6 520  2 400  8 920  8 920  10 552 

Zysk (strata) netto  5 134  1 956  7 090  7 090  8 755 

SEGMENT BRANŻOWY

SEGMENT

USŁUGOWO-

HANDLOWY

SEGMENT

HOTELARSKO-

TURYSTYCZNY

RAZEM Wyłączenia

RAZEM

po wyłączeniach

Skonsolidowane sprawozdania finansowe

grupy kapitałowej „efekt” SA za 2018 r.
SA-RS

2018

W grupie kapitałowej "efekt" S.A. wyodrębniono dwa segmenty branżowe: usługowo-handlowy i hotelarsko-

turystyczny. Podstawę tego podziału stanowią podobne cechy gospodarcze, w tym specyfika działalności

poszczególnych jednostek grupy oraz rodzaj świadczonych usług. Według tego kryterium do segmentu usługowo-

handlowego klasyfikuje się działalność Korporacji Gospodarczej "efekt" SA, zaś do segmentu hotelarsko-

turystycznego - działalność spółek zależnych Efekt-Hotele SA i Lider Hotel sp. z o.o. Odpowiednio do tego

podziału wykazuje się dane sprawozdawcze wg segmentów, źródłem których są jednostkowe sprawozdania

finansowe podmiotów objętych konsolidacją.
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PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE I GRUPIE KAPITAŁOWEJ 
 
EMITENT – PODMIOT DOMINUJĄCY  

Korporacja  Gospodarcza  „efekt” S.A. z siedzibą w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 
Kraków). Spółka została wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, 
prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie, XI Wydział  
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000115403. Działalność 
gospodarczą Spółka prowadzi od 1 stycznia 1990 roku. Podstawowym przedmiotem 
działalności jest wynajem oraz zarządzanie nieruchomościami własnymi (PKD 6820Z) oraz 
handel hurtowy i detaliczny (PKD 4690Z i 4719Z). Akcje Spółki są dopuszczone do obrotu 
giełdowego i notowane w systemie notowań ciągłych na rynku podstawowym GPW 
w Warszawie S.A. Spółka zaliczana jest do sektora branżowego usługi dla przedsiębiorstw.  

 

ZARZĄD EMITENTA 

 mgr Jan Okoński  - Prezes Zarządu 

 mgr Jadwiga Chachlowska  - Wiceprezes Zarządu - Główny Księgowy 

 dr Olga Lipińska - Długosz  - Członek Zarządu 
 

W okresie sprawozdawczym nie nastąpiły  zmiany w  składzie Zarządu Spółki. 

 

RADA NADZORCZA EMITENTA 

 Bogumił Adamek  - Przewodniczący Rady Nadzorczej  

 Aleksander Skalbmierski  - Członek Rady Nadzorczej  

 Mieczysław Kokosiński  - Członek Rady Nadzorczej   

 Ryszard Rudzki   - Członek Rady Nadzorczej   

 Stanisław Bisztyga  - Członek Rady Nadzorczej 
 
W dniu 21 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonało wyboru Rady 
Nadzorczej na nową kadencję, zachowując dotychczasowy skład osobowy. Na 
Przewodniczącego Rady został wybrany Pan  Bogumił Adamek. 
 
KOMITET AUDYTU EMITENTA 

 Aleksander Skalbmierski - Przewodniczący Komitetu Audytu  

 Bogumił Adamek  - Członek Komitetu Audytu  

 Stanisław Bisztyga  - Członek Komitetu Audytu 
 

W dniu 21 czerwca 2018 roku nowopowołana Rada Nadzorcza dokonała wyboru Komitetu 

Audytu, którego skład osobowy zaprezentowany został powyżej. 
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AUDYTOR 

Audytorem sprawozdań finansowych Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. jest Firma 
Audytorska INTERFIN sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03, 
wybrana zgodnie z postanowieniami Statutu Spółki przez Radę Nadzorczą „efekt” S.A. w dniu 
23 maja 2018r. 

ZATRUDNIENIE 

Średnie zatrudnienie na dzień 31.12.2018r. (w przeliczeniu na pełne etaty) wyniosło 
w Spółce 83 osoby, w tym na stanowiskach nierobotniczych 24 osoby, na stanowiskach 
robotniczych 59 osób. Średnie zatrudnienie w grupie kapitałowej "efekt" SA wyniosło  207 
osób. 
 

SPECYFIKA DZIAŁALNOŚCI EMITENTA I JEGO GRUPY KAPITAŁOWEJ 

Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. świadczy usługi najmu i dzierżawy lokali oraz stanowisk 
handlowych z wykorzystaniem własnych nieruchomości. Od lat realizuje strategię 
dywersyfikacji źródeł przychodów, której następstwem było stworzenie grupy kapitałowej, 
jej transformacja w kolejnych latach, aż do obecnego jej kształtu. Obecnie grupa kapitałowa 
"efekt" SA składa się z trzech podmiotów, gdzie obok Korporacji, jako spółki matki, znajdują 
się dwa podmioty w 100% zależne od niej, a mianowicie:  

 „EFEKT - HOTELE” S.A. z siedzibą w Krakowie (1999), której kapitał zakładowy wynosi  
24 mln zł. Przedmiotem działalności Spółki jest świadczenie usług hotelarskich, 
gastronomicznych i turystycznych (klasyfikacja wg PKD – 4521 A).  Spółka jest 
właścicielem czterogwiazdkowego hotelu, który prowadzi pod marką „Best Western 
Efekt Express Kraków Hotel”  

 „LIDER HOTEL” sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie (2005) posiadająca kapitał zakładowy  
26 mln 600 tys. zł – świadcząca usługi hotelarskie i gastronomiczne. Spółka jest 
właścicielem czterogwiazdkowego hotelu, funkcjonującego od 2008r. w sieci hotelarskiej 
Best Western, w jej najwyższym standardzie „Premier”. Przedmiot Firmy obejmuje 
również usługi zarządzania hotelami oraz usługi komplementarne na rynku turystycznym 
(klasyfikacja wg. PKD – 55.1.) 

Korporacja, jako spółka dominująca sprawuje strategiczne funkcje zarządzania dotyczące 
całej grupy kapitałowej „efekt”. Stopień dominacji powoduje, że konsolidacja sporządzana 
jest metodą pełną.  

ZASADY SPORZĄDZENIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 

I SPRAWOZDANIA Z DZIAŁALNOŚCI GRUPY KAPITAŁOWEJ ZA 2018 ROK 

Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej „efekt” za 2018r. 
zostały sporządzone na dzień bilansowy 31 grudnia 2018r. Korporacja, jako podmiot 
dominujący w grupie jest odpowiedzialna za sporządzanie okresowych skonsolidowanych 
sprawozdań finansowych. Niniejszy raport został przygotowany na podstawie przepisów 
Rozporządzenia Ministra Finansów w sprawie informacji bieżących i okresowych 
przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych (…) z dnia 29 marca 2018r. 
Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie 
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z Międzynarodowymi Standardami Sprawozdawczości Finansowej (MSSF), przy założeniu 
kontynuacji działalności wszystkich jednostek grupy kapitałowej w dającej się przewidzieć 
przyszłości. 

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki) 
rachunkowości i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym 
sprawozdaniu finansowym grupy kpitałowej „efekt” S.A. 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporządzono w oparciu o dokumentację 
konsolidacyjną jednostek grupy kapitałowej, przygotowaną na podstawie obowiązujących 
przepisów dotyczących skonsolidowanych sprawozdań finansowych. Podstawą odpowiedniej 
dokumentacji konsolidacyjnej są sprawozdania finansowe poszczególnych jednostek grupy 
oraz ich księgi rachunkowe, dokumenty i inne informacje niezbędne do sporządzenia 
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. 

Zakres ujawnionych danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz 
zamieszczonych w nim porównywalnych danych finansowych jest zgodny z  wymogami 
Międzynarodowych Standardów Rachunkowości dla rocznych sprawozdań finansowych. 

PREZENTOWANE OKRESY 

Grupa kapitałowa „efekt” S.A.  prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 
dane za następujące okresy: 

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej grupy „efekt”  

    na dzień:     31.12.2018r., 31.12.2017r.  

b) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale własnym 

    za okres:             01.01.2018 – 31.12.2018 

 01.01.2017 – 31.12.2017  
c) pozostałe sprawozdania finansowe 

    za okres: 01.01.2018 – 31.12.2018  

     01.01.2017 – 31.12.2017  

WALUTA 

Walutą pomiaru i walutą sprawozdawczą rocznego skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego jest złoty polski. Dane zamieszczone w tych sprawozdaniach zostały wykazane 
w tysiącach złotych polskich, o ile nie wskazano inaczej.  

WYBRANE DANE FINANSOWE 

Wybrane dane finansowe raportu, które oprócz złotych wyrażono także w EURO obliczono 
w sposób określony w § 64  Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 r. 
w sprawie informacji bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów 
wartościowych oraz warunków uznawania za równoważne informacji wymaganych 
przepisami prawa państwa niebędącego państwem członkowskim. Dane pochodzące 
z rachunku zysków i strat przeliczono na EURO według kursu stanowiącego średnią 
arytmetyczną średnich kursów ogłaszanych przez NBP na ostatni dzień każdego 
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zakończonego miesiąca okresu sprawozdawczego tj. za 12 miesięcy 2018 roku 1 EURO = 
4,2669zł, a za 12 miesięcy 2017 roku 1 EURO = 4,2447 zł. Dane pochodzące ze sprawozdania 
z sytuacji finansowej grupy „efekt” przeliczono na EURO według średniego kursu 
ogłoszonego przez NBP na dzień 31.12.2018 roku, wynoszącego dla 1 EURO = 4,3000 zł, a na 
31.12.2017 roku 1 EURO = 4,1709 zł. 

OMÓWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOŚCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH UJAWNIONYCH 

W ROCZNYM SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ORAZ ZWIĘZŁY OPIS 

DOKONAŃ LUB NIEPOWODZEŃ GRUPY KAPITAŁOWEJ EMITENTA 
Działalność gospodarcza grupy kapitałowej „efekt” kontynuowana była w dwóch 
segmentach branżowych: usługowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym. W okresie 
sprawozdawczym grupa kapitałowa „efekt” wypracowała skonsolidowane przychody netto 
ze sprzedaży towarów i usług w kwocie 47.760 tys. zł i zamknęła okres sprawozdawczy 
skonsolidowanym zyskiem netto wynoszącym 7.090 tys. zł. W porównaniu do 2017 roku 
przychody grupy kapitałowej są wyższe o 2.714 tys. zł, a skonsolidowany zysk netto jest 
niższy o 1.665 tys. zł. Tak kształtujący się skonsolidowany wynik finansowy netto jest sumą 
wyników poszczególnych jednostek grupy kapitałowej, z których dwie jednostki: "efekt" SA 
i LIDER-HOTEL sp. z o.o. poprawiły swoje ubiegłoroczne wyniki, a jedynie "EFEKT-HOTELE SA 
wykazała zysk niższy niż w 2017r., na co istotny wpływ miały ujemne różnice kursowe 
z wyceny kredytu inwestycyjnego zaciągniętego w walucie CHF, podczas gdy przed rokiem 
wpływ różnic kursowych na wynik tej spółki i skonsolidowany wynik finansowy grupy 
kapitałowej - był dodatni. 

Przychody i koszty z  tytułu wzajemnych transakcji zrealizowanych pomiędzy jednostkami 
grupy wyniosły 1.734 tys. zł i w tej wielkości zostały wyłączone ze skonsolidowanych 
przychodów i kosztów za prezentowany okres.   

Działalność gospodarcza grupy "efekt" SA ma zdecydowanie charakter usługowy, na co 
wskazuje struktura skonsolidowanych przychodów netto ze sprzedaży, w której 85%  tj. 
40.787 tys. zł stanowi sprzedaż usług, natomiast 15% skonsolidowanych przychodów 
z  kwotą 6.973  tys. zł. stanowi  sprzedaż towarów i materiałów.  

W odniesieniu do segmentów branżowych, dane za 2018 rok prezentują się następująco:  

segment usługowo-handlowy, reprezentowany przez Korporację Gospodarczą „efekt” S.A. 
wygenerował przychody netto ze sprzedaży towarów i usług w łącznej kwocie 21.857 tys. zł, 
wyższe o 1.506 tys. zł, tj. o 7,4% od wypracowanych w roku poprzednim. Całość przychodów 
pochodziła ze sprzedaży usług, podczas gdy działalność handlowa w roku 2017 stanowiła 
jeszcze 2% ogólnej struktury przychodów (z kwotą 313 tys. zł). 
Działalność usługowa w zakresie najmu powierzchni i urządzeń handlowych jest  realizowana 
w Kompleksie Handlowym „Rybitwy”, największym w Małopolsce rolno-spożywczym 
centrum  hurtowym oraz w budynku siedziby Spółki i obiektach przy ul. Opolskiej 
w Krakowie.   
W 2018 roku Kompleks “Rybitwy” wypracował 94% łącznych przychodów Spółki, tj. kwotę 
20 mln 537 tys. zł, wyższą niż przed rokiem o 8%. W minionym okresie kontynuowaliśmy na 
terenie Kompleksu Handlowego remonty. Obejmowały one głównie bieżące utrzymanie 
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nawierzchni dróg wewnętrznych, które jest regularnie wykonywane w celu zapewnienia 
sprawnego i bezpiecznego przemieszczania się pojazdów po całym terenie Kompleksu, 
a także  modernizację linii niskiego napięcia oraz systemu dozoru telewizyjnego. Duży nacisk 
położyliśmy na dalszą promocję Kompleksu, wydając własny „Magazyn Rybitwy” oraz 
prowadząc całoroczną kampanię internetową i bilbordową na terenie Małopolski, Śląska, 
Podkarpacia, Lubelszczyzny, województwa świętokrzyskiego oraz prowadząc akcję 
reklamową na Węgrzech i Słowacji.   
Poza Kompleksem Handlowym „Rybitwy” usługi najmu świadczyliśmy także w obiektach przy 
ul. Opolskiej. Z działalności tej uzyskaliśmy 1 mln 326 tys. zł przychodów.  
Działalność usługowa Spólki jest zyskowna; rentowność sprzedaży usług ukształtowała się na 
poziomie 24% i została osiągnięta dzięki efektywnemu zarządzaniu, wykorzystaniu 
potencjału ekonomicznego Spółki oraz racjonalnej gospodarce inwestycyjnej i kosztowej. 

Segment usług hotelarskich i turystycznych to obszar działalności dwóch jednostek 
zależnych: spółki „EFEKT-HOTELE” S.A. – zarządzającej czterogwiazdkowym hotelem Best 
Western Efekt Express Hotel Kraków oraz „LIDER HOTEL” sp. z o.o. zarządzającej - również 
czterogwiazdkowym - hotelem Best Western Premier.  
Hotele - Best Western Premier i  BEST WESTERN Efekt Express Kraków Hotel – ze względu na 
dogodną lokalizację, wspólne otoczenie i jednakową kategorię 4*, tworzą jedno 
z największych w Krakowie centrów konferencyjnych BEST WESTERN Business 
Hotels&Conference Center. Centrum dysponuje 15 salami konferencyjnymi, 348 pokojami, 
które dają możliwość przyjęcia nawet 800 osób oraz wspólnego parkingu, przeznaczonego 
dla 230 samochodów.  
W okresie sprawozdawczym spółki segmentu hotelarsko-turystycznego zrealizowały 
przychody netto ze sprzedaży towarów i usług w łącznej kwocie 25.903 tys. zł, wykazujące 
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego dynamikę na poziomie 105%  
i wzrost o 1.208 tys. zł Przychody tego segmentu stanowią 54% skonsolidowanych 
przychodów netto za prezentowany okres.  
Wynik finansowy netto segmentu turystyczno-hotelarskiego za 2018 rok ukształtował się na 
poziomie 1.956 tys. zł. Jest on sumą wyników obu spółek hotelowych grupy "efekt" SA, przy 
czym spółka "EFEKT-HOTELE" S.A. wypracowała zysk netto wynoszący 734 tys. zł, a spółka  
"LIDER HOTEL" w wysokości 1.222 tys. zł. Jak już wcześniej wskazano, czynnikiem istotnie 
wpływającym na prezentowany wynik finansowy w segmencie hotelarsko-turystycznym są 
ujemne różnice kursowe w kwocie 878 tys. zł, wynikające z wyceny bilansowej 
długoterminowego kredytu hipotecznego zaciągniętego przez "EFEKT-HOTELE" S.A. 
w walucie CHF. Stanowiły one koszty, podczas gdy rok wcześniej odnotowano z tego tytułu 
dodatnie różnice kursowe, zwiększające przychody finansowe w kwocie 1.951 tys. zł. 
Nakłady poniesione na zwiększenie majątku trwałego w spółkach hotelowych wyniosły 1.358 
tys.zł.  
W działalności operacyjnej obu jednostek hotelowych uzyskano wyższą frekwencję 
i nieznaczny wzrost ceny za pokój. W omawianym okresie przeprowadzono wiele prac 
modernizacyjnych, zmieniono część elewacji hotelu Premier, odnowiono lobby hotelowe, 
restauracje, wyposażono pokoje, łazienki i hole windowe. Wykonano modernizację ogrodu 
i terenów wokół hoteli. 
Rok sprawozdawczy pokazał ponownie, że stworzenie centrum hotelowo-konferencyjnego 
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i wybór tej formy rozwoju jest słuszny. Hotele zajmują pozycję lidera wśród krakowskich 
obiektów pod względem możliwości, wielkości i jakości oferty. 

CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY AKTYWÓW I PASYWÓW SKONSOLIDOWANEGO BILANSU, W TYM 

Z PUNKTU WIDZENIA PŁYNNOŚCI GRUPY KAPITAŁOWEJ 

Skonsolidowany bilans sporządzony na dzień 31 grudnia 2018 roku zamyka się po stronie 
aktywów i pasywów sumami wynoszącymi 112.049 tys. zł. W strukturze aktywów 85% 
przypada na aktywa trwałe – finansowe i rzeczowe, a 15% na aktywa obrotowe – zapasy, 
należności i inwestycje krótkoterminowe. W majątku grupy największy udział mają spółki 
hotelowe „LIDER HOTEL” sp. z o.o. i „EFEKT-HOTELE” S.A., posiadające nowoczesne obiekty 
hotelowe o wysokiej wartości księgowej. Skonsolidowane sumy bilansowe zostały ustalone 
po dokonaniu wyłączeń konsolidacyjnych w łącznej kwocie 57.098 tys. zł, z czego 55.110 tys. 
zł stanowi korekta finansowego majątku trwałego, a 1.988 tys. zł korekta aktywów 
obrotowych. 
Pasywa odzwierciedlają źródła finansowania majątku grupy i wskazują, że 55% 
skonsolidowanych aktywów finansowana jest kredytami długo- i krótkoterminowymi, 41% 
pasywów stanowi skonsolidowany kapitał własny, natomiast 4% rezerwy na zobowiązania.  

OPIS ISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W UJĘCIU PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM 

I WARTOŚCIOWYM 
Pozycje pozabilansowe obejmują zobowiązania warunkowe, niefinansowe z tytułu udzielenia 
przez Korporację Gospodarczą „efekt” S.A. poręczeń za jednostki zależne, będące 100% 
własnością Korporacji, w związku z zaciągniętymi przez te jednostki kredytami i pożyczkami 
o charakterze długoterminowym. Pozycje te wykazane są w niniejszym sprawozdaniu 
w wysokości pozostałego do spłaty zadłużenia. Są to poręczenia udzielone za spółkę “LIDER 
HOTEL” sp. z o.o. na rzecz Banku PKO BP S.A. w wysokości (na dzień 31.12.2018r.) 41.488 tys. 
zł. 
Jednostki zależne wywiązują się z długu w terminach i kwotach określonych w umowach 
kredytowych i nie posiadają zaległości z tego tytułu. 

OPIS STRUKTURY GŁÓWNYCH LOKAT KAPITAŁOWYCH LUB GŁÓWNYCH INWESTYCJI 

KAPITAŁOWYCH DOKONANYCH W RAMACH GRUPY KAPITAŁOWEJ  
W ramach grupy „efekt” nie dokonywano w okresie sprawozdawczym lokat ani inwestycji 
kapitałowych. 

INFORMACJE O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USŁUGACH WRAZ Z ICH 

OKREŚLENIEM WARTOŚCIOWYM I ILOŚCIOWYM ORAZ UDZIAŁEM POSZCZEGÓLNYCH 

PRODUKTÓW, TOWARÓW I USŁUG (JEŻELI SĄ ISTOTNE) ALBO ICH GRUP W SPRZEDAŻY OGÓŁEM, 
A TAKŻE ZMIANACH W TYM ZAKRESIE 
Informacja o podstawowych produktach, towarach i usługach została zawarta w poprzednich 
pkt. sprawozdania. Korporacja oraz jednostki grupy kapitałowej kontynuowały działalność 
w ramach dwóch segmentów branżowych, a ich udział w przychodach skonsolidowanych za 
rok sprawozdawczy przedstawia się następująco: 
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 usługi na rzecz handlu z kwotą przychodów 21.857 tys. zł posiadają 46%-owy udział, 
w 2017 r.: 20.351 tys. zł, tj. 45% 

 usługi hotelarskie i towarzyszące z przychodami netto na poziomie 25.903 tys. zł, 
mają 54%-owy udział, w  2017 r.: 24.695 tys. zł, tj. 55% 

W okresie sprawozdawczym grupa odnotowała skonsolidowany zysk netto w kwocie 7.090 
tys. zł, a w 2017r. zysk netto w kwocie 8.755 tys. zł. Udział segmentów w wyniku 
skonsolidowanym ukształtował się następująco: 

 segment usługowo-handlowy wygenerował zysk netto 5.134 tys. zł, w 2017r. 4.688 
tys. zł 

 segment turystyczno-hotelarski  - zysk netto  1.956 tys. zł, w 2017r. zysk 4.067 tys. zł. 

INFORMACJE O RYNKACH ZBYTU, Z UWZGLĘDNIENIEM PODZIAŁU NA RYNKI KRAJOWE 

I ZAGRANICZNE ORAZ INFORMACJE O ŹRÓDŁACH ZAOPATRZENIA W MATERIAŁY DO PRODUKCJI, 
W TOWARY I USŁUGI, Z OKREŚLENIEM UZALEŻNIENIA OD JEDNEGO LUB WIĘCEJ ODBIORCÓW 

I DOSTAWCÓW, A W PRZYPADKU GDY UDZIAŁ JEDNEGO ODBIORCY LUB DOSTAWCY OSIĄGA CO 

NAJMNIEJ 10% PRZYCHODÓW ZE SPRZEDAŻY OGÓŁEM – NAZWY (FIRMY) DOSTAWCY LUB 

ODBIORCY, JEGO UDZIAŁ W SPRZEDAŻY LUB ZAOPATRZENIU ORAZ JEGO FORMALNE POWIĄZANIA 

Z EMITENTEM     
W okresie sprawozdawczym grupa kapitałowa "efekt" prowadziła działalność w kraju, na 
lokalnym rynku Krakowa, gdzie usytuowane są główne obiekty świadczenia usług, tj. 
Kompleks Handlowy „Rybitwy” oraz dwa czterogwiazdkowe hotele. Jednoski grupy nie 
posiadają dostawców ani odbiorców, od których byłyby uzależniona i których udział 
osiagnąłby conajmniej 10% przychodów ze sprzedaży lub kosztów zaopatrzenia.  
W okresie sprawozdawczym nie nastąpiły zmiany rynków zbytu, ani źródeł zaopatrzenia 
samej Firmy jak i jej grupy kapitałowej. 

WAŻNIEJSZE OSIĄGNIĘCIA W DZIEDZINIE BADAŃ I ROZWOJU   
Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. i jednostki grupy kapitałowej nie prowadzą prac 
badawczych i naukowych. 

INFORMACJA O POSIADANYCH ODDZIAŁACH 
Spółka nie posiada wyodrębnionych organizacyjnie oddziałów.  

PRZEWIDYWANY ROZWÓJ GRUPY KAPITAŁOWEJ „EFEKT”. INFORMACJA O PRZYJĘTEJ STRATEGII 

ROZWOJU EMITENTA I JEGO GRUPY KAPITAŁOWEJ ORAZ DZIAŁANIACH PODJĘTYCH W RAMACH JEJ 

REALIZACJI W OKRESIE OBJĘTYM RAPORTEM WRAZ Z OPISEM PERSPEKTYW ROZWOJU 

DZIAŁALNOŚCI EMITENTA I JEGO GRUPY, CO NAJMNIEJ W NAJBLIŻSZYM ROKU OBROTOWYM   
Podstawowe założenia dotyczące rozwoju Korporacji oraz jednostek grupy kapitałowej 
„efekt”  zawarte zostały w strategii opracowanej przez Zarząd Spółki na lata 2015-2020. 
Zarząd Spółki realizuje przyjętą strategię w oparciu o strukturę, w której dominującą pozycję 
zajmuje Korporacja  Gospodarcza „efekt” S.A. - jako spółka matka -  oraz dwie spółki zależne: 
„Lider Hotel” Sp. z o.o. i „Efekt Hotele” S.A. Zgodnie z założeniami i dotychczasową praktyką 
działania, dążymy do rozwoju dotychczasowej oferty Firmy, ze zdecydowaną dominacją 
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działalności usługowej. Odwołując się do nadrzędnego celu działania, którym jest 
pomnażanie wartości Firmy, zakłada się realizację celów, wyrażających dążenie Korporacji do 
umacniania i utrwalania pozycji na  rynkach świadczonych usług  branżowych, składających 
się na obecny profil działalności, jak również powiększania siły rynkowej Korporacji w drodze 
poszerzania obecnego pola rynkowego. 
Stawiamy trzy główne cele do osiągnięcia w następujących obszarach: 

1) w ramach segmentu hotelowo – turystycznego chcemy umocnić pozycję rynkową spółek 
„Efekt Hotele” S.A. i „Lider Hotel” Sp. z o.o. w oparciu o rozwój produktu – Centrum 
Hotelowo-Konferencyjne Best Western   

2) w segmencie usługowo – handlowym planujemy rozwój posiadanego potencjału 
usługowego w drodze modernizacji i rozbudowy miejsc świadczenia usług oraz 
technologicznego wsparcia procesu transakcyjnego 

3) w segmencie nieruchomości planujemy zwiększanie aktywnej obecności Firmy na tym 
rynku i  zapewnienia trwałego w nim uczestnictwa. 

Zamierzamy utrzymać dotychczasowe zasady finansowania nowych zadań inwestycyjnych, 
jeśli przyszłe warunki realizacji będą sprzyjać ich podjęciu.  
 

Oprócz wymienionych obszarów aktywności, naszym celem pozostaje aktywne zarządzanie 
długiem zaciągniętym na sfinansowanie budowy hotelu działającego pod marką Best 
Western Premier. Zachowujemy także obecną rolę „efekt” S.A., jako podmiotu 
dominującego, w zarządzaniu grupą kapitałową. Działalność zamierzamy prowadzić według 
sukcesywnie opracowywanych programów działań bieżących, jako elementów integralnych 
z planem strategicznym. 
Podstawowe działania zaplanowane do realizacji w 2019 roku to dbałość o wzrost jakości 
usług świadczonych przez Korporację i jej spółki hotelowe oraz poprawa efektywności na 
każdym polu rynkowych zmagań, ze szczególnym uwzględnieniem dalszego rozwoju BEST 
WESTERN Business Hotels & Conference Center. 

AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA   
Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok dostarczają niezbędnych 
informacji do oceny sytuacji finansowej zarówno w przedsiębiorstwie emitenta, jak i w jego 
grupie kapitałowej. 
W ocenie Zarządu, aktualna sytuacja ekonomiczno-finansowa grupy kapitałowej "efekt" jest 
stabilna i bezpieczna i nie stanowi zagrożenia dla kontynuowania działalności w dającej się 
przewidzieć przyszłości. Podjęte działania dają dobre perspektywy rozwoju w każdym 
segmencie działalności grupy. Wszystkie jednostki grupy kapitałowej „efekt” 
regulują zaciągnięte zobowiązania kredytowe terminowo i nie posiadają zaległości z tego 
tytułu. 
Przyszłe wyniki ekonomiczno finansowe jednostek grupy kapitałowej zależeć będą od 
efektywności ekonomicznej kontynuowanych działań, popytu na oferowane produkty i usługi 
oraz obiektywnych czynników zewnętrznych, kreujących sytuację na rynku turystyczno-
hotelarskim, a przede wszystkim od sytuacji makroekonomicznej. W dalszym ciągu wyniki 
grupy pozostawać będą pod wpływem kursu CHF, w związku z obsługą długoterminowego 
kredytu zaciagniętego w tej walucie. 
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INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE: 
a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakłóceń przepływów środków pieniężnych 

oraz utraty płynności finansowej, na jakie narażona jest grupa, 
b) przyjętych celach i metodach zarządzania ryzykiem finansowym, łącznie z metodami 

zabezpieczenia istotnych rodzajów planowanych transakcji, dla których stosowana jest 
rachunkowość zabezpieczeń 

Korporacja narażona jest na ryzyko, które towarzyszy każdej działalności gospodarczej 
i dotyczy każdego z podmiotów rynku. Pomimo planowania i bieżącego minitorowania 
prowadzonej działalności, zawsze istnieje potencjalna możliwość wystąpienia sytuacji mniej 
korzystnej niż założona i osiągnięcia słabszych wyników ekonomiczno-finansowych. Związane 
jest to z dynamicznie zmieniającym się otoczeniem, zrówno w skali mikro- jak 
i makroekonomicznej, tkwi również w samej Firmie. 
Uwzględniając fakt, że grupa kapitałowa „efekt” posiada długoterminowe zobowiązania z tyt. 
kredytów inwestycyjnych, zaciągniętych na budowę hoteli, narażona jest na różne ryzyka, 
z których jako najistotniejsze wymienić można: ryzyko cenowe, ryzyko stóp procentowych, 
ryzyko kursowe, ryzyko związane z obciążeniami prawno-rzeczowymi majątku Korporacji 
I jednostek grupy kapitałowej, w związku z zabezpieczeniem spłaty zaciągnietych 
zobowiązań. Rodzą one koszty, które w oczywisty sposób oddziałują na przepływy finansowe 
i obciążają wynik finansowy samej Korporacji, jak również skonsolidowany wynik całej grupy 
kapitałowej. Nie należy pomijać również ryzyka konkurencji, zwłaszcza na rynku turystyczno-
hotelarskim. Spółka w swoich działaniach dąży do ograniczenia zidentyfikowanych ryzyk 
poprzedzając decyzje inwestycyjne i gospodarcze badaniami rynku, analizami strategicznymi 
i finansowymi, starannie kalkulując opłacalność transakcji z punktu widzenia krótko- 
i długookresowych interesów Firmy.  Ryzyko konkurencji staramy się minimalizować głównie 
poprzez: 

 konsekwentne i zarazem elastyczne, w odniesieniu do realiów rynkowych, 
realizowanie założeń strategicznych,   

 dbałość o wysoką jakość świadczonych usług, 

 dywersyfikację obszarów działalności. 

Korporacja nie stosuje rachunkowości zabezpieczeń. Obok wyżej wymienionych, głównym 
czynnikiem zarządzania ryzykiem w Spółce jest tworzenie fakultatywnych kapitałów 
rezerwowych oraz zwiększanie stabilności i wiarygodności Firmy, co czyni ją atrakcyjniejszą 
dla partnerów handlowych i instytucji finansowych. 

OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKÓW RYZYKA I ZAGROŻEŃ, Z OKREŚLENIEM, W JAKIM STOPNIU EMITENT 

I SPÓŁKI GRUPY KAPITAŁOWEJ SĄ NA NIE NARAŻONE  
Oprócz w/w ryzyk, wskazać należy również na ryzyko niekorzystnego dla Emitenta 
rozstrzygnięcia sporu sądowego, o którym mowa w następnym punkcie niniejszej informacji. 
Na dzień przekazania sprawozdania nie jest możliwe wiarygodne oszacowanie stopnia tego 
ryzyka zważywszy, że postępowanie toczy się przed sądem I instancji od ponad 20 lat, Spółka 
nie uznaje powództwa wynikającego z niniejszego sporu, a kwota żądana przez powodów nie 
została wiarygodnie wskazana ani uzasadniona. W związku z tym nie byłoby racjonalnie 
uzasadnione tworzenie przez Spółkę na ten cel rezerwy finansowej, obciążającej bieżące 
koszty działalności Spółki. Nie mniej jednak, w przypadku zrealizowania się wskazanego 
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ryzyka i wystąpienia straty z tego tytułu, Spółka ma możliwość jej pokrycia z fakultatywnych 
kapitałów rezerwowych. 
W ocenie Zarządu nie występują inne, niż wymienione wyżej czynniki ryzyka, jak również 
zagrożenia dla prowadzonej działalności gospodarczej, które można byłoby ocenić obecnie, 
jak również w najbliższej perspektywie, jako istotnie wpływające na generowane wyniki 
finansowe. Na pewno tkwią one w otoczeniu makroekonomicznym Spółki, są uwarunkowane 
działaniem praw ekonomicznych i mają charakter obiektywny. Niemniej jednak, tak jak 
wskazano wyżej, podejmując na podstawie analizy niniejszego sprawozdania finansowego 
jakiekolwiek decyzje finansowe czy inwestycyjne należy każdorazowo uwzględniać wszystkie 
potencjalnie występujące rodzaje ryzyka rynkowego i finansowego, jak również możliwość 
wystąpienia niekorzystnych zdarzeń losowych lub nadzwyczajnych, bez względu na to, czy 
zostały one wymienione w tym sprawozdaniu, czy też nie. Rolę wspomagającą 
w minimalizowaniu ryzyk i ewentualnych niekorzystnych czynników odgrywa w Spółce 
tworzenie z corocznego zysku do podziału fakultatywnych kapitałów rezerwowych (ich kwota 
na dzień 31.12.2018 wynosi 30.080 tys. zł.), a także  strategia rozwoju na lata 2015-2020, 
która jest punktem odniesienia dla podejmowanych decyzji co do wyboru i wzmacniania 
obszarów przyszłych zysków. Bezpieczne zarządzanie ma swoje źródło w poszukiwaniu 
dywersyfikacji obszarów przynoszących Spółce przychody i zabezpieczających jej 
ekonomiczną stabilizację, która wraz z utrwaloną w środowisku gospodarczym 
wiarygodnością naszej Firmy stanowi istotny czynnik minimalizujący ryzyko.   

WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTĘPOWAŃ TOCZĄCYCH SIĘ PRZED SĄDEM, ORGANEM WŁAŚCIWYM 

DLA POSTĘPOWANIA ARBITRAŻOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ, 
DOTYCZĄCYCH ZOBOWIĄZAŃ ORAZ WIERZYTELNOŚCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI ZALEŻNEJ 

ZE WSKAZANIEM PRZEDMIOTU POSTĘPOWANIA, WARTOŚCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY 

WSZCZĘCIA POSTĘPOWANIA,  STRON WSZCZĘTEGO POSTĘPOWANIA ORAZ STANOWISKA 

EMITENTA 
1. Przed Sądem Okręgowym w Krakowie, Wydział I Cywilny toczy się proces przeciwko 
Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. z powództwa Witolda Kalickiego, Stanisława Skwarka 
oraz spadkobierców Mariana Chwaji. Pozew wniesiony został przez powodów w dniu 
20.02.1998 roku. Łączna wartość przedmiotu sporu określona została przez powodów na 
kwotę 7.591.487zł. Kwota ta stanowić ma wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta 
w latach 1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomości położonych w Krakowie - 
Rybitwach, zwrot pożytków uzyskanych z tych nieruchomości w latach 1991 - 1996 oraz 
odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomości. 
Emitent nie uznał i nadal nie uznaje powództwa, podnosząc w szczególności, iż brak jest 
podstaw faktycznych i prawnych domagania się przez powodów pożytków w kwotach 
wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem emitenta przychody osiągane przez „efekt” 
S.A. stanowiły przychód ze zorganizowanego przedsiębiorstwa, jakim był Kompleks 
Handlowy „Rybitwy”, nie stanowiły natomiast pożytków z rzeczy (pożytków 
z nieruchomości), a zatem żądanie powodów w zakresie zwrotu pożytków jest 
nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokości. Pomimo wieloletniego postępowania 
sądowego, nie zostały przez powodów udokumentowane kwoty żądanych wynagrodzeń za 
korzystanie z nieruchomości oraz za rzekome ich pogorszenie. Przez okres sprawozdawczy 
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postępowanie pozostawało w toku.  
2. W dniu 19.10.2017r. Spółka złożyła do Naczelnego Sądu Administracyjnego skargę 
kasacyjną od wyroku Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Krakowie, którym oddalone 
zostały skargi Spółki na dwie decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Krakowie 
utrzymujące w mocy decyzje Dyrektora UKS w Krakowie, w których ustalono Spółce 
dodatkowe zobowiązanie z tytułu podatku dochodowego od osób prawnych za rok 2011 – 
w kwocie 881.600 zł oraz za rok 2013 - w kwocie 1.064.000 zł. W ocenie Spólki wyrok WSA 
w Krakowie zaskarżony przez Spółkę skargą kasacyjną wydany został z rażącym naruszeniem 
prawa oraz z naruszeniem przepisów postępowania mającymi istotny wpływ na wynik 
sprawy. W powyższej sprawie Spółka nie zgadzając się ze stanowiskiem organów kontroli 
skarbowej zarzuca, iż brak jest podstaw prawnych do zakwestionowania prawidłowości 
naliczenia przychodu oraz kwot podatku dochodowego od osób prawnych zadeklarowanego 
oraz wpłaconego przez Spółkę na podstawie deklaracji CIT-8 za 2011 oraz za 2013 rok. Do 
dnia przekazania niniejszego raportu kwartalnego skarga kasacyjna złożona w Naczelnym 
Sądzie Administracyjnym nie została rozpoznana. 

INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZĄCYCH DLA DZIAŁALNOŚCI EMITENTA, W TYM 

ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH ZAWARTYCH POMIĘDZY AKCJONARIUSZAMI (WSPÓLNIKAMI), 
UMOWACH UBEZPIECZENIA, WSPÓŁPRACY LUB KOOPERACJI 
W 2018 roku nie zawierano umów, spełniających kryteria umowy o znacznej wartości.  
Spółka nie posiada informacji o umowach zawartych pomiędzy akcjonariuszami, a także 
umowach ubezpieczenia, współpracy i kooperacji. 

INFORMACJE O POWIĄZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITAŁOWYCH EMITENTA Z INNYMI 

PODMIOTAMI ORAZ OKREŚLENIE JEGO GŁÓWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH I ZAGRANICZNYCH 

(PAPIERY WARTOŚCIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOŚCI NIEMATERIALNE I PRAWNE 

ORAZ NIERUCHOMOŚCI), W TYM INWESTYCJI KAPITAŁOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPĄ 

JEDNOSTEK POWIĄZANYCH ORAZ OPIS METOD ICH FINANSOWANIA  
W okresie sprawozdawczym nie nastąpiły zmiany w powiązaniach organizacyjnych 
i kapitałowych emitenta z podmiotami grupy „efekt”. Grupa kapitałowa obejmuje trzy 
jednostki: Korporację - jednostkę dominującą oraz spółki zależne o profilu hotelowym, 
w których Korporacja posiada 100 % kapitału i prawo do wykonywania 100 % głosów na 
walnych zgromadzeniach tych jednostek. Korporacja Gospodarcza ”efekt" SA nie jest 
powiązana kapitałowo i organizacyjnie z podmiotami innymi niż wymienione poniżej.  

 

 

Struktura powiązań kapitałowych pomiędzy jednostkami grupy „efekt” przedstawiona 
została w poniższej tabeli. 
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INFORMACJE O TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKĘ OD NIEGO 

ZALEŻNĄ Z PODMIOTAMI POWIĄZANYMI, NA INNYCH WARUNKACH NIŻ RYNKOWE WRAZ Z ICH 

KWOTAMI ORAZ INFORMACJAMI OKREŚLAJĄCYMI CHARAKTER TYCH TRANSAKCJI  

Korporacja oraz jednostki zależne nie zawierały pomiędzy sobą ani z innymi podmiotami 
powiązanymi transakcji na warunkach innych, niż rynkowe. 

INFORMACJE O ZACIĄGNIĘTYCH I WYPOWIEDZIANYCH UMOWACH DOTYCZĄCYCH KREDYTÓW 

I POŻYCZEK, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU I WYSOKOŚCI STOPY 

PROCENTOWEJ, WALUTY I TERMINU WYMAGALNOŚCI 
W okresie sprawozdawczym Spółka nie zaciągała kredytów i nie zostały jej wypowiedziane 
umowy kredytowe zawarte w poprzednich okresach sprawozdawczych. Szczegółowe 
informacje o stanie kredytów na dzień bilansowy zawierają noty objaśniające do 
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej grupy (nota Nr 14 i 15).  
W dotychczasowym okresie nie miała miejsca sytuacja wypowiedzenia umowy kredytu lub 
pożyczki przez którąkolwiek ze stron takiej umowy. 

INFORMACJE O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM POŻYCZKACH, W TYM 

UDZIELONYCH PODMIOTOM POWIĄZANYM EMITENTA, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, 
RODZAJU I WYSOKOŚCI STOPY PROCENTOWEJ, WALUTY I TERMINU WYMAGALNOŚCI    
W okresie sprawozdawczym Spółka nie udzielała pożyczek jednostkom zależnym, ani  
podmiotom spoza grupy kapitałowej „efekt” S.A.  

INFORMACJE O UDZIELONYCH I OTRZYMANYCH PORĘCZENIACH I GWARANCJACH W TYM 

UDZIELONYCH PODMIOTOM POWIĄZANYM EMITENTA 
Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. jest poręczycielem spłaty kredytów i pożyczek 
zaciągniętych przez spółki zależne na realizację przedsięwzięć strategicznych grupy 
kapitałowej „efekt”. Udzielone poręczenia stanowią zobowiązania warunkowe Korporacji, 
których stan na dzień 31 grudnia 2018 roku wykazano w sprawozdaniu finansowym (w 
pozycjach pozabilansowych) w wysokości pozostałego do spłaty zadłużenia z tyt. kredytów 
i pożyczek w łącznej kwocie 41.488 tys. zł. Korporacja nie udziela poręczeń i gwarancji 
jednostkom spoza grupy kapitałowej „efekt” i nie otrzymuje ich od innych podmiotów.   

STRUKTURA UDZIAŁOWA  KAPITAŁU SPÓŁEK ZALEŻNYCH NA DZIEŃ 31.12.2018 R. 

  udziałowcy 

Spółka kapitał 
 zakładowy ogółem 

(zł) 

ilość udziałów  
ogółem 

(szt.) 

„efekt" 
S.A. 

"EFEKT - 
HOTELE" 

S.A. 

“LIDER HOTEL” sp. z 

o.o. 

26 600 000,00 1330    72% 28% 

„EFEKT - HOTELE” S.A. 24 000 000,00 1200  100%  
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W PRZYPADKU EMISJI PAPIERÓW WARTOŚCIOWYCH W OKRESIE OBJĘTYM RAPORTEM – OPIS 

WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPŁYWÓW Z EMISJI DO CHWILI SPORZĄDZENIA 

SPRAWOZDANIA Z DZIAŁALNOŚCI 
W okresie sprawozdawczym Spółka nie dokonywała emisji papierów wartościowych. 

INFORMACJA O NABYCIU UDZIAŁÓW (AKCJI) WŁASNYCH, A W SZCZEGÓLNOŚCI CELU ICH 

NABYCIA, LICZBIE I WARTOŚCI NOMINALNEJ, ZE WSKAZANIEM, JAKĄ CZĘŚĆ KAPITAŁU 

ZAKŁADOWEGO REPREZENTUJĄ, CENIE NABYCIA ORAZ CENIE SPRZEDAŻY TYCH UDZIAŁÓW (AKCJI) 

W PRZYPADKU ICH ZBYCIA 
W okresie sprawozdawczym Spółka nie nabywała akcji własnych. 

OBJAŚNIENIE RÓŻNIC POMIĘDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W RAPORCIE 

A WCZEŚNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKÓW NA DANY ROK Korporacja nie 

publikowała prognoz wyników na 2018 rok. Niemniej jednak w dniu 22 marca 2019r. Spółka 
przekazała do publicznej wiadomości raport bieżący Nr 4/2019, w którym poinformowała 
o szacunkowych, jednostkowych i skonsolidowanych wynikach operacyjnych Emitenta i jego 
Grupy Kapitałowej osiągniętych po 4 kwartałach 2018 roku, ujawnionych na posiedzeniu 
Rady Nadzorczej w dniu 22 marca 2019r. Dane wykazane w niniejszym skonsolidowanym 
sprawozdaniu finansowym nie wykazują różnic w stosunku do szacunkowych danych 
finansowych, przekazanych w/w raportem bieżącym. 

 OCENA, WRAZ Z JEJ UZASADNIENIEM, DOTYCZĄCA ZARZĄDZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI,  
Z UWZGLĘDNIENIEM ZDOLNOŚCI WYWIĄZYWANIA SIĘ Z ZACIĄGNIĘTYCH ZOBOWIĄZAŃ ORAZ 

OKREŚLENIE EWENTUALNYCH ZAGROŻEŃ I DZIAŁAŃ, JAKIE EMITENT PODJĄŁ LUB ZAMIERZA 

PODJĄĆ W CELU PRZECIWDZIAŁANIA TYM ZAGROŻENIOM  
Polityka zarządzania zasobami finansowymi jest kontynuacją polityki realizowanej w roku 
ubiegłym. W jej zakres wchodzi koordynowanie działań w taki sposób, aby maksymalnie 
zwiększyć wartość majątku grupy kapitałowej. Podejmowane decyzje ukierunkowane są na 
zapewnienie efektywności bieżącej działalności gospodarczej i realizację przedsięwzięć 
strategicznych. Koncepcja zdywersyfikowania działalności gospodarczej w ramach naszej 
oferty rynkowej jest ważnym czynnikiem zapewniającym stabilność przychodów, szczególnie 
w okresach niekorzystnej koniunktury na danym rynku. Ważnym aspektem zarządzania 
finansami jest pozyskiwanie dodatkowych źródeł finansowania oraz negocjacje optymalnych 
warunków tego finansowania, jak również utrzymywanie właściwych relacji z klientami 
i partnerami rynkowymi firmy. W zakres zarządzania zasobami finansowymi wpisuje się także 
koordynacyjna rola Korporacji wobec jednostek zależnych i możliwość udzielania im wsparcia 
zarówno kapitałowego jak i organizacyjno-prawnego.   

OCENA MOŻLIWOŚCI REALIZACJI ZAMIERZEŃ INWESTYCYJNYCH, W TYM INWESTYCJI 

KAPITAŁOWYCH, W PORÓWNANIU DO WIELKOŚCI POSIADANYCH ŚRODKÓW, 
Z UWZGLĘDNIENIEM MOŻLIWYCH ZMIAN W STRUKTURZE FINANSOWANIA TEJ DZIAŁALNOŚCI  
Zarząd nie przewiduje zmian w strukturze finansowania działalności inwestycyjnej. Celowi 
temu służą wypracowane w Spółce nadwyżki finansowe, a w przypadku większych 
przedsięwzieć inwestycyjnych – długo- i krótkoterminowe kredyty bankowe. Są one 
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obsługiwane regularnie w wymaganej wysokości przez poszczególnych inwestorów grupy 
"efekt" S.A .  

OCENA CZYNNIKÓW I NIETYPOWYCH ZDARZEŃ MAJĄCYCH WPŁYW NA WYNIK Z DZIAŁALNOŚCI 

I SPRAWOZDANIE FINANSOWE, Z OKREŚLENIEM STOPNIA WPŁYWU TYCH CZYNNIKÓW LUB 

NIETYPOWYCH ZDARZEŃ NA OSIĄGNIĘTY WYNIK      
W okresie sprawozdawczym nie odnotowano nietypowych czy też nadzwyczajnych zdarzeń, 
które wpłynęłyby na prezentowany zysk netto.  

CHARAKTERYSTYKA ZEWNĘTRZNYCH I WEWNĘTRZNYCH CZYNNIKÓW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU 

PRZEDSIĘBIORSTWA EMITENTA  
CZYNNIKI ZEWNĘTRZNE to kształtowanie się koniunktury na oferowane produkty i usługi. 
Niemniej istotne są także parametry makroekonomiczne, regulacje prawne w zakresie 
obrotu gospodarczego, warunki umów zawieranych z kontrahentami, zasady kredytowania 
inwestycji oraz wzrost konkurencji. Dywersyfikacja działalności w obrębie grupy kapitałowej, 
daje możliwość zabezpieczenia interesów przed ewentualnym niekorzystnym wpływem 
różnego rodzaju czynników zewnętrznych.  
CZYNNIKI WEWNĘTRZNE to przede wszystkim duże - jak na rozmiary Spółki - zasoby materialne, 
wypracowane w dotychczasowym okresie rozwoju samej Korporacji, jak i kształtowania się 
jej grupy kapitałowej. Obejmują one cały majątek grupy, będący fundamentem 
prowadzonych działalności w poszczególnych obszarach rynku. Równie istotne są aktywa 
niematerialne, wyrażające się w elastycznym reagowaniu na zmiany rynkowe, doświadczeniu 
biznesowym, odnoszącym się do realizacji procesu rozwojowego poprzez dywersyfikację 
działalności oraz obejmującym realizację procesów inwestycyjnych, wizerunek spółki 
giełdowej, kultura organizacyjna i stabilność kadry menedżerskiej. 

Czynniki, które w naszej ocenie będą istotne dla wyników samej Spółki, jak również całej 
grupy w najbliższym czasie to: 

 popyt na usługi oferowane w sektorze usługowym, 

 posiadanie największego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, 
wyposażonego w nowoczesne systemy zarządzania, 

 utrzymywanie konkurencyjności prowadzonych przedsięwzięć, 

 maksymalizacja efektywności prowadzonej działalności,  

 elastyczne zarządzanie długiem jednostek grupy kapitałowej,  

 realizacja przez jednostki hotelowe zaplanowanych działań marketingowo-
sprzedażowych, 

 dalszy rozwój usług oferowanych przez oba hotele w zakresie segmentu 
indywidualnego, biznesowego, konferencyjnego, gastronomicznego i organizacji 
imprez, 

 dążenie do eliminacji sezonowych wahań osiąganych przychodów, 

 rozwój centrum hotelowo-konferencyjnego BEST WESTERN Bussiness Hotels & 
Conference Center 

ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZĄDZANIA PRZEDSIĘBIORSTWEM EMITENTA I JEGO 

GRUPĄ KAPITAŁOWĄ   
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Od kilku lat Korporacja pełni rolę koordynującą w grupie kapitałowej. Zasady zarządzania 
dostosowane są do potrzeb i celów rozwojowych Korporacji oraz jej grupy kapitałowej. 
W okresie sprawozdawczym nie dokonywano zmian w tym zakresie. 

WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIĘDZY EMITENTEM A OSOBAMI ZARZĄDZAJĄCYMI, 
PRZEWIDUJĄCE REKOMPENSATĘ W PRZYPADKU ICH REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA 

Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAŻNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOŁANIE LUB 

ZWOLNIENIE NASTĘPUJE Z POWODU POŁĄCZENIE EMITENTA PRZEZ PRZEJĘCIE 
Nie zawierano umów pomiędzy emitentem a osobami zarządzającymi, które przewidywałyby 
rekompensaty, o których mowa w niniejszym punkcie. 

WARTOŚĆ WYNAGRODZEŃ, NAGRÓD LUB KORZYŚCI, W TYM WYNIKAJĄCYCH Z PROGRAMÓW 

MOTYWACYJNYCH LUB PREMIOWYCH OPARTYCH NA KAPITALE EMITENTA, W SZCZEGÓLNOŚCI 

OPARTYCH NA OBLIGACJACH Z PRAWEM PIERWSZEŃSTWA, ZAMIENNYCH, WARRANTACH 

SUBSKRYPCYJNYCH (W PIENIĄDZU, NATURZE LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ FORMIE) WYPŁACONYCH, 
NALEŻNYCH LUB POTENCJALNIE NALEŻNYCH, ODRĘBNIE DLA KAŻDEJ Z OSÓB ZARZĄDZAJĄCYCH, 
NADZORUJĄCYCH ALBO CZŁONKÓW ORGANÓW ADMINISTRUJĄCYCH  EMITENTA 

W PRZEDSIĘBIORSTWIE EMITENTA, BEZ WZGLĘDU NA TO, CZY ODPOWIEDNIO BYŁY ONE ZALICZANE W 

KOSZTY, CZY TEŻ WYNIKAŁY Z PODZIAŁU ZYSKU; W PRZYPADKU GDY EMITENTEM JEST JEDNOSTKA 

DOMINUJĄCA, ZNACZĄCY INWESTOR, WSPÓLNIK JEDNOSTKI WSPÓŁZALEŻNEJ LUB ODPOWIEDNIO 

JEDNOSTKA BĘDĄCA STRONĄ WSPÓLNEGO USTALENIA UMOWNEGO - ODDZIELNIE INFORMACJE 

O WARTOŚCI WYNAGRODZEŃ I NAGRÓD OTRZYMANYCH Z TYTUŁU PEŁNIENIA FUNKCJI WE WŁADZACH 

JEDNOSTEK PODPORZĄDKOWANYCH 

Wynagrodzenia brutto w tys. zł. (bez narzutów płaconych przez pracodawcę): 

 
Osoba  

zarządzająca/nadzorująca 

Wynagrodzenia  
wypłacone (należne) w 

przedsiębiorstwie emitenta 

Wynagrodzenia z tytułu 
pełnienia funkcji w organach 

jednostek powiązanych 

 
2018 

 
2017 

 
2018 

 
2017 

Za
rz

ąd
 

Jan Okoński 1 430 1 324 Członkowie Zarządu nie 
pełnią funkcji w organach 

jednostek zależnych 
Jadwiga Chachlowska 1 344 1 653 

Olga Lipińska -Długosz 372 333 

Razem  3 146 3 310   

R
ad

a 
N

ad
zo

rc
za

 Bogumił Adamek 261 240 550 535 

Mieczysław Kokosiński 135 125 83 43 

Aleksander Skalbmierski 135 125 - - 

Ryszard Rudzki 135 125 - - 

Stanisław Bisztyga 135 67 - 21 

Razem 801 745 633 676 
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INFORMACJE O WSZELKICH ZOBOWIĄZANIACH WYNIKAJĄCYCH Z EMERYTUR I ŚWIADCZEŃ 

O PODOBNYM CHARAKTERZE DLA BYŁYCH OSÓB ZARZĄDZAJĄCYCH, NADZORUJACYCH ALBO 

BYŁYCH CZŁONKÓW ORGANÓW ADMINISTRUJĄCYCH ORAZ O ZOBOWIĄZANIACH ZACIĄGNIETYCH 

W ZWIĄZKU Z TYMI EMERYTURAMI, ZE WSKAZANIEM KWOTY OGÓŁEM DLA KAŻDEJ KATEGORII 

ORGANU 
Jednostki grupy kapitałowej  nie wdrażały programów świadczeń pracowniczych, programów 
emerytalnych, czy też płatności w formie akcji i nie posiadają zobowiązań z tytułów, 
o których mowa w niniejszym punkcie. 

OKREŚLENIE ŁĄCZNEJ LICZBY I WARTOŚCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI EMITENTA ORAZ AKCJI 

I UDZIAŁÓW ODPOWIEDNIO W PODMIOTACH POWIĄZANYCH EMITENTA, BĘDĄCYCH 

W POSIADANIU OSÓB ZARZĄDZAJĄCYCH I NADZORUJĄCYCH (DLA KAŻDEJ OSOBY ODDZIELNIE)  
Kapitał zakładowy Korporacji wynosi 1.665.150 i dzieli się na 1.665.150 akcji o wartości 
nominalnej 1 zł za każdą akcję. Ogólna liczba głosów na walnym zgromadzeniu wynosi 
2.257.650. Do obrotu giełdowego wprowadzonych jest 1.505.237 sztuk akcji, które 
notowane są na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A., w systemie notowań ciągłych.  
Osoby zarządzające posiadają 11.924 akcje „efekt” S.A., w tym: Prezes Zarządu Jan Okoński 
1.694 akcje, Wiceprezes Zarządu - Jadwiga Chachlowska - 10.050 akcji, Członek Zarządu – 
Olga Lipińska-Dlugosz – 180 akcji.  
Osoby nadzorujące posiadają łącznie 100.555 akcji Spółki, w tym: Przewodniczący Rady 
Bogumił Adamek – 88.105 akcji, Członek  Rady Mieczysław Kokosiński 12.450 akcji.  
Osoby zarządzające i nadzorujące emitenta nie posiadają akcji i udziałów w jednostkach 
powiązanych z emitentem. 

INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMÓW AKCJI PRACOWNICZYCH 
Korporacja nie wdrażała programów akcji pracowniczych i związanego z tym systemu 
kontroli. 

INFORMACJE O ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH (W TYM RÓWNIEŻ ZAWARTYCH PO DNIU 

BILANSOWYM), W WYNIKU KTÓRYCH MOGĄ W PRZYSZŁOŚCI NASTĄPIĆ ZMIANY 

W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY 

I OBLIGATARIUSZY 
Korporacja nie posiada informacji o umowach, w wyniku których mogą w przyszłości 
nastąpić zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy. 

DATA ZAWARCIA PRZEZ EMITENTA UMOWY Z FIRMĄ AUDYTORSKĄ O DOKONANIE BADANIA LUB 

PRZEGLĄDU SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO LUB SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 

FINANSOWEGO ORAZ OKRES, NA JAKI ZOSTAŁA ZAWARTA TA UMOWA WRAZ Z PODANIEM 

ZAKRESU ORAZ ORGANU, KTÓRY DOKONAŁ WYBORU AUDYTORA 
Firmą audytorską, uprawnioną do badania sprawozdań finansowych – jednostkowych 
i skonsolidowanych - Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. jest Firma Audytorska INTERFIN 
sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03. Podmiot dokonujący rewizji 
finansowej został wybrany przez Radę Nadzorczą Spółki, zgodnie z przepisami prawa, w tym 
także z postanowieniami Statutu Spółki, w dniu 23 maja 2018r. Umowa z w/w podmiotem 



Sprawozdanie Zarządu z działalności grupy kapitałowej „efekt” 
w 2018 roku   RS   2018  

 

  

      18 

 

  

została zawarta w dniu 12 czerwca 2018r. a jej przedmiotem jest dokonanie przeglądu 
półrocznych oraz badanie rocznych sprawozdań finansowych Korporacji (jednostkowego 
i skonsolidowanego) za okresy 2018 i 2019 roku. 

WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIEJ WYPŁACONE LUB NALEŻNE ZA DANY ROK OBROTOWY 

ODRĘBNIE ZA: BADANIE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, INNE USŁUGI 

POŚWIADCZAJĄCE, W TYM PRZEGLĄD SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, USŁUGI DORADZTWA 

PODATKOWEGO, POZOSTAŁE USŁUGI, PODANE TAKŻE DLA POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO 
Łączna wysokość wynagrodzenia wynikająca z umowy z audytorem w 2018 roku wyniosła   
23 tys. zł netto, (w 2017 roku - 20 tys. zł) i obejmowała:  

 8 tys. zł netto – wynagrodzenie z tytułu przeglądu półrocznych sprawozdań finansowych 
„efekt” S.A. tj. półrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Korporacji oraz 
półrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” 
sporządzonych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018r.  

 15 tys. zł netto - z tytułu badania rocznych sprawozdań finansowych „efekt” S.A. tj. 
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej 
„efekt” sporządzonych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018r. 

Poza badaniem i przeglądem sprawozdań finansowych, Firma Audytorska INTERFIN sp. z o.o. 
nie świadczyła innych usług na rzecz Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A., ani na rzecz 
jednostek z nią powiązanych. 

ZASADY ŁADU KORPORACYJNEGO, KTÓRYM PODLEGA EMITENT WRAZ Z ZAKRESEM W JAKIM 

EMITENT ODSTĄPIŁ OD ICH STOSOWANIA 
Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A., jako emitent akcji dopuszczonych do obrotu 
giełdowego,  w 2018 roku podlegała zasadom ładu korporacyjnego uchwalonym przez Radę 
Nadzorczą Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. a zawartym w dokumencie 
pod tytułem „Dobre Praktyki Spółek Notowanych na GPW 2016”, stanowiącym załącznik do 
Uchwały nr 26/1413/2015 Rady Giełdy z dnia 13 października 2015 roku. Tekst zbioru zasad 
jest publicznie dostępny w stronie internetowej www.gpw.pl. Informacja o zakresie 
stosowania zasad ładu korporacyjnego została przekazana do wiadomości raportem EBI nr 
1/2016 z dnia 5 stycznia 2016r. oraz zamieszczona na stronie internetowej Spółki 
http://efektsa.pl/relacje_inwestorskie_raport-dotyczacy-dobrych-praktyk-2016.html   
W 2018 roku Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. stosowała zasady ładu korporacyjnego 
wskazane w dokumencie „Dobre Praktyki Spółek Notowanych na GPW 2016”, za wyjątkiem 
niżej wskazanych. 

Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami. 

I.Z.1.3 schemat podziału zadań i odpowiedzialności pomiędzy członków zarządu, 
sporządzony zgodnie z zasadą II.Z.1. 
Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. nie stosuje zasady w zakresie dotyczącym publikacji 
informacji w niej wskazanych na stronie internetowej Spółki. 

I.Z.1.10. prognozy finansowe – jeżeli spółka podjęła decyzję o ich publikacji – opublikowane 
z okresie co najmniej 5 lat, wraz z informacją o stopniu ich realizacji. 
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Zasada nie znajduje zastosowania. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. nie sporządzała 
prognoz finansowych w okresie ostatnich 5 lat. 

I.Z.1.15. informację zawierającą opis stosowanej przez spółkę polityki różnorodności 
w odniesieniu do władz spółki oraz jej kluczowych menedżerów; opis powinien uwzględniać 
takie elementy polityki różnorodności, jak płeć, kierunek wykształcenia, doświadczenie 
zawodowe, a także wskazywać cele stosowanej polityki różnorodności i sposób jej realizacji 
w danym okresie sprawozdawczym; jeżeli spółka nie opracowała i nie realizuje polityki 
różnorodności, zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjaśnienie takiej decyzji. 
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. nie opracowała oraz nie 
realizuje polityki różnorodności w odniesieniu do władz spółki oraz jej kluczowych 
menedżerów. 

I.Z.1.19. pytania akcjonariuszy skierowane do zarządu w trybie art. 428 par. 1 lub par. 6 
Kodeksu spółek handlowych, wraz z odpowiedziami zarządu na zadane pytania, bądź też 
szczegółowe wskazanie przyczyn nieudzielenia odpowiedzi, zgodnie z zasadą IV.Z.13. 
Zasada nie jest stosowana. Informacje na temat Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 
udzielane są wyłącznie na podstawie i w granicach obowiązujących przepisów prawa. 
I.Z.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo. 

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. nie rejestruje przebiegu 
obrad walnego zgromadzenia w formie wideo, a nagrania audio nie będą dostępne 
publicznie. 

I.Z.2. Spółka, której akcje zakwalifikowane są do indeksów giełdowych WIG20 lub mWIG40, 
zapewnia dostępność swojej strony internetowej również w języku angielskim, przynajmniej 
w zakresie wskazanym w zasadzie I.Z.1. Niniejszą zasadę powinny stosować również spółki 
spoza powyższych indeksów, jeżeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub 
charakter i zakres prowadzonej działalności. 
Zasada nie jest stosowana. Akcje Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. nie są 
zakwalifikowane do indeksów giełdowych WIG20 lub mWIG40. Za zastosowaniem zasady nie 
przemawia także struktura akcjonariatu oraz charakter i zakres prowadzonej działalności. 

I. Zarząd i rada nadzorcza 
II.Z.1. Wewnętrzny podział odpowiedzialności za poszczególne obszary działalności spółki 
pomiędzy członków zarządu powinien być sformułowany w sposób jednoznaczny 
I przejrzysty, a schemat podziału dostępny na stronie internetowej spółki. 
Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. nie stosuje zasady w zakresie dotyczącym publikacji 
informacji w niej wskazanych na stronie internetowej Spółki. 

II.Z.3. Przynajmniej dwóch członków rady nadzorczej spełnia kryteria niezależności, o których 
mowa w zasadzie II.Z.4. 
Zasada nie jest stosowana. Członkowie Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 
powoływani są przez suwerenne walne zgromadzenie. 

II.Z.4. W zakresie kryteriów niezależności członków rady nadzorczej stosuje się Załącznik II do 
Zalecenia Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005r. dotyczącego roli 
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dyrektorów niewykonawczych lub będących członkami rady nadzorczej spółek giełdowych 
i komisji rady (nadzorczej). Niezależnie od postanowień pkt 1 lit. b) dokumentu, o którym 
mowa w poprzednim zdaniu, osoba będąca pracownikiem spółki, podmiotu zależnego lub 
podmiotu stowarzyszonego, jak również osoba związana z tymi podmiotami umową 
o podobnym charakterze, nie może być uznana za spełniającą kryteria niezależności. Za 
powiązanie z akcjonariuszem wykluczające przymiot niezależności członka rady nadzorczej 
w rozumieniu niniejszej zasady rozumie się także rzeczywiste i istotne powiązania 
z akcjonariuszem posiadającym co najmniej 5 % ogólnej liczby głosów w spółce.   
Zasada nie jest stosowana. Wybrani przez suwerenne walne zgromadzenie Członkowie Rady 
Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. nie spełniają kryteriów wskazanych 
w zasadzie za wyjątkiem wybranego w 2018 roku Pana Stanisława Bisztygi. 

II.Z.5. Członek rady nadzorczej przekazuje pozostałym członkom rady oraz zarządowi spółki 
oświadczenie o spełnianiu przez niego kryteriów niezależności określonych w zasadzie II.Z.4. 
Zasada nie jest stosowana. Członkowie Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” 
S.A., za wyjątkiem wybranego w 2018 roku Pana Stanisława Bisztygi, nie spełniają kryteriów 
wskazanych w zasadzie II.Z.4. 

II.Z.6. Rada Nadzorcza ocenia, czy istnieją związki lub okoliczności, które mogą wpływać na 
spełnienie przez danego członka rady kryteriów niezależności. Ocena spełniania kryteriów 
niezależności przez członków rady nadzorczej przedstawia jest przez radę zgodnie z zasadą 
II.Z.10.2. 
Zasada nie jest stosowana. Wybrani przez suwerenne walne zgromadzenie Członkowie Rady 
Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. nie spełniają kryteriów wskazanych 
w zasadzie II.Z.4, za wyjątkiem wybranego w 2018 roku Pana Stanisława Bisztygi. 

II.Z.7. W zakresie zadań i funkcjonowania komitetów działających w radzie nadzorczej 
zastosowanie mają postanowienia Załącznika nr I do Zalecenia Komisji Europejskiej, o którym 
mowa w zasadzie II.Z.4. W przypadku gdy funkcję komitetu audytu pełni rada nadzorcza, 
powyższe zasady stosuje się odpowiednio. 
Zasada nie jest stosowana. Obowiązujący w Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. Regulamin 
Rady Nadzorczej nie przewiduje funkcjonowania w jej ramach komitetów, za wyjątkiem 
powołanego w 2017 roku Komitetu Audytu.  

II. Systemy i funkcje wewnętrzne. 
III.Z.1. Za wdrożenie i utrzymanie skutecznych systemów kontroli wewnętrznej, zarządzania 
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu wewnętrznego odpowiada zarząd spółki. 
Zasada nie jest stosowana. Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. odpowiada za 
kontrolowanie działalności operacyjnej Spółki, w tym kontrolowanie wewnętrznych 
procesów jej działalności wraz z procesami zarządzania ryzykiem. Systemy kontroli są 
dostosowane do rozmiaru i rodzaju prowadzonej przez Spółkę działalności. Zarząd obecnie 
nie widzi potrzeby większego sformalizowania posiadanych procedur. 

III.Z.2. Z zastrzeżeniem zasady III.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarządzanie ryzykiem, audyt 
wewnętrzny i compliance podlegają bezpośrednio prezesowi lub innemu członkowi zarządu, 
a także mają możliwość raportowania bezpośrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu. 
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Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj 
prowadzonej działalności nie przewiduje wyspecjalizowanych jednostek odpowiedzialnych 
wyłącznie za zarządzanie ryzykiem, audyt wewnętrzny i compliance. 

III.Z.3 W odniesieniu do osoby kierującej funkcją audytu wewnętrznego i innych osób 
odpowiedzialnych za realizację jej zadań zastosowanie mają zasady niezależności określone 
w powszechnie uznanych, międzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu 
wewnętrznego. 
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj 
prowadzonej działalności nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnętrznego. 

III.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnętrzny (w przypadku 
wyodrębnienia w spółce takiej funkcji) i zarząd przedstawiają radzie nadzorczej własną ocenę 
skuteczności funkcjonowania systemów i funkcji, o których mowa w zasadzie III.Z.1. wraz 
z odpowiednim sprawozdaniem. 
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj 
prowadzonej działalności nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnętrznego 
oraz nie widzi potrzeby większego sformalizowania posiadanych procedur.  

III.Z.5. Rada nadzorcza monitoruje skuteczność systemów i funkcji, o których mowa  
w zasadzie III.Z.1., w oparciu między innymi o sprawozdania okresowo dostarczane jej 
bezpośrednio przez osoby odpowiedzialne za te funkcje oraz zarząd spółki, jak również 
dokonuje rocznej oceny skuteczności funkcjonowania tych systemów i funkcji, zgodnie 
z zasadą II.Z.10.1. W przypadku gdy w spółce działa komitet audytu, monitoruje on 
skuteczność systemów i funkcji, o których mowa w zasadzie III.Z.1., jednakże nie zwalnia to 
rady nadzorczej z dokonania rocznej oceny skuteczności funkcjonowania tych systemów 
i funkcji. 
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj 
prowadzonej działalności nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnętrznego 
oraz nie widzi potrzeby większego sformalizowania posiadanych procedur.  

III.Z.6. W przypadku gdy w spółce nie wyodrębniono organizacyjnie funkcji audytu 
wewnętrznego, komitet audytu (lub rada nadzorcza, jeżeli pełni funkcję komitetu audytu) co 
roku dokonuje oceny, czy istnieje potrzeba dokonania takiego wydzielenia. 
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj 
prowadzonej działalności nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnętrznego 
oraz nie widzi potrzeby większego sformalizowania posiadanych procedur.  

III. Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami. 
IV.R.2. Jeżeli jest to uzasadnione z uwagi na strukturę akcjonariatu lub zgłaszane spółce 
oczekiwania akcjonariuszy, o ile spółka jest w stanie zapewnić infrastrukturę techniczną 
niezbędną dla sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu 
środków komunikacji elektronicznej, powinna umożliwić akcjonariuszom udział w walnym 
zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich środków, w szczególności poprzez: 
1) transmisję obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym, 
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2) dwustronną komunikację w czasie rzeczywistym, w ramach której akcjonariusze mogą 
wypowiadać się w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywając w miejscu innym niż 
miejsce obrad walnego zgromadzenia, 

3) wykonywanie, osobiście lub przez pełnomocnika, prawa głosu w toku walnego 
zgromadzenia. 

Rekomendacja nie jest stosowania. Z uwagi na strukturę akcjonariatu Korporacja 
Gospodarcza „efekt” S.A. nie przeprowadza walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu 
środków komunikacji elektronicznej. 

IV.Z.2. Jeżeli jest to uzasadnione z uwagi na strukturę akcjonariatu spółki, spółka zapewnia 
powszechnie dostępną transmisję obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym. 
Zasada nie jest stosowana. Z uwagi na strukturę akcjonariatu Korporacja Gospodarcza 
„efekt” S.A. nie przeprowadza powszechnie dostępnej transmisji obrad walnego 
zgromadzenia w czasie rzeczywistym. 

IV.Z.13. W przypadku zgłoszenia przez akcjonariusza żądania udzielenia informacji na temat 
spółki, nie później niż w terminie 30 dni zarząd spółki jest obowiązany udzielić odpowiedzi na 
żądanie akcjonariusza lub poinformować go o odmowie udzielenia takiej informacji, jeżeli 
zarząd podjął taką decyzję na podstawie art. 428§2 lub § 3 Kodeksu spółek handlowych. 
Zasada nie jest stosowana. Informacje na temat Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 
udzielane są wyłącznie na podstawie i w granicach obowiązujących przepisów prawa. 

IV. Konflikt interesów i transakcje z podmiotami powiązanymi. 
V.Z.5. Przed zawarciem przez spółkę istotnej umowy z akcjonariuszem posiadającym co 
najmniej 5 % ogólnej liczby głosów w spółce lub podmiotem powiązanym zarząd zwraca się 
do rady nadzorczej o wyrażenie zgody na taką transakcję. Rada nadzorcza przed wyrażeniem 
zgody dokonuje oceny wpływu takiej transakcji na interes spółki. Powyższemu obowiązkowi 
nie podlegają transakcje typowe i zawierane na warunkach rynkowych w ramach 
prowadzonej działalności operacyjnej przez spółkę z podmiotami wchodzącymi w skład 
grupy kapitałowej spółki. W przypadku, gdy decyzję w sprawie zawarcia przez spółkę istotnej 
umowy z podmiotem powiązanym podejmuje walne zgromadzenie, przed podjęciem takiej 
decyzji spółką zapewnia wszystkim akcjonariuszom dostęp do informacji niezbędnych do 
dokonania oceny wpływu tej transakcji na interes spółki. 
Zasada nie jest stosowana. Do kompetencji Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” 
S.A. należy stały nadzór nad działalnością Spółki, w tym w zakresie zawieranych umów na 
zasadach określonych w Statucie Spółki. 

V.Z.6. Spółka określa w regulacjach wewnętrznych kryteria i okoliczności, w których może 
dojść w spółce do konfliktu interesów, a także zasady postępowania w obliczu konfliktu 
interesów lub możliwości jego zaistnienia. Regulacje wewnętrzne spółki uwzględniają między 
innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwiązywania konfliktów interesów, a także 
zasady wyłączania członka zarządu lub rady nadzorczej od udziału w rozpatrywaniu sprawy 
objętej lub zagrożonej konfliktem interesów. 
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. nie określa w regulacjach 
wewnętrznych okoliczności w których może dojść do konfliktu interesów i procedur z tym 
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związanych. Zasady wykonywania mandatu członka władz spółki regulują powszechnie 
obowiązujące przepisy prawa. 

V. Wynagrodzenia. 
VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny być tak skonstruowane, by między innymi uzależniać 
poziom wynagrodzenia członków zarządu spółki i jej kluczowych menedżerów od 
rzeczywistej, długoterminowej sytuacji finansowej spółki oraz długoterminowego wzrostu 
wartości dla akcjonariuszy i stabilności funkcjonowania przedsiębiorstwa. 
Zasada nie jest stosowana. W Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. nie funkcjonują programy 
motywacyjne oparte na akcjach lub innych instrumentach powiązanych z akcjami Spółki. 

VI.Z.2. Aby powiązać wynagrodzenie członków zarządu i kluczowych menedżerów 
z długookresowymi celami biznesowymi i finansowymi spółki, okres pomiędzy przyznaniem 
w ramach programu motywacyjnego opcji lub innych instrumentów powiązanych z akcjami 
spółki, a możliwością ich realizacji powinien wynosić minimum 2 lata. 
Zasada nie jest stosowana. W Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. nie funkcjonują programy 
motywacyjne oparte na akcjach lub innych instrumentach powiązanych z akcjami Spółki. 

VI.Z.4. Spółka w sprawozdaniu z działalności przedstawia raport na temat polityki 
wynagrodzeń, zawierający co najmniej: 
1) ogólna informację na temat przyjętego w spółce systemu wynagrodzeń, 
2) informacje na temat warunków i wysokości wynagrodzenia każdego z członków zarządu, 

w podziale na stałe i zmienne składniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych 
parametrów ustalania zmiennych składników wynagrodzenia i zasad wypłaty odpraw 
oraz innych płatności z tytułu rozwiązania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku 
prawnego o podobnym charakterze – oddzielnie dla spółki i każdej jednostki wchodzącej 
w skład grupy kapitałowej, 

3) informacje na temat przysługujących poszczególnym członkom zarządu i kluczowym 
menedżerom pozafinansowych składników wynagrodzenia, 

4) wskazanie istotnych zmian, które w ciągu ostatniego roku obrotowego nastąpiły 
w polityce wynagrodzeń, lub informacje o ich braku, 

5) ocenę funkcjonowania polityki wynagrodzeń z punktu widzenia realizacji jej celów, 
w szczególności długoterminowego wzrostu wartości dla akcjonariuszy i stabilności 
funkcjonowania przedsiębiorstwa. 

Zasada nie jest stosowana. Informacje na temat Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 
udzielanie są wyłącznie na podstawie i w granicach obowiązujących przepisów prawa. 

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJĄCYCH BEZPOŚREDNIO LUB POŚREDNIO ZNACZNE PAKIETY 

AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI, ICH 

PROCENTOWEGO UDZIAŁU W KAPITALE ZAKŁADOWYM, LICZBY GŁOSÓW Z NICH WYNIKAJĄCYCH  

I ICH PROCENTOWEGO UDZIAŁU W OGÓLNEJ LICZBIE GŁOSÓW NA WALNYM ZGROMADZENIU                                 
Poniższa tabela informuje o akcjonariuszach, posiadają co najmniej 5% w ogólnej liczbie 
głosów na Walnym Zgromadzeniu „efekt” S.A.  
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Akcjonariusz Liczba 
posiadanych 
akcji na WZ 

% udział w 
kapitale 

zakładowym 

Liczba 
głosów na 

WZ 

% udział 
w ogólnej 

liczbie 
głosów na 

WZ 

„INWEST” spółka z o.o. 
w Krakowie 

468 142 28,1 468 142 20,73 

Rejonowa Spółdzielnia 
Zaopatrzenia i Zbytu 
w Krzeszowicach 

37 670 2,3 126 670 5,6 

Wojciech Wiśniewski łącznie 
z Agro-Jumal sp. z o.o.  

157 679 9,4 157 679 6,98 

Bogumił Adamek 88 105 5,3 191 405 8,47 

 

WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIERÓW WARTOŚCIOWYCH, KTÓRE DAJĄ SPECJALNE 

UPRAWNIENIA KONTROLNE, WRAZ Z OPISEM TYCH UPRAWNIEŃ 
Akcje emitenta nie przyznają jego posiadaczom żadnych specjalnych uprawnień kontrolnych. 

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEŃ ODNOŚNIE DO WYKONYWANIA PRAWA GŁOSU 
Nie istnieją żadne ograniczenia dotyczące wykonywania prawa głosu z akcji emitenta, jak 
również żadne ograniczenia czasowe dotyczące wykonywania prawa głosu ani też zapisy, 
zgodnie z którymi prawa kapitałowe związane z papierami wartościowymi są oddzielone od 
posiadania papierów wartościowych. 

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEŃ DOTYCZĄCYCH PRZENOSZENIA PRAWA WŁASNOŚCI 

PAPIERÓW WARTOŚCIOWYCH EMITENTA 
Statut emitenta nie zawiera żadnych ograniczeń dotyczących przenoszenia praw własności 
akcji Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 

OPIS ZASAD DOTYCZĄCYCH POWOŁYWANIA I ODWOŁYWANIA OSÓB ZARZĄDZAJĄCYCH ORAZ ICH 

UPRAWNIEŃ, W SZCZEGÓLNOŚCI PRAWO DO PODJĘCIA DECYZJI O EMISJI LUB WYKUPIE AKCJI 
Zgodnie ze Statutem Spółki, członkowie Zarządu są powoływani przez Radę Nadzorczą na 
okres wspólnej pięcioletniej kadencji. Również do kompetencji Rady Nadzorczej należą 
decyzje w sprawie ich odwołania. Osoby zarządzające nie posiadają specjalnych uprawnień, 
w szczególności prawa do podjęcia decyzji o emisji lub wykupie akcji, które to prawo 
przysługuje Walnemu Zgromadzeniu. 

OPIS ZASAD ZMIANY STATUTU EMITENTA 
Zmiana Statutu Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. dokonywana jest w drodze uchwały 
Walnego Zgromadzenia i podejmowana jest na zasadach określonych przez Kodeks spółek 
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handlowych. Istotna zmiana przedmiotu działalności Spółki dokonywana jest bez wykupu 
akcji, a podjęcie uchwały w tej sprawie wymaga większości 2/3 głosów w obecności osób 
reprezentujących co najmniej połowę kapitału zakładowego (§ 7 ust. 4 Statutu Spółki). 

SPOSÓB DZIAŁANIA WALNEGO ZGROMADZENIA I JEGO ZASADNICZE UPRAWNIENIA ORAZ OPIS 

PRAW AKCJONARIUSZY I SPOSOBU ICH WYKONYWANIA, W SZCZEGÓLNOŚCI ZASADY WYNIKAJĄCE 

Z REGULAMINU WALNEGO ZGROMADZENIA, JEŻELI REGULAMIN TAKI ZOSTAŁ UCHWALONY, O ILE 

INFORMACJE W TYM ZAKRESIE NIE WYNIKAJĄ WPROST Z PRZEPISÓW PRAWA 
Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. działa na zasadach określonych 
Kodeksem spółek handlowych, Statutem Spółki oraz Regulaminem Walnego Zgromadzenia. 
Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd przez ogłoszenie dokonywane na stronie internetowej 
Spółki oraz w sposób określony dla przekazywania informacji bieżących zgodnie z przepisami 
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów finansowych do 
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych. Ogłoszenia, z zachowaniem 
wymogów określonych w art. 4022 Kodeksu spółek handlowych, dokonuje się co najmniej na 
dwadzieścia sześć dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia. 
Rada Nadzorcza może zwołać Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jeżeli Zarząd nie zwoła go do 
dnia 30 czerwca po upływie roku obrotowego. Rada Nadzorcza może zwołać Nadzwyczajne 
Walne Zgromadzenie, jeżeli jego zwołanie uzna za wskazane. 
Akcjonariusze reprezentujący co najmniej połowę kapitału zakładowego lub co najmniej 
połowę ogółu głosów w Spółce mogą zwołać Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. 
Akcjonariusze wyznaczają Przewodniczącego tego Zgromadzenia. 
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujący co najmniej jedną dwudziestą kapitału 
zakładowego mogą żądać zwołania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia 
określonych spraw w porządku obrad tego Zgromadzenia. Żądanie zwołania Nadzwyczajnego 
Walnego Zgromadzenia należy złożyć Zarządowi na piśmie lub w postaci elektronicznej. 
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujący co najmniej jedną dwudziestą kapitału 
zakładowego mogą żądać umieszczenia określonych spraw w porządku obrad zwołanego 
Walnego Zgromadzenia. Żądanie powinno zostać zgłoszone Zarządowi nie później niż na 
dwadzieścia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Żądanie 
powinno zawierać uzasadnienie lub projekt uchwały dotyczącej proponowanego punktu 
porządku obrad. Żądanie może być złożone na piśmie lub w postaci elektronicznej. 
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujący co najmniej jedną dwudziestą kapitału 
zakładowego mogą przed terminem Walnego Zgromadzenia zgłaszać Spółce na piśmie lub 
przy wykorzystaniu środków komunikacji elektronicznej projekty uchwał dotyczące spraw 
wprowadzonych do porządku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, które mają zostać 
wprowadzone do porządku obrad. 
Podczas Walnego Zgromadzenia każdy z akcjonariuszy może zgłaszać projekty uchwał 
dotyczące spraw wprowadzonych do porządku obrad. 
Uchwały Walnego Zgromadzenia, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spółek 
handlowych, w przepisach odrębnych ustaw albo w niniejszym Statucie wymagają 
następujące sprawy: 1) wybór i odwoływanie członków Rady Nadzorczej, w tym wybór 
Przewodniczącego Rady, oraz ustalanie ich wynagrodzenia; jeżeli Walne Zgromadzenie nie 
dokona wyboru Przewodniczącego Rady, wyboru tego dokonuje Rada Nadzorcza; 2) 
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uchwalanie i zmiana regulaminu Walnego Zgromadzenia; 3) rozpatrywanie i zatwierdzanie 
sprawozdania Zarządu z działalności Spółki oraz  sprawozdania finansowego Spółki za ubiegły 
rok obrotowy, a także rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy 
kapitałowej; 4) podział zysku albo pokrycie straty za rok ubiegły; 5) udzielanie członkom 
organów Spółki absolutorium z wykonania przez nich obowiązków; 6) wyrażanie zgody na 
zbycie i wydzierżawienie przedsiębiorstwa lub jego zorganizowanej części oraz ustanowienie 
na nich ograniczonego prawa rzeczowego; 7) umarzanie akcji, emisja obligacji zamiennych 
lub z prawem pierwszeństwa; 8) podwyższenie, obniżenie kapitału zakładowego oraz inne 
zmiany Statutu; 9) postanowienia  dotyczące  roszczeń  o  naprawienie  szkody wyrządzonej 
przy zawiązywaniu Spółki, sprawowaniu zarządu albo nadzoru; 10) rozwiązanie Spółki, 
powoływanie i odwoływanie likwidatorów; 11) nabycie przez Spółkę własnych akcji, celem 
ich zaoferowania pracownikom lub osobom, które były przez okres co najmniej trzech lat 
zatrudnione w Spółce lub w spółce powiązanej ze Spółką; 12) odwoływanie członków 
Zarządu lub zawieszanie ich w czynnościach w trybie art. 368 § 4 zdanie drugie Kodeksu 
spółek handlowych, z uwzględnieniem postanowień § 11 ust. 4 Statutu; 13) uchwalenie na 
zasadzie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spółek handlowych upoważnienia do nabycia przez 
Spółkę akcji własnych. Nabycie i zbycie przez Spółkę nieruchomości, użytkowania 
wieczystego lub udziału w nieruchomości nie wymaga podjęcia uchwały przez Walne 
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie jest ważne bez względu na ilość reprezentowanych na 
nim akcji. Akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego głosu z zastrzeżeniem akcji 
uprzywilejowanych. Uchwały zapadają bezwzględną większością głosów za wyjątkiem: 1) 
uchwał, dla których podjęcia Kodeks spółek handlowych wymaga kwalifikowanej większości 
głosów; 2) uchwał w sprawach, o których mowa w § 6 ust. 2 pkt. 12, które zapadają 
większością 4/5 głosów. 
Akcje założycielskie serii AA są akcjami uprzywilejowanymi i posiadają szczególne 
uprawnienia co do prawa głosu, co do wysokości dywidendy oraz co do pierwszeństwa 
pokrycia z majątku Spółki pozostałego po zaspokojeniu wierzycieli w razie likwidacji Spółki.  
Akcjom tym przyznaje się po 5 (pięć) głosów. Mają one pierwszeństwo w wypłatach 
dywidendy, która przewyższa o 20% (słownie: dwadzieścia procent) dywidendę wypłaconą za 
akcje nieuprzywilejowane. 
Akcje imienne podlegają przekształceniu na akcje na okaziciela dwa razy w danym roku 
kalendarzowym, w pierwszym i czwartym terminie określonym przez Krajowy Depozyt 
Papierów Wartościowych S.A.. W okresie pozostawania Spółki spółką publiczną wyłączona 
jest możliwość przekształcenia akcji zwykłych na okaziciela na akcje imienne. Akcje Spółki są 
zbywane i dziedziczone bez ograniczenia. Kapitał zakładowy może być podwyższany drogą 
emisji nowych akcji oraz poprzez przeniesienie do tego kapitału części środków kapitału 
zapasowego na zasadach określonych w uchwale Walnego Zgromadzenia. Akcje kolejnych 
emisji mogą być akcjami na okaziciela. Dotychczasowym akcjonariuszom przysługuje 
pierwszeństwo objęcia akcji nowo emitowanych. 

SKŁAD OSOBOWY I ZMIANY, KTÓRE W NIM ZASZŁY W CIĄGU OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO, 
ORAZ OPIS DZIAŁANIA ORGANÓW ZARZĄDZAJĄCYCH, NADZORUJĄCYCH LUB ADMINISTRUJĄCYCH 

EMITENTA ORAZ ICH KOMITETÓW 
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W 2018 roku skład osobowy Zarządu przedstawiał się następują: Prezes Zarządu -  Jan 
Okoński, Wiceprezes Zarządu – Jadwiga Chachlowska, Członek Zarządu – Olga Lipińska-
Długosz. Skład osobowy Rady Nadzorczej, wybranej na nową kadencję w dniu 21 czerwca 
2018 r. pozostał bez zmian. Wchodzą do niej: Przewodniczący Rady Nadzorczej - Bogumił 
Adamek (Członek Komitetu Audytu), Członek Rady Nadzorczej – Mieczysław Kokosiński, 
Członek Rady Nadzorczej – Aleksander Skalbmierski (Przewodniczący Komitetu Audytu), 
Członek Rady Nadzorczej - Ryszard Rudzki; Członek Rady Nadzorczej – Stanisław Bisztyga 
(Członek Komitetu Audytu).  

Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. działa na zasadach określonych Kodeksem 
spółek handlowych, Statutem Spółki oraz Regulaminem Zarządu. Zarząd bieżącej kadencji 
składa się z 3 członków powołanych na okres wspólnej kadencji wynoszącej 5 lat. Zarząd 
kieruje działalnością Spółki i do zakresu jego działalności należą wszystkie sprawy, które nie 
zostały zastrzeżone do wyłącznej kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej. 
Zarząd reprezentuje Spółkę wobec sądów, urzędów i osób trzecich. Przy zaciąganiu 
zobowiązań majątkowych o wartości przewyższającej 1/100 kapitału zakładowego Spółki, 
działają dwaj członkowie Zarządu albo jeden członek Zarządu wraz z prokurentem lub 
pełnomocnikiem działającym w granicach umocowania. W innych sprawach działać może 
jednoosobowo każdy z członków Zarządu. Członek Zarządu może być odwołany ze składu 
Zarządu przed upływem kadencji albo zawieszony w czynnościach jedynie z ważnych 
powodów, którymi są: 1) przewidziane w przepisach prawa przyczyny powodujące 
niedopuszczalność pełnienia funkcji członka Zarządu spółki akcyjnej; 2) nieprzerwana 
niezdolność do pełnienia funkcji członka Zarządu trwająca co najmniej sześć miesięcy. Zarząd 
uprawniony jest do nabywania i zbywania nieruchomości, użytkowania wieczystego lub 
udziału w nieruchomości bez konieczności uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia, za zgodą 
Rady Nadzorczej. Jeżeli cena nabycia lub sprzedaży nie przekracza 1/5 łącznej wartości 
kapitałów (funduszy) własnych Spółki, to na zawarcie umowy nie jest również wymagana 
zgoda Rady Nadzorczej. 
Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. działa na zasadach określonych 
Kodeksem spółek handlowych, Statutem Spółki oraz Regulaminem Rady Nadzorczej. Rada 
Nadzorcza bieżącej kadencji składa się z 5 członków wybranych na okres wspólnej kadencji 
wynoszącej 5 lat. Rada Nadzorcza sprawuje stały nadzór nad działalnością Spółki. Uchwały 
Rady Nadzorczej zapadają bezwzględną większością głosów w obecności co najmniej połowy 
członków Rady, jednakże podjęcie uchwał w sprawach: 1) odwołania członków Zarządu; 2) 
zawieszenia, z ważnych powodów, w czynnościach wszystkich bądź poszczególnych członków 
Zarządu; 3) delegowania członków Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynności 
członków Zarządu nie mogących sprawować swoich czynności, wymaga obecności wszystkich 
członków Rady Nadzorczej oraz większości 2/3 głosów. W przypadku równości głosów 
rozstrzyga głos Przewodniczącego Rady. Członkowie Rady Nadzorczej mogą brać udział 
w podejmowaniu uchwał oddając swój głos na piśmie za pośrednictwem innego członka 
Rady Nadzorczej, z zastrzeżeniem wyjątków, o których mowa w art. 388 § 2 i § 4 Kodeksu 
spółek handlowych. Rada Nadzorcza może podejmować uchwały w trybie obiegowym 
pisemnym albo za pośrednictwem środków bezpośredniego porozumiewania się na 
odległość, z zastrzeżeniem wyjątków, o których mowa w art. 388 § 4 Kodeksu spółek 
handlowych. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwał, jeżeli wszyscy jej 
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członkowie zostali zaproszeni na posiedzenie Rady bądź też wszyscy jej członkowie zostali 
powiadomieni o treści projektu uchwały, która ma być podjęta w trybie obiegowym. 
Szczegółowy tryb zwoływania posiedzeń Rady Nadzorczej oraz podejmowania uchwał 
obiegowo określa Regulamin Rady Nadzorczej.  

KOMITET AUDYTU  

W skład trzyosobowego Komitetu Audytu, wybranego przez Radę Nadzorczą Spółki w dniu 
21 czerwca 2018r. wchodzą:  
1) Aleksander Skalbmierski – Przewodniczący Komitetu Audytu, posiadający wiedzę 
i umiejętności w zakresie rachunkowości i badania sprawozdań finansowych; 48 lat 
doświadczenia zawodowego na stanowiskach związanych z lustracją sprawozdań 
finansowych; spełnia ustawowe kryteria niezależności;  
2) Stanisław Bisztyga – Członek Komitetu Audytu, posiadający wiedzę i umiejętności 
w zakresie rachunkowości, absolwent ekonomiki i handlu Akademii Ekonomicznej 
w Krakowie, 15 lat doświadczenia na stanowisku dyrektora ekonomiczno-finansowego; 
spełnia ustawowe kryteria niezależności;  
3) Bogumił Adamek – Członek Komitetu Audytu, posiadający wiedzę i umiejętności 
w zakresie branży, w której działa Spółka; przez 25 lat sprawował funkcję Prezesa Zarządu 
„efekt” S.A. 
Na rzecz Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. nie były świadczone przez firmę audytorską 
badającą jej sprawozdania finansowe dozwolone usługi niebędące badaniem. 

Do głównych założeń opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania 
wyboru należą: 1) dokonywanie wyboru przez Radę Nadzorczą na wniosek Zarządu po 
zapoznaniu się z rekomendacją Komitetu Audytu; 2) dokonywanie wyboru z odpowiednim 
wyprzedzeniem, tak aby umowa o przegląd i badanie sprawozdań finansowych mogła zostać 
podpisana w terminie umożliwiającym firmie audytorskiej udział w inwentaryzacji 
znaczących składników majątkowych; 3) wymóg zachowania niezależności firmy audytorskiej 
i biegłego rewidenta; 4) uwzględnienie doświadczenia firmy audytorskiej w zakresie 
ustawowego badania sprawozdań finansowych oraz kwalifikacji zawodowych 
i doświadczenia osób bezpośrednio zaangażowanych w przeprowadzone badanie; 4) 
dochowanie obowiązującej zasady rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegłego 
rewidenta; 5) zawieranie pierwszej umowy o przegląd i badanie sprawozdań finansowych na 
okres nie krótszy niż dwa lata z możliwością przedłużenia na kolejne co najmniej dwuletnie 
okresy, z uwzględnieniem wynikających z przepisów prawa zasad rotacji firmy audytorskiej 
I kluczowego biegłego rewidenta. 

Do głównych założeń opracowanej polityki świadczenia przez firmę audytorską 
przeprowadzającą badanie, przez podmioty powiązane z tą firmą audytorską oraz przez 
członka sieci firmy audytorskiej dozwolonych usług niebędących badaniem należą zakaz 
świadczenia bezpośrednio ani pośrednio: usług podatkowych, usług obejmujących 
jakikolwiek udział w zarządzaniu lub w procesie decyzyjnym, usług prowadzenia księgowości 
oraz sporządzania dokumentacji księgowej i sprawozdań finansowych, usług w zakresie 
wynagrodzeń, opracowania i wdrożenia procedur kontroli wewnętrznej lub procedur 
zarządzania ryzykiem związanym z przygotowaniem lub kontrolowaniem informacji 
finansowych lub opracowywaniem i wdrażaniem technologicznych systemów dotyczących 
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informacji finansowych, usług w zakresie wyceny, usług prawnych, usług audytu 
wewnętrznego Spółki, usług związanych z finansowaniem i alokacją kapitału Spółki, usług 
prowadzenia działań promocyjnych i prowadzenie obrotu akcjami Spółki, usług w zakresie 
zasobów ludzkich. Usługami zabronionymi są także inne usługi niebędące czynnościami 
rewizji finansowej. W zakresie niezwiązanym z polityką podatkową Spółki, po 
przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrożeń i zabezpieczeń niezależności, 
możliwe jest świadczenie przez biegłego rewidenta lub firmę audytorską przeprowadzającą 
ustawowe badanie sprawozdań finansowych Spółki następujących usług: due dilligence 
w zakresie kondycji ekonomiczno-finansowej, usług atestacyjnych, prognoz wyników lub 
wyników szacunkowych, badania historycznych informacji finansowych, potwierdzania 
spełnienia warunków zawartych umów kredytowych, usług atestacyjnych w zakresie 
sprawozdawczości dotyczącej ładu korporacyjnego, zarządzania ryzykiem oraz społecznej 
odpowiedzialności biznesu, dokonywanie poświadczeń dotyczących sprawozdań lub innych 
informacji finansowych przeznaczonych dla organów nadzoru, rady nadzorczej, walnego 
zgromadzenia, wykraczających poza zakres badania ustawowego i mających pomóc tym 
organom w wypełnianiu ich ustawowych obowiązków. 
Rekomendacja Komitetu Audytu dotycząca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania 
ustawowych badań jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdań finansowych Korporacji 
Gospodarczej „efekt” S.A. spełniała obowiązujące warunki. Została sporządzona 
w następstwie zorganizowanej procedury wyboru spełniającej obowiązujące kryteria. 
W 2018 roku odbyły się cztery posiedzenia Komitetu Audytu. 

GŁÓWNE CECHY STOSOWANYCH W PRZEDSIĘBIORSTWIE EMITENTA SYSTEMÓW KONTROLI 

WEWNĘTRZNEJ I ZARZĄDZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZĄDZANIA 

SPRAWOZDAŃ FINANSOWYCH I SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAŃ FINANSOWYCH 

Podstawowymi elementami stosowanego w przedsiębiorstwie emitenta systemu kontroli 
wewnętrznej i zarządzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporządzania sprawozdań 
finansowych i skonsolidowanych sprawozdań finansowych jest sprawowanie przez Zarząd 
Spółki bieżącego monitoringu i kontroli czynności podejmowanych w procesie 
sprawozdawczości finansowej. Jednostkowe sprawozdania kwartalne, a także jednostkowe 
i skonsolidowane sprawozdania roczne i półroczne są przedmiotem wnikliwej analizy 
dokonywanej przez Członków Rady Nadzorczej na cyklicznych posiedzeniach, a sprawozdania 
półroczne i roczne są przedmiotem przeglądu i badania dokonywanego przez niezależnego 
biegłego rewidenta powołanego przez Radę Nadzorczą. 
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Dodatkowe noty objaśniające do skonsolidowanego sprawozdania finansowego 

grupy kapitałowej „efekt" SA za 2018r. 
 

1. Informacje o instrumentach finansowych  
 
1.1. W odniesieniu do wszystkich aktywów i zobowiązań finansowych należy przedstawić 
instrumenty finansowe z podziałem na: 
a) aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 
b) zobowiązania finansowe przeznaczone do obrotu 
c) pożyczki udzielone i należności własne  
d) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalności 
e) aktywa finansowe dostępne do sprzedaży 
- przedstawiając stan na początek okresu, zwiększenia i zmniejszenia, ze wskazaniem tytułów, 
oraz stan na koniec okresu, z uwzględnieniem podziału na poszczególne grupy aktywów 
i zobowiązań, według podziału przyjętego w bilansie 
 
Aktywa finansowe stanowią akcje i udziały w innych spółkach prawa handlowego oraz 
udzielone przez jednostkę dominującą pożyczki długo i krótkoterminowe. Szczegółowe 
informacje o tych składnikach majątkowych zawierają noty objaśniające Nr 3 i 7 do niniejszego 
sprawozdania finansowego.  
Informacje odnośnie udzielonych pożyczek przedstawia poniższa tabela: 

 Stan 
początkowy 

Zwiększenia Zmniejszenia Stan 
końcowy 

Długoterminowe aktywa 
finansowe 

386 
 

 240 146 
 

w  tym pożyczki 
długoterminowe 

165  165 0 

Krótkoterminowe 
pożyczki 

60  60 
 

0 

- na rzecz jednostek 
powiązanych 

0   0 

na rzecz pozostałych 
jednostek 

60  
 

60 
 

0 

 
Grupa kapitałowa nie posiada innych instrumentów finansowych, zwłaszcza kontraktów, 
o których mowa w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 12 grudnia 2001r. w sprawie 
szczegółowych zasad uznawania, wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji 
instrumentów finansowych. 

1.2. Ponadto odnośnie wszystkich aktywów i zobowiązań finansowych, w podziale 
odpowiednio według kategorii instrumentów finansowych, określonych w pkt 1.1., oraz 
z uwzględnieniem podziału na grupy (klasy) aktywów i zobowiązań finansowych:  

1.2.1. Należy zamieścić: 
a) podstawową charakterystykę, ilość i wartość instrumentów finansowych, w tym opis 

istotnych warunków i terminów, które mogą wpłynąć na wielkość, rozkład w czasie oraz 
pewność przyszłych przepływów pieniężnych, a w odniesieniu do instrumentów 
pochodnych w szczególności: 
- zakres i charakter instrumentu 
- cel nabywania lub wystawiania instrumentu - np. zabezpieczenie 
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- kwotę (wielkość) będącą podstawą obliczenia przyszłych płatności 
- sumę i termin przyszłych przychodów lub płatności kasowych 
- termin ustalania cen, zapadalności, wygaśnięcia lub wykonania instrumentu 
- możliwości wcześniejszego rozliczenia - okres lub dzień - jeśli istnieją 
- cenę lub przedział cen realizacji instrumentu 
- możliwości wymiany lub zamiany na inny składnik aktywów lub pasywów 
- ustaloną stopę lub kwotę odsetek, dywidendy lub innych przychodów oraz terminu ich 

płatności 
- dodatkowe zabezpieczenia związane z tym instrumentem, przyjęte lub złożone 
- w/w informacji również dla instrumentu, na który dany instrument może być zamieniony 
- inne warunki towarzyszące danemu instrumentowi 
- rodzaj ryzyka związanego z instrumentem 
- sumę istniejących zobowiązań z tytułu zajętych pozycji w instrumentach 

 

b) opis metod i istotnych założeń przyjętych do ustalania wartości godziwej aktywów 
i zobowiązań finansowych wycenianych w takiej wartości 

 

c) opis sposobu ujmowania skutków przeszacowania aktywów finansowych zaliczonych do 
kategorii dostępnych do sprzedaży, tj. czy odnosi się je do przychodów lub kosztów 
finansowych, czy też do kapitału z aktualizacji wyceny, jak również kwoty odniesione na ten 
kapitał lub z niego odpisane  

 

d) wartość wskazanych w bilansie instrumentów finansowych wycenianych w wartości 
godziwej, jak również odpowiednio skutków przeszacowania odniesione na kapitał 
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym lub zaliczane do przychodów lub kosztów 
finansowych okresu sprawozdawczego 

 

e) tabelę zmian w kapitale z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentów finansowych, 
obejmującą stan kapitału na początek i na koniec okresu sprawozdawczego oraz jego 
zwiększenia i zmniejszenia, w szczególności z tytułu: 
 skutków przeszacowania aktywów finansowych dostępnych do sprzedaży, w tym: 

- zyski lub straty z okresowej wyceny 
- kwoty przeszacowania odpisane w razie trwałej utraty wartości 
- zyski lub straty z wyceny ustalone na dzień przekwalifikowania aktywów do kategorii  

dostępnych do sprzedaży 
- kwoty rozliczone w przypadku zabezpieczenia wartości godziwej oprocentowanego 

instrumentu finansowego 
- kwoty rozliczone w przypadku przekwalifikowania aktywów do kategorii utrzymanych 

do terminu wymagalności 
- kwoty odpisane na dzień wyłączenia z ksiąg rachunkowych 

 okresowej wyceny pozycji zabezpieczanych oraz instrumentów zabezpieczających 
w związku  z zabezpieczeniem: 
- zmian w przepływach pieniężnych 
- udziałów w aktywach netto jednostek zagranicznych 

    ustalenia, przeszacowania i odpisania na wynik finansowy rezerwy oraz aktywów z tytułu 
odroczonego podatku dochodowego 
 

f) objaśnienie przyjętych zasad wprowadzania do ksiąg rachunkowych instrumentów 
finansowych nabytych na rynku regulowanym 
 

g)  informacje na temat obciążenia ryzykiem stopy procentowej, a w szczególności informację 
o: 
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- wcześniej przypadającym terminie wykupu lub wynikającym z umowy terminie 
przeszacowania wartości 

-   efektywnej stopie procentowej, jeżeli jej ustalenie jest zasadne 
 

h) informacje na temat obciążenia ryzykiem kredytowym, a w szczególności informację o: 
-   szacowanej maksymalnej kwocie straty na jaką jednostka jest narażona, bez uwzględniania 

wartości godziwej jakichkolwiek przyjętych lub poczynionych zabezpieczeń, w przypadku 
gdyby wierzyciel nie wywiązał się ze świadczenia 

-   koncentracji ryzyka kredytowego  
 

W grupie „efekt” nie występują instrumenty finansowe o których mowa w nin. punkcie, 
z wyjątkiem udzielonych pożyczek i zobowiązań, które nie są przeznaczone do obrotu. 

1.2.2. Odnośnie aktywów finansowych dostępnych do sprzedaży lub przeznaczonych do 
obrotu, wycenianych w wysokości skorygowanej ceny nabycia, jeżeli brak jest możliwości 
wiarygodnego zmierzenia wartości godziwej tych aktywów, należy wskazać wartość bilansową, 
przyczyny, dla których nie można wiarygodnie ustalić wartości godziwej tych aktywów, a także 
- o ile to możliwe - określić granice przedziału, w którym wartość godziwa tych instrumentów 
może się zawierać  
Nie występują. 

1.2.3. Odnośnie aktywów i zobowiązań finansowych, których nie wycenia się w wartości 
godziwej należy zamieścić: 
a) dane o ich wartości godziwej; jeżeli z uzasadnionych przyczyn wartość godziwa takich 
aktywów lub zobowiązań nie została ustalona, to należy ten fakt ujawnić i podać podstawową 
charakterystykę instrumentów finansowych, które w innym przypadku byłyby wyceniane po 
cenie ustalonej na aktywnym regulowanym rynku, na którym następuje publiczny obrót 
instrumentami finansowymi, informacje zaś o tej cenie są ogólnie dostępne 
b) w przypadku gdy wartość godziwa aktywów i zobowiązań finansowych jest niższa od ich 
wartości bilansowej - wartość bilansową i wartość godziwą danego składnika lub grupy 
składników, przyczyny zaniechania odpisów aktualizujących ich wartość bilansową oraz 
uzasadnienie przekonania o możliwości odzyskania wykazanej wartości w pełnej kwocie 
Nie występują. 

1.2.4. W przypadku umowy, w wyniku której aktywa finansowe przekształca się w papiery 
wartościowe lub umowy odkupu, to odrębnie dla każdej transakcji należy przedstawić: 
a) charakter i wielkość zawartych transakcji, w tym opis przyjętych lub udzielonych gwarancji 
i zabezpieczeń, dane przyjęte do wyliczenia wartości godziwej przychodów odsetkowych 
związanych z umowami zawartymi w danym okresie oraz transakcjami zawartymi w okresach 
poprzednich, zarówno zakończonymi jak i nie zakończonymi w danym okresie   
b) informację o aktywach finansowych wyłączonych z ksiąg rachunkowych w okresie 
sprawozdawczym 
Nie występują. 
 

1.2.5. W przypadku przekwalifikowania aktywów finansowych wycenianych w wartości 
godziwej do aktywów wycenianych w skorygowanej cenie nabycia, należy podać powody 
zmiany zasad wyceny 
Nie występują. 

1.2.6. W przypadku gdy dokonano odpisów aktualizujących z tytułu trwałej utraty wartości 
aktywów finansowych albo w związku z ustaniem przyczyny, dla której dokonano takich 
odpisów, zwiększono wartość składnika aktywów, należy podać kwoty odpisów obniżających 
i zwiększających wartość aktywów finansowych  
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W prezentowanym okresie Korporacja Gospodarcza efekt' SA dokonała obniżenia wartości 
długoterminowych aktywów finansowych o kwotę 75 tys. zł., z czego aktywa o wartości 
księgowej 65 tys. wyłączono z ksiąg rachunkowych Spółki, a na aktywa o wartości 10 tys. zł. 
utworzono 100% odpis aktualizujący, w związku z trwałą utratą ich wartości. W związku 
z powyższym, kwota 55 tys. zł. została zarachowana w koszty finansowe, a kwota 20 tys. zł. 
w pozostałe koszty operacyjne emitenta.  
 

1.2.7. Odnośnie dłużnych instrumentów finansowych, pożyczek udzielonych lub należności 
własnych należy podać przychody z odsetek wyliczone za pomocą stóp procentowych 
wynikających z zawartych kontraktów, z podziałem na kategorie aktywów, których odsetki te 
dotyczą, przy czym osobno należy wykazać odsetki naliczone i zrealizowane w danym okresie 
oraz odsetki naliczone, lecz niezrealizowane. Odsetki niezrealizowane należy wykazać 
z podziałem według terminów zapłaty: 
- do 3 miesięcy 
- powyżej 3 do 12 miesięcy 
- powyżej 12 miesięcy 

W nawiązaniu do not objaśniających dotyczących przychodów finansowych z tytułu odsetek 
–ogólna kwota naliczonych odsetek od udzielonych pożyczek wynosi 130 tys. zł – w całości 
przychody zrealizowane. 
 

1.2.8. Odnośnie dokonanych odpisów aktualizujących wartość pożyczek udzielonych lub 
należności własnych z tytułu trwałej utraty ich wartości należy podać naliczone od tych 
wierzytelności odsetki, które nie zostały zrealizowane.  

Grupa kapitałowa „efekt”  nie dokonywała odpisów aktualizujących wartość pożyczek z tyt. 
trwałej utraty ich wartości. 
 

1.2.9. Odnośnie zobowiązań finansowych należy podać koszty z tytułu odsetek od tych 
zobowiązań, wyliczonych za pomocą stóp procentowych wynikających z zawartych kontraktów, 
z podziałem na koszty odsetek związane ze zobowiązaniami zaliczonymi do przeznaczonych do 
obrotu, pozostałymi krótkoterminowymi zobowiązaniami finansowymi oraz długoterminowymi 
zobowiązaniami finansowymi; koszty odsetek naliczone i zrealizowane w danym okresie należy 
wykazać odrębnie od kosztów odsetek naliczonych lecz niezrealizowanych. Odsetki 
niezrealizowane należy wykazać z podziałem według terminów zapłaty: 
- do 3 miesięcy 
- powyżej 3 do 12 miesięcy 
- powyżej 12 miesięcy 
 

Koszty finansowe  z tyt. odsetek od zobowiązań wynoszą 2.133 tys. zł. w tym od zobowiązań 
kredytowych 2.084 tys. zł. oraz 49 tys. zł. od zobowiązań z tyt. dostaw towarów i usług. 
Grupa „efekt” nie posiada zobowiązań ani należności przeznaczonych do obrotu. Koszty 
zrealizowane z tyt. odsetek kredytowych wynoszą 2.076 tys. zł., i niezrealizowane w kwocie 
8 tys. zł. Odsetki od zobowiązań z tyt. dostaw towarów i usług w kwocie 49 tys. zł.  koszty 
zrealizowane to kwota 46 tys. zł a kwota 3 tys. zł to koszty niezrealizowane. 
 

1.2.10. Należy podać informacje dotyczące celów i zasad zarządzania ryzykiem finansowym, 
z uwzględnieniem podziału na zabezpieczanie wartości godziwej, zabezpieczanie przepływów 
pieniężnych oraz zabezpieczanie udziałów w aktywach netto jednostek zagranicznych, 
a ponadto informacje obejmujące co najmniej:  
a) opis rodzaju zabezpieczeń 
b) opis instrumentu zabezpieczającego oraz jego wartość godziwą  
c) charakterystykę zabezpieczanego rodzaju ryzyka  
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Instrumenty takie nie występują, natomiast rodzaje ryzyk na które narażona jest grupa 
kapitałowa, w tym ryzyko finansowe, są przedstawione  odpowiednio w pkt. 14 i 15 
załączonego sprawozdania Zarządu z działalności grupy kapitałowej za prezentowany okres. 
Grupa „efekt” nie korzysta z instrumentów zabezpieczających ryzyko finansowe. 
 

1.2.11. W przypadku zabezpieczenia planowanej transakcji lub uprawdopodobnionego 
przyszłego zobowiązania należy podać informacje dotyczące celów i zasad zarządzania 
ryzykiem finansowym, z uwzględnieniem podziału na zabezpieczanie podstawowych rodzajów 
planowanych transakcji lub uprawdopodobnionych przyszłych zobowiązań, a ponadto 
informacje obejmujące co najmniej:  
a) opis zabezpieczanej pozycji, w tym przewidywany okres do zajścia planowanej transakcji lub 
powstania przyszłego zobowiązania 
b) opis zastosowanych instrumentów zabezpieczających 
c) kwoty wszelkich odroczonych lub nienaliczonych zysków lub strat i przewidywany termin 
uznania ich za przychody lub koszty finansowe 

Nie występuje. 
 

1.2.12. Jeżeli zyski lub straty z wyceny instrumentów zabezpieczających, zarówno będących 
pochodnymi instrumentami finansowymi, jak i aktywami lub zobowiązaniami o innym 
charakterze, w przypadku zabezpieczania przepływów pieniężnych, zostały odniesione na 
kapitał z aktualizacji wyceny, należy podać: 
a) kwoty odpisów zwiększających i zmniejszających kapitał z aktualizacji wyceny 
b) kwoty odpisane z kapitału z aktualizacji wyceny i zaliczone do przychodów lub kosztów 

finansowych 
c) kwoty odpisane z kapitału z aktualizacji wyceny i dodane do ceny nabycia lub inaczej 

ustalonej wartości początkowej na dzień wprowadzenia do ksiąg rachunkowych składnika 
aktywów lub zobowiązań, który do tego dnia był objęty planowaną transakcją lub stanowił 
uprawdopodobnione przyszłe zobowiązanie poddane zabezpieczeniu 

Nie występuje. 

2. Informacje o posiadanych instrumentach finansowych z wbudowanymi instrumentami 
pochodnymi 

Nie występuje. 

3. Informacja o liczbie oraz wartości posiadanych papierów wartościowych lub praw, w tym 
świadectw udziałowych, zamiennych dłużnych papierów wartościowych, warrantów i opcji, ze 
wskazaniem praw, jakie przyznają 

Nie występuje. 

4. W przypadku gdy składniki aktywów niebędące instrumentami finansowymi są wyceniane 
według wartości godziwej, należy podać: 

a) istotne założenia przyjęte do ustalenia wartości godziwej, w przypadku gdy dane przyjęte do 
ustalenia tej wartości nie pochodzą z aktywnego rynku 

b) dla każdej kategorii składnika aktywów niebędącego instrumentem finansowym – wartość 
godziwą wykazaną w bilansie, jak również odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do 
przychodów lub kosztów finansowych okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitał 
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym 

c) tabela zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmującą stan kapitału na początek i koniec 
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiększenia i zmniejszenia w ciągu roku obrotowego 
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Nie występuje. 
 

5. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczególności zobowiązaniach warunkowych, w tym 
również udzielonych przez emitenta gwarancjach i poręczeniach (także wekslowych), 
z wyodrębnieniem udzielonych na rzecz jednostek powiązanych, pozostałych jednostek, 
w których emitent posiada zaangażowanie w kapitale, wspólnika jednostki współzależnej oraz 
znaczącego inwestora , a także informacje dotyczące zobowiązań warunkowych w zakresie 
emerytur i podobnych  świadczeń, a w przypadku skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego należy także dokonać podziału zobowiązań warunkowych z wyodrębnieniem tych 
udzielonych na rzecz jednostek, nieobjętych konsolidacją, niewycenianych metodą praw 
własności lub metodą proporcjonalną , oraz jednostek podporządkowanych objętych 
konsolidacją, wycenianych metodą praw własności lub metodą proporcjionalną. 
 

W pozycjach pozabilansowych wykazano zobowiązania warunkowe (niefinansowe) na dzień 
31.12.2018r. w łącznej kwocie 41.488 tys. zł. Dotyczą one poręczeń udzielonych przez 
Korporację Gospodarczą "efekt" S.A. wyłącznie za jednostki zależne, będące 100% 
własnością Korporacji, w związku z zaciągniętymi przez te jednostki kredytami i pożyczkami, 
w większości długoterminowymi. Pozycje te wyceniono w niniejszym sprawozdaniu według 
kwoty, jaką Spółka zapłaciłaby w celu uregulowania wszystkich zobowiązań za te jednostki 
lub przeniesienia ich na osobę trzecią, gdyby teoretycznie stały się wymagalne w dniu 
bilansowym. Aktualnie nie występują żadne racjonalne przesłanki, by Korporacja miała 
zapłacić jakąkolwiek kwotę z tytułu udzielonych poręczeń, ponieważ jednostki zależne 
regulują swoje zobowiązania terminowo i nie posiadają zaległości z tego tytułu.    
 

6. Dane dotyczące zobowiązań wobec budżetu państwa lub jednostek samorządu 
terytorialnego z tytułu uzyskania prawa własności budynków i budowli 
Grupa kapitałowa „efekt” nie posiada zobowiązań z w/w tytułów.   
 
7. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach działalności zaniechanej w danym okresie lub 
przewidzianej do zaniechania w następnym okresie 

W okresie sprawozdawczym jednostki grupy nie zaniechały działalności gospodarczej i nie 
przewidują jej zaniechania w roku przyszłym.  

8. Koszt wytworzenia środków trwałych w budowie, w tym odsetki oraz różnice kursowe, które 
powiększyły koszt wytworzenia środków trwałych w roku obrotowym oraz koszt wytworzenia  
środków trwałych na własne potrzeby  

W okresie sprawozdawczym grupa kapitałowa poniosła koszty na wytworzenie środków 
trwałych w budowie w kwocie 320 tys. zł. ( w tym jednostka dominująca 302 tys. zł) Odsetki 
i różnice kursowe nie wystąpiły. Pozostałe jednostki grupy "efekt" nie poniosły wydatków 
z tego tytułu. 

9. Odsetki oraz różnice  kursowe, które powiększyły cenę nabycia towarów lub koszt 
wytworzenia produktów w roku obrotowym  
Odsetki, o których mowa w nin. punkcie nie wystąpiły.   
 

10. Poniesione nakłady inwestycyjne oraz planowane w okresie najbliższych 12 miesięcy od 
dnia bilansowego nakłady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwałe; odrębnie 
należy wykazać poniesione i planowane nakłady na ochronę środowiska naturalnego 

Poniesione w okresie sprawozdawczym przez grupę kapitałową "efekt" SA nakłady 
inwestycyjne stanowią kwotę 1.597 tys. zł. i są to nakłady na  rzeczowe aktywa trwałe 
w kwocie 1.587 tys. zł oraz nakłady na wartości niematerialne i prawne w kwocie 10 tys. zł. 
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Zakłada się, że w ciągu najbliższych  12 m-cy  jednostki grupy kapitałowej poniosą nakłady 
inwestycyjne w łącznej kwocie ok. 750 tys. zł.  

11. Informacje o przychodach i kosztach o nadzwyczajnej wartości lub które wystąpiły 
incydentalnie, w tym ich kwotę i charakter 

Nie występują. 

11a. Informacje o i kosztach związanych z pracami badawczymi i pracami badawczymi 
i pracami rozwojowymi, które nie zostały zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 ustawy 
o rachunkowości do wartości niematerialnych i prawnych 

Nie występują. 
 

12.1. Informacje o istotnych transakcjach emitenta/jednostkę powiązaną/ pozostałe jednostki, 
w których emitent posiada zaangażowanie w kapitale/ wspólnika jednostki współzależnej/ 
znaczącego inwestora z  podmiotami powiązanymi na warunkach innych niż rynkowe wraz 
z ich kwotami oraz informacjami określającymi charakter  związku z podmiotami powiązanymi 
oraz innymi informacjami dotyczącymi transakcji niezbędnymi dla zrozumienia ich wpływu na 
sytuacje majątkową, finansową i wynik finansowy 

W okresie sprawozdawczym jednostki grupy nie zawierały z podmiotami powiązanymi 
istotnych transakcji na warunkach innych niż rynkowe. 

12.2.  Dane liczbowe, dotyczące jednostek podporządkowanych,  o: 

a) wzajemnych należnościach i zobowiązaniach  

Na dzień 31.12.2018r. wzajemne należności i zobowiązania jednostek grupy kapitałowej 
"efekt" wyrażają się kwotą 3.738 tys. zł. w tym: 

 krótkoterminowe w kwocie  1.988 tys. zł.  

 długoterminowe w kwocie   1.750 tys. zł. 
Kwoty te podlegają w całości wyłączeniom konsolidacyjnym. 

b) kosztach i przychodach z wzajemnych transakcji  

Przychody i koszty z tyt. wzajemnych transakcji pomiędzy jednostkami powiązanymi 
wyniosły w okresie sprawozdawczym  1.734 tys. z tyt. sprzedaży towarów i usług. Kwoty te 
podlegają w całości wyłączeniom konsolidacyjnym. 
 

c) inne dane niezbędne do sporządzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 

Dane dotyczące grupy kapitałowej „efekt” S.A. prezentowane są w okresowych 
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych – kwartalnych, półrocznych i rocznych. 
Konsolidacja grupy „efekt” S.A. sporządzana jest metodą pełną. Obejmuje ona emitenta jako 
podmiot dominujący i 2 jednostki zależne ( Efekt-Hotele S.A.  i Lider-Hotel sp. z o.o.).  
 

13. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez emitenta umów 
nieuwzględnionych w bilansie w zakresie niezbędnym do oceny ich wpływu na sytuację 
majątkową i wynik finansowy 

Umowy takie nie występują w prezentowanym okresie. 
 

14. Informacje o wspólnych przedsięwzięciach, które nie podlegają konsolidacji, w tym: 
a) nazwie, zakresie działalności wspólnego przedsięwzięcia 
b) procentowym udziale 
c) części wspólnie kontrolowanych rzeczowych składników aktywów trwałych, wartości 

niematerialnych i prawnych 
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d) zobowiązaniach zaciągniętych na potrzeby przedsięwzięcia lub zakupu używanych 
rzeczowych składników aktywów  trwałych 

e) części zobowiązań wspólnie zaciągniętych 
f)  przychodach uzyskanych ze wspólnego przedsięwzięcia i kosztach z nimi związanych 
g) zobowiązaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczących wspólnego przedsięwzięcia 

Grupa „efekt”  nie podjęła i aktualnie nie prowadzi wspólnych przedsięwzięć, o których 
mowa w nin. punkcie. 

15. Informacje o przeciętnym zatrudnieniu w grupie , z podziałem na grupy zawodowe 

W roku  2018 przeciętne zatrudnienie w grupie „efekt” wynosiło  207 osób, w tym: 

- 132 osób – na stanowiskach robotniczych 
- 75 osoby – na stanowiskach nie robotniczych 
 

16. Informacje o łącznej wartości wynagrodzeń, nagród lub korzyści, w tym wynikających 
z programów motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym 
programów opartych na obligacjach z prawem pierwszeństwa, zamiennych wariantach 
subskrypcyjnych  (w pieniądzu naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wypłaconych należnych 
lub potencjalnie należnych, odrębnie dla osób zarządzających i nadzorujących remitenta 
w przedsiębiorstwie emitenta, bez względu na to, czy były one zaliczane w koszty, czy też 
wynikały z podziału zysku, w przypadku gdy emitentem jest jednostka dominująca, wspólnik 
jednostki współzależnej lub znaczący inwestor – oddzielnie informacje o wartości wynagrodzeń 
i nagród otrzymanych z tytułu pełnienia funkcji we władzach jednostek zależnych, 
współzależnych i stowarzyszonych. 
 
Wynagrodzenia brutto w tys. zł (bez narzutów płaconych przez pracodawcę): 
 

 
Osoba  

zarządzająca/nadzorująca 

Wynagrodzenia  
wypłacone (należne) w 

przedsiębiorstwie emitenta 

Wynagrodzenia z tytułu 
pełnienia funkcji w 
organach jednostek 

powiązanych 

2018 2017 2018 2017 

Za
rz

ąd
 

Jan Okoński     1 430 1 324  Członkowie Zarządu nie 
pełnią funkcji w organach 

jednostek zależnych 
Jadwiga Chachlowska 1344 1 653 

Olga Lipińska -Długosz 372 333 

Razem 3 146  3 310   

R
ad

a 
N

ad
zo

rc
za

 Bogumił Adamek 261 240 550 535 

Mieczysław Kokosiński 135 125 83 43 

Stanisław Bisztyga 135 67 - 21 

Aleksander Skalbmierski 135 125 - - 

Ryszard Rudzki 135 125 - - 

Razem 801 745 633 676 

Inne osoby nadzorujące nie pełnią funkcji w organach jednostek zależnych i nie otrzymują od 
nich wynagrodzeń lub jakichkolwiek nagród. 
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17. Informacja o wszelkich zobowiązaniach wynikających z emerytur i świadczeń o podobnym 
charakterze dla osób zarządzających, nadzorujących albo byłych członków organów 
administrujących oraz o zobowiązaniach zaciągniętych w związku z tymi emeryturami, ze 
wskazaniem kwoty ogółem dla każdej kategorii organu 
Spółka nie posiada zobowiązań z w/w tytułów.   
 

18. Informacje o wartości niespłaconych zaliczek, kredytów, pożyczek, gwarancji, poręczeń lub 
innych umów zobowiązujących do świadczeń na rzecz emitenta, jednostek od niego zależnych, 
współzależnych i z nim stowarzyszonych, z podaniem warunków oprocentowania i spłaty tych 
kwot, udzielonych przez emitenta w przedsiębiorstwie emitenta oraz oddzielnie 
w przedsiębiorstwach jednostek od niego zależnych, współzależnych i z nim stowarzyszonych 
(dla każdej grupy osobno), osobom zarządzającym, nadzorującym albo członkom organów 
administrujących, odrębnie dla osób zarządzających, nadzorujących, członków organów 
administrujących oraz oddzielnie ich współmałżonkom, krewnym i powinowatym do drugiego 
stopnia, przysposobionym lub przysposabiającym oraz innym osobom, z którymi są one 
powiązane osobiście, ze wskazaniem ich głównych warunków, wysokości oprocentowania oraz  
kwot spłaconych, odpisanych lub umorzonych 

Osoby zarządzające i nadzorujące emitenta, ani osoby z nimi powiązane nie zaciągały w 
przedsiębiorstwie emitenta i jednostek od niego zależnych jakichkolwiek zaliczek, pożyczek i 
kredytów, jak również nie zawierały innych umów zobowiązujących do świadczeń na rzecz 
emitenta i tychże jednostek. Spółka i podmioty zależne nie udzielały wymienionym osobom 
poręczeń ani gwarancji. 

19. Informacje o: 

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania 
sprawozdań finansowych, o dokonanie badania lub przeglądu sprawozdania finansowego oraz 
okresie, na jaki została zawarta ta umowa 

Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdań finansowych – jednostkowych 
i skonsolidowanych - Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. jest Firma Audytorska INTERFIN 
sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03. Podmiot dokonujący rewizji 
finansowej został wybrany przez Radę Nadzorczą Spółki, zgodnie z przepisami prawa, w tym 
także z postanowieniami Statutu Spółki, w dniu 23 maja 2018r. Umowa z w/w podmiotem 
została zawarta w dniu  12 czerwca 2018r. a jej przedmiotem jest dokonanie przeglądu 
półrocznych oraz badanie rocznych sprawozdań finansowych Korporacji (jednostkowego 
i skonsolidowanego) za okresy 2018 i 2019 roku. 

b) wynagrodzenie biegłego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdań 
finansowych, wypłaconym lub należnym za rok obrotowy odrębnie za: 

 badanie sprawozdania finansowego 

 inne usługi poświadczające, w tym przegląd sprawozdania finansowego 

 usługi doradztwa podatkowego 

 pozostałe usługi 
c) informacje określone w lit.b należy podać także dla poprzedniego roku obrotowego 

Łączna wysokość wynagrodzenia wynikająca z umowy z audytorem w 2018 roku wyniosła   
23 tys. zł netto, (w 2017 roku - 20 tys. zł) i obejmowała:  

8 tys. zł netto – wynagrodzenie z tytułu przeglądu półrocznych sprawozdań finansowych 
„efekt” S.A. tj. półrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Korporacji oraz 
półrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” 
sporządzonych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018r.  
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15 tys. zł netto - z tytułu badania rocznych sprawozdań finansowych „efekt” S.A. tj. 
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej „efekt” 
sporządzonych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018r. 

Poza badaniem i przeglądem sprawozdań finansowych, Firma Audytorska INTERFIN sp. z o.o. 
nie świadczyła innych usług na rzecz Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A., ani na rzecz 
jednostek z nią powiązanych. 

20. Informacje o znaczących zdarzeniach, dotyczących lat ubiegłych, ujętych w sprawozdaniu 
finansowym za bieżący okres 

Zdarzenia takie nie występują.  

21. Informacje o znaczących zdarzeniach, jakie nastąpiły po dniu bilansowym, 
a nieuwzględnionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wpływie na sytuacje majątkową, 
finansową oraz wynik finansowy 

Po dacie bilansu nie wystąpiły istotne zdarzenia mające wpływ na sytuację finansową  
i majątkową badanej jednostki za rok badany, nie ujęte w sprawozdaniu finansowym.   

22. Informacje o relacjach między prawnym poprzednikiem a emitentem oraz o sposobie 
i zakresie przejęcia aktywów i pasywów  

Emitent  nie jest następcą prawnym innego podmiotu. 
 

23. Sprawozdanie finansowe i porównywalne dane finansowe, przynajmniej w odniesieniu do 
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zysków i strat, skorygowane odpowiednim 
wskaźnikiem inflacji, z podaniem źródła wskaźnika oraz metody jego wykorzystania, 
z przyjęciem okresu ostatniego sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jeżeli 
skumulowana średnioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat działalności emitenta 
osiągnęła lub przekroczyła wartość 100% 

Skumulowana średnioroczna stopa inflacji za ostatnie 3 lata nie osiągnęła poziomu 100%. 

24. Zestawienie oraz objaśnienie różnic pomiędzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu 
finansowym i porównywalnych danych finansowych, a uprzednio sporządzonymi 
i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi  

Różnice takie nie występują. 

25.Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowości i sposobu sporządzania sprawozdania 
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych), ich 
przyczyny, tytuły oraz wpływ wywołanych tym skutków finansowych na sytuację majątkową 
i finansową, płynność oraz wynik finansowy i rentowność  

Zmiany takie nie miały miejsca w przypadku grupy kapitałowej „efekt” 

26.  Dokonane korekty błędów podstawowych, ich przyczyny, tytuły oraz wpływ wywołanych 
tym skutków finansowych na sytuację majątkową i finansową, płynność oraz wynik finansowy 
i rentowność  w tym informacje o przychodach i kosztach z tytułu błędów popełnionych w 
latach ubiegłych odnoszonych w roku obrotowym na kapitał (fundusz) własny z podaniem ich 
kwot i rodzaju 
W okresie sprawozdawczym nie dokonano  korekt błędów poprzednich okresów.  
 

27. W przypadku występowania niepewności co do możliwości kontynuowania działalności, 
opis tych niepewności oraz stwierdzenie, że taka niepewność występuje, oraz wskazanie, czy 
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym związane. Informacja powinna zawierać 
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również opis podejmowanych, bądź planowanych przez emitenta działań mających na celu 
eliminację niepewności 

Nie występują. 

28. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporządzonego za okres, 
w ciągu którego nastąpiło połączenie, wskazanie, że jest to sprawozdanie finansowe 
sporządzone po połączeniu spółek, oraz wskazanie dnia połączenia i  zastosowanej metody 
rozliczenia połączenia (nabycia, łączenia udziałów):  

- w przypadku rozliczenia metodą nabycia - nazwę (firmę) i opis przedmiotu działalności spółki 
przejętej, liczbę, wartość nominalną i rodzaj udziałów (akcji) wyemitowanych  w celu 
połączenia, cenę przejęcia, wartość aktywów netto według wartości godziwej spółki przejętej 
na dzień połączenia, wartość firmy lub ujemną wartość firmy i opis zasad jej amortyzacji lub 

- w przypadku rozliczenia metodą łączenia udziałów - nazwę (firmę) i opis przedmiotu 
działalności spółek, które w wyniku połączenia zostały wykreślone z rejestru, liczbę, wartość 
nominalną i rodzaj udziałów (akcji) wyemitowanych w celu połączenia, przychody i koszty, zyski 
i straty oraz zmiany w kapitałach własnych połączonych spółek za okres od początku roku 
obrotowego, w ciągu którego nastąpiło połączenie, do dnia połączenia 

Nie dotyczy grupy kapitałowej  „efekt” 

29. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziałów i akcji 
w jednostkach podporządkowanych - metody praw własności - należy przedstawić skutki, jakie 
spowodowałoby jej zastosowanie, oraz wpływ na wynik finansowy. 

Na dzień 31.12.2018r. Spółka dominująca posiadała udziały w jednostkach 
podporządkowanych, będących w 100 % własnością Korporacji, w związku z tym nie 
występuje kapitał mniejszościowy. Grupa Kapitałowa „efekt” S.A nie posiada udziałów i akcji 
w innych jednostkach podporządkowanych, które podlegają wycenie metodą praw 
własności. 

30.1 W przypadku gdy dzień bilansowy, na który sporządzone jest sprawozdanie finansowe 
objętej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym jednostki podporządkowanej, 
wyprzedza dzień bilansowy, na który sporządza się skonsolidowane sprawozdanie finansowe, 
nie więcej jednak niż o trzy miesiące , podaje się istotne zdarzenia dotyczące zmian stanu 
aktywów, pasywów oraz zysków i strat tej jednostki podporządkowanej, jakie nastąpiły 
w okresie między dniem bilansowym, na który sporządzono skonsolidowane sprawozdanie 
finansowe, a dniem bilansowym jednostki podporządkowanej 

Nie dotyczy grupy kapitałowej  „efekt” 

30.2 Informacje o korektach oraz wielkości poszczególnych pozycji sprawozdania finansowego, 
dla których przyjęto odmienne metody i zasady wyceny, w przypadku dokonania odpowiednich 
przekształceń sprawozdania finansowego jednostki objętej skonsolidowanym sprawozdaniem 
finansowym do metod i zasad przyjętych przez jednostkę dominującą, a w przypadku 
odstąpienia od dokonywania przekształceń – uzasadnienie odstąpienia 

Nie  dokonywano przekształceń, o których mowa w niniejszym punkcie 

31. Jeżeli emitent nie sporządza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w dodatkowej 
nocie objaśniającej do sprawozdania finansowego należy przedstawić podstawę prawną nie 
sporządzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wraz z danymi uzasadniającymi 
odstąpienie od konsolidacji lub wyceny metodą praw własności, nazwę i siedzibę jednostki 
sporządzającej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyższym szczeblu grupy 
kapitałowej oraz miejsce jego publikacji, podstawowe wskaźniki ekonomiczno-finansowe, 



 

Dodatkowe noty objaśniające do  skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego za 2018r.  
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charakteryzujące działalność jednostek powiązanych w danym i ubiegłym roku obrotowym, 
takie jak: wartość przychodów ze sprzedaży oraz przychodów finansowych, wynik finansowy 
netto oraz wartość kapitału własnego, z podziałem na grupy, wartość aktywów trwałych, 
przeciętne roczne zatrudnienie oraz inne informacje, jeżeli są wymagane na podstawie 
odrębnych przepisów 

Spółka nie korzysta ze zwolnienia z obowiązku sporządzania skonsolidowanego 
sprawozdania finansowego.  

32.Jeżeli emitent sporządzający skonsolidowane sprawozdanie finansowe wyłącza na 
podstawie odrębnych przepisów jednostkę podporządkowaną z obowiązku objęcia 
konsolidacją lub metodą praw własności, w dodatkowej nocie objaśniającej do 
skonsolidowanego sprawozdania finansowego należy przedstawić podstawę prawną wraz 
z danymi uzasadniającymi wyłączenia, podstawowe wskaźniki ekonomiczno – finansowe, 
charakteryzujące działalność jednostek powiązanych w danym i ubiegłym roku obrotowym, 
takie jak: wartość przychodów ze sprzedaży oraz przychodów finansowy netto oraz wartość 
kapitału własnego, z podziałem na grupy, wartość aktywów trwałych, przeciętne roczne 
zatrudnienie, oraz inne informacje jeżeli są  wymagane na podstawie odrębnych przepisów 

Emitent nie wyłącza jednostek z obowiązku objęcia konsolidacją.   

33. Nazwę, adres siedziby zarządu lub siedziby statutowej jednostki oraz formę prawną każdej 
z jednostek, których dana jednostka jest wspólnikiem ponoszącym nieograniczoną 
odpowiedzialność majątkową 

Nie dotyczy grupy kapitałowej  „efekt” 

Ponadto w przypadku innych dodatkowych informacji niż wskazane powyżej, wymaganych na 
podstawie obowiązujących przepisów o rachunkowości, lub innych informacji, mogących 
w istotny sposób wpłynąć na ocenę sytuacji majątkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich 
zmian - należy ujawnić te informacje w odpowiedniej części skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego. 

 

Podpisy członków Zarządu 
 

data imię i nazwisko funkcja podpis 

2019-04-25 Jan Okoński 

 

 

Prezes Zarządu  

2019-04-25 Jadwiga Chachlowska 

 

 

Wiceprezes Zarządu  
Główny Księgowy 

 

2019-04-25 Olga Lipińska – Długosz 

 

 

Członek Zarządu  

 



INFORMACJA 
Zarządu Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. w Krakowie 
sporządzona na podstawie oświadczenia Rady Nadzorczej, 

dotycząca wyboru firmy audytorskiej  
przeprowadzającej badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego  

grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A.  za 2018 rok 

Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 7) Rozporządzenia 
Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji bieżących i okresowych 
przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych oraz warunków uznawania za 
równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa niebędącego państwem 
członkowskim (Dz.U.2018.757), na podstawie oświadczenia Rady Nadzorczej Korporacji 
Gospodarczej „efekt” S.A., informuje że: 

1. firma audytorska, która dokonała badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. za 2018 rok tj. 
Firma Audytorska INTERFIN sp. z o.o. w Krakowie, wpisana na listę podmiotów 
uprawnionych do badania sprawozdań finansowych uchwałą nr 114/57/95 Krajowej 
Izby Biegłych Rewidentów pod nr 529 – została wybrana zgodnie z przepisami prawa 
w tym dotyczącymi wyboru oraz procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz zgodnie z 
postanowieniami Statutu Spółki przez Radę Nadzorczą Spółki Uchwałą Nr 9/2018 z 
dnia 23 maja 2018r.; 

2. Firma Audytorska INTERFIN Sp. z o.o. oraz członkowie zespołu wykonującego badanie 
skonsolidowanego sprawozdania rocznego Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. za 
2018 rok, spełniali warunki do sporządzenia bezstronnego i niezależnego 
sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki 
zawodowej;  

3. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. przestrzega obowiązujących przepisów 
związanych z rotacją firmy audytorskiej i kluczowego biegłego rewidenta oraz 
obowiązkowymi okresami karencji; 

4. Korporacja Gospodarcza „efekt” S.A. posiada politykę w zakresie wyboru firmy 
audytorskiej oraz politykę w zakresie świadczenia na rzecz emitenta przez audytora 
dodatkowych usług niebędących badaniem, w tym usług warunkowo zwolnionych 
z zakazu świadczenia przez firmę audytorską. Z usług takich Spółka nie korzystała.   

 

Podpisy członków Zarządu 
 

data imię i nazwisko funkcja podpis 

2019-04-25 Jan Okoński 

 

 

Prezes Zarządu  

2019-04-25 Jadwiga Chachlowska 

 

 

Wiceprezes Zarządu  
Główny Księgowy 

 

2019-04-25 Olga Lipińska – Długosz 

 

 

Członek Zarządu  

 



 

 F i r m a  A u d y t o r s k a  
  “ I N T E R F I N ”  S p .  z  o . o .  
         ul. Radzikowskiego 27/03, 31-315 Kraków 

         tel. (012) 422-49-86,  tel. 601 414-229 
     
     Wysokość kapitału zakładowego: 209.000,00 PLN opłacony w całości                 
                 NIP:676-007-69-92                           
                 Nr KRS -145852 Sąd Rejonowy dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie 
                 XI Wydział Gospodarczy KRS 
     Główni udziałowcy: Bilans-Serwis Sp. z o.o. oraz biegli rewidenci   
 
 www.interfin.pl                                               e-mail : interfin@interfin.pl 

SPRAWOZDANIE Z BADANIA 
skonsolidowanego sprawozdania finansowego 

za 2018 rok 
 

 

 

 

Korporacji Gospodarczej Efekt S.A. 

ul. Opolska 12,  31-323 Kraków 

 

 

 

 

 

Kraków 2019 rok 
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SPRAWOZDANIE NIEZALEŻNEGO BIEGŁEGO REWIDENTA Z BADANIA 

SKONSOLIDOWANEGO ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 

 

 

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej podmiotu 

KORPORACJA GOSPODARCZA „EFEKT” SA 

ul. Opolska 12 

31-323 Kraków 

 

Przeprowadzono badanie rocznego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej, w której jednostką 
dominującą jest  KORPORACJA GOSPODARCZA „EFEKT” SA 
 
na które składa się: 
 

 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej grupy kapitałowej na dzień  
31 grudnia 2018 r. który po stronie aktywów i pasywów zamyka się sumą:                     112 049 tys. zł                                  

 Skonsolidowane sprawozdanie z całkowitych dochodów 
wykazujący zysk                                                          7 090 tys. zł                                   

 zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale własnym od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku  
wykazujący zwiększenie kapitału własnego o kwotę                     4 918 tys. zł 

 skonsolidowane sprawozdanie z przepływów pieniężnych za rok od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku 
 dodatkowe informacje i objaśnienia  
  

Odpowiedzialność kierownika jednostki dominującej i osób sprawujących nadzór za sprawozdanie finansowe 

Kierownik jednostki dominującej jest odpowiedzialny za sporządzenie skonsolidowane sprawozdania 
finansowego i za jego rzetelną prezentację zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 września 1994 r. o 
rachunkowości (Dz.U. z 2018 r. poz. 395 z późn. zm.) („ustawa o rachunkowości”), wydanymi na jej podstawie 
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiązującymi przepisami prawa. Kierownik jednostki jest również 
odpowiedzialny za kontrolę wewnętrzną, którą uznaje za niezbędną dla sporządzenia skonsolidowanego 
sprawozdania finansowego niezawierającego istotnego zniekształcenia spowodowanego oszustwem lub błędem. 
Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowości, kierownik jednostki dominującej oraz członkowie rady 
nadzorczej jednostki dominującej są zobowiązani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe 
spełniało wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowości. 
 

Odpowiedzialność biegłego rewidenta  

Naszym zadaniem było wyrażenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia 
rzetelny i jasny obraz sytuacji majątkowej i finansowej oraz wyniku finansowego grupy kapitałowej zgodnie z 
mającymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowości i przyjętymi zasadami (polityką) rachunkowości. 
 

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostało przeprowadzone stosownie do postanowień: 
 
1/ ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegłych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze 

publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) („ustawa o biegłych rewidentach”), 
2/ Krajowych Standardów Rewizji Finansowej w brzmieniu Międzynarodowych Standardów Badania 

przyjętych uchwałą nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegłych Rewidentów z dnia 10 lutego 2015 r. 
z późn. zm., 
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3/ rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w 

sprawie szczegółowych wymogów dotyczących ustawowych badań sprawozdań finansowych jednostek 
interesu publicznego, uchylającym decyzję Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, 
str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) („Rozporządzenie 537/2014”) 

 

Regulacje te wymagają przestrzegania wymogów etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w 
taki sposób, aby uzyskać wystarczającą pewność, że skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera 
istotnego zniekształcenia.  
 
Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewności co do tego czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe 
jako całość nie zawiera istotnego zniekształcenia spowodowanego oszustwem lub błędem, oraz wydanie 
sprawozdania niezależnego biegłego rewidenta zawierającego naszą opinię. Racjonalna pewność jest wysokim 
poziomem pewności, ale nie gwarantuje, że badanie przeprowadzone zgodnie z powyżej wskazanymi 
standardami zawsze wykryje istniejące istotne zniekształcenie. Zniekształcenia mogą powstawać na skutek 
oszustwa lub błędu i są uważane za istotne, jeżeli można racjonalnie oczekiwać, że pojedynczo lub łącznie 
mogłyby wpłynąć na decyzje gospodarcze użytkowników podjęte na podstawie tego skonsolidowanego  
sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego zniekształcenia, powstałego na skutek oszustwa jest 
wyższe niż ryzyko niewykrycia istotnego zniekształcenia powstałego na skutek błędu, ponieważ może 
obejmować zmowy, fałszerstwo, celowe pominięcia, wprowadzanie w błąd lub obejście kontroli wewnętrznej i 
może dotyczyć każdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezpośrednio wpływającego na 
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. 

Badanie polegało na przeprowadzeniu procedur służących uzyskaniu dowodów badania kwot  i ujawnień w 
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobór procedur badania zależy od osądu biegłego rewidenta, 
w tym od oceny ryzyka istotnego zniekształcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 
spowodowanego oszustwem lub błędem. Dokonując oceny tego ryzyka biegły rewident bierze pod uwagę 
działanie kontroli wewnętrznej, w zakresie dotyczącym sporządzania i rzetelnej prezentacji przez jednostkę 
dominującą skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych 
okolicznościach procedur badania, nie zaś wyrażenia opinii na temat skuteczności kontroli wewnętrznej 
jednostki. Badanie obejmuje także ocenę odpowiedniości przyjętych zasad (polityki) rachunkowości, 
racjonalności ustalonych przez kierownika jednostki dominującej wartości szacunkowych, jak również ocenę 
ogólnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.    

Niezależność  

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegły rewident i firma audytorska pozostawali niezależni od 

jednostek wchodzących w skład grupy kapitałowej zgodnie z przepisami ustawy o biegłych rewidentach, 

Rozporządzenia 537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjętymi uchwałami Krajowej Rady Biegłych 

Rewidentów. 

Zgodnie z naszą najlepszą wiedzą i przekonaniem oświadczamy, że nie świadczyliśmy usług niebędących 

badaniem, które są zabronione przepisami art. 136 ustawy o biegłych rewidentach oraz art. 5 ust. 1 

Rozporządzenia 537/2014, dla jednostki. 

Wybór firmy audytorskiej 

Zostaliśmy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spółki uchwałą Rady Nadzorczej nr z dnia 

23.05.2018r. Skonsolidowane sprawozdania finansowe jednostki badamy po raz pierwszy.  
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Najbardziej znaczące rodzaje ryzyka 

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowaliśmy poniżej opisane najbardziej znaczące rodzaje 

ryzyka istotnego zniekształcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowaliśmy stosowne procedury 

badania dotyczące tych rodzajów ryzyk. W przypadkach, w których uznaliśmy za stosowne dla zrozumienia 

zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez biegłego rewidenta procedur badania, zamieściliśmy również 

najważniejsze spostrzeżenia związane z tymi rodzajami 

Opis rodzaju ryzyka istotnego zniekształcenia 

Procedury biegłego rewidenta w odpowiedzi na 

zidentyfikowane ryzyko oraz najważniejsze 

spostrzeżenia związane z tymi rodzajami ryzyka 

Badanie skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego po raz pierwszy 

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 

obrotowy trwający od 01.01.2018 do 31.12.2018 

było pierwszym sprawozdaniem będącym 

przedmiotem naszego badania. 

W trakcie badania przeprowadziliśmy szereg 

procedur służących zdobyciu wiedzy o profilu 

działalności Spółki, specyficznych ryzykach 

związanych z prowadzoną przez badaną Spółkę 

działalnością gospodarczą oraz politykach i 

regulaminach mających wpływ na 

sprawozdawczość finansową badanej Spółki. 

Ponadto przeprowadzono już przegląd 

skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 

I półrocze 2018 roku, co pozwoliło na zapoznanie 

się z jednostkami oraz określenie strategii 

badania. 

1. Ocenę zgodności stosowanej przez Spółkę 

polityki rachunkowości z odpowiednimi 

standardami sprawozdawczości finansowej.  

 

Rzeczowe aktywa trwałe – prawidłowość 

prezentacji i utrata wartości 

Kwestia ta została uznana za kluczową ze 

względu na wartość, istotny wpływ na 

skonsolidowane sprawozdanie finansowe.   

 

1. Nasze procedury badania w odniesieniu do 

prezentacji rzeczowego majątku trwałego 

obejmowały weryfikację stawek 

amortyzacyjnych rzeczowych aktywów 

trwałych, weryfikację ewentualnych odpisów 

aktualizujących majątku trwałego. 
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszłej rentowności badanej grupy kapitałowej ani 
efektywności  

lub skuteczności prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przyszłości. 
Wyrażamy przekonanie, że uzyskane przez nas dowody badania stanowią wystarczającą i odpowiednią podstawę 
do wyrażenia przez nas opinii z badania.  
 

Opinia 

Naszym zdaniem, załączone skonsolidowane sprawozdanie finansowe: 

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majątkowej i finansowej grupy kapitałowej na dzień 31 grudnia 
2018, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, zgodnie z 
mającymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowości i przyjętymi zasadami (polityką) 
rachunkowości, 

b) jest zgodne co do formy i treści z obowiązującymi grupę kapitałową przepisami prawa oraz z wymogami 
Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji bieżących i okresowych 
przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych oraz warunków uznawania za równoważne 
informacji wymaganych przepisami prawa państwa niebędącego państwem członkowskim (Dz.U. z 2014 r. 
poz. 133 z późn. zm.) i umową jednostki dominującej. 

 

Sprawozdanie na temat innych wymogów prawa i regulacji 

Opinia na temat sprawozdania z działalności 
 
Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z działalności. 
Za sporządzenie sprawozdania z działalności grupy kapitałowej zgodnie z przepisami ustawy o 

rachunkowości oraz innymi obowiązującymi przepisami prawa jest odpowiedzialny kierownik jednostki 
dominującej. Ponadto kierownik jednostki dominującej oraz członkowie rady nadzorczej  jednostki dominującej 
są zobowiązani do zapewnienia, aby sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej spełniało wymagania 
przewidziane w ustawie o rachunkowości. 

Naszym obowiązkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegłych rewidentach było wydanie opinii, czy 
sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej, za wyjątkiem treści rozdziału/punktu „Oświadczenie na temat 
informacji niefinansowych", zostało sporządzone zgodnie z przepisami prawa oraz, że jest ono zgodne z 
informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiązkiem było 
także złożenie oświadczenia, czy w świetle naszej wiedzy o grupie kapitałowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas 
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdziliśmy w sprawozdaniu z działalności grupy 
kapitałowej istotne zniekształcenia oraz wskazanie, na czym polega każde takie istotne zniekształcenie.  

Naszym zdaniem sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej zostało sporządzone zgodnie z mającymi 
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu 
finansowym. Ponadto, oświadczamy, iż w świetle wiedzy o grupie kapitałowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas 
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie stwierdziliśmy w sprawozdaniu z działalności grupy 
kapitałowej istotnych zniekształceń. 

  
Opinia na temat oświadczenia o stosowaniu ładu korporacyjnego 
 
Kierownik jednostki dominującej oraz członkowie rady nadzorczej są odpowiedzialni za sporządzenie 

oświadczenia o stosowaniu ładu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.  
W związku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym 

obowiązkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegłych rewidentach było wydanie opinii, czy emitent 
obowiązany do złożenia oświadczenia o stosowaniu ładu korporacyjnego, stanowiącego wyodrębnioną część 
sprawozdania z działalności, zawarł w tym oświadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz w 
odniesieniu do określonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach stwierdzenie, czy są one 
zgodne z mającymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym 
sprawozdaniu finansowym. 

Naszym zdaniem w oświadczeniu o stosowaniu ładu korporacyjnego jednostka dominująca zawarła 
informacje określone w paragrafie 70 w ust. 6 pkt 5 lit. c–f, h Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 
marca 2018 r. w sprawie informacji bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów  
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Firma Audytorska INTERFIN Sp. z.o.o. 31-315 Kraków, ul. Radzikowskiego 27/03 
Wysokość kapitału zakładowego: 209.000,00 PLN, NIP: 676-007-69-92Nr KRS – 0000145852 Sąd Rejonowy dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie,  

wartościowych oraz warunków uznawania za równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa 
niebędącego państwem członkowskim (Dz. U. z 2018 r., poz. 757). Informacje w paragrafie 70 w ust. 6 pkt 5 lit. 
c–f, h tego Rozporządzenia zawarte w oświadczeniu o stosowaniu ładu korporacyjnego są zgodne z mającymi 
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. 

 
Informacja o sporządzeniu oświadczenia na temat informacji niefinansowych 
 
Zgodnie z wymogami ustawy o biegłych rewidentach informujemy, że jednostka dominująca sporządziła 

oświadczenie na temat informacji niefinansowych, o którym mowa w art. 49b ust. 1 ustawy o rachunkowości 
jako wyodrębnioną część sprawozdania z działalności. 

Nie wykonaliśmy żadnych prac atestacyjnych dotyczących oświadczenia (odrębnego sprawozdania) na 
temat informacji niefinansowych i nie wyrażamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat. 

 
 
 

Kluczowy biegły rewident:  INTERFIN Sp. z o.o. 

Dorota Żołna 

wpisany do rejestru biegłych rewidentów  

 ul. Radzikowskiego 27/03 

31-315 Kraków 

pod nr 12648  Podmiot wpisany na listę podmiotów uprawnionych 

  do badania sprawozdań finansowych 

  pod nr 529 

 

 

 

Kraków, dnia 25 kwietnia 2019r. 

 

 

 

 



OCENA  
Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 

wraz z uzasadnieniem dotycząca  
sprawozdania z działalności grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 

w 2018 r. i rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej 
Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. za rok obrotowy 2018  

w zakresie ich zgodności z księgami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym 
 
 
Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A., działając na podstawie § 71 ust. 1 pkt 
12) Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji 
bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych oraz 
warunków uznawania za równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa 
niebędącego państwem członkowskim (Dz.U.2018.poz.757) dokonała oceny: 
1. sprawozdania z działalności grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. 
w 2018 roku,  
2. skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej 
„efekt” S.A. za rok obrotowy 2018, które obejmuje: 
1) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, sporządzone na dzień 31.12.2018r., 
wykazujące po stronie aktywów i pasywów sumę 112.049 tys. zł; 
2) skonsolidowane sprawozdanie z całkowitych dochodów za okres od 01.01.2018r. do 
31.12.2018r., wykazujący zysk netto w kwocie 7.090 tys. zł; 
3) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale własnym za rok obrotowy od 01.01.2018r. 
do 31.12.2018r., wykazujące zwiększenie kapitału własnego o kwotę 4.918 tys. zł; 
4) skonsolidowane sprawozdanie z przepływów pieniężnych, wykazujący w okresie od 
01.01.2018r. do 31.12.2018r. zwiększenie stanu środków pieniężnych o kwotę 3.639 tys. zł; 
5) dodatkowe informacje i objaśnienia. 
 
Rada Nadzorcza przyjęła: 
1. roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej Korporacji 
Gospodarczej „efekt” S.A. za rok obrotowy 2018r., 
2. sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A.  
w 2018r., 
3. sprawozdanie firmy audytorskiej z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego grupy kapitałowej „efekt”  za 2018 rok, 
4. sprawozdanie dodatkowe firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu,  
zgodnie z którymi: 
-  skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej „efekt”   za rok obrotowy 2018 
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majątkowej i finansowej grupy na dzień 31 
grudnia 2018 roku oraz jej wyniku finansowego i przepływów pieniężnych, jest zgodne co do 
formy i treści z obowiązującymi Spółkę przepisami prawa oraz statutem Spółki, jak również 
zostało sporządzone na podstawie prawidłowo prowadzonych ksiąg rachunkowych zgodnie 
z Międzynarodowymi Standardami Sprawozdawczości Finansowej (MSSF); 
- sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. w roku 
obrotowym 2018 zostało sporządzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowości oraz 
paragrafem 71 ust. 4 i 5 Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 roku 
w sprawie informacji bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów 



wartościowych oraz warunków uznawania za równoważne informacji wymaganych 
przepisami prawa państwa niebędącego członkowskim (Dz.U. 2018, poz. 757). 
W ocenie Rady Nadzorczej, sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej Korporacji 
Gospodarczej „efekt” S.A. w 2018 r. i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2018 r. są 
zgodne z księgami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym, oddają rzetelnie 
sytuację majątkową i finansową grupy „efekt” oraz stan jej wyników finansowych 
i działalności na dzień 31 grudnia 2018r. 
 
 
Podpisy Członków Rady Nadzorczej: 
 

Bogumił Adamek   
 
 
Stanisław Bisztyga   
 
 
Mieczysław Kokosiński  
 
 
Aleksander Skalbmierski  
 
 
Ryszard Rudzki   
 
Kraków, 25 kwietnia 2019r. 

 



OŚWIADCZENIE 
Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. w Krakowie 

w sprawie Komitetu Audytu 
 
 
 
Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 8) 
Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji 
bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych oraz 
warunków uznawania za równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa 
niebędącego państwem członkowskim (Dz.U.2018.757) oświadcza, że:  

a) w Spółce są przestrzegane przepisy dotyczące powołania, składu i funkcjonowania 
Komitetu Audytu, w tym dotyczące spełnienia przez jego członków kryteriów 
niezależności oraz wymagań co do wiedzy i posiadanych umiejętności z zakresu 
branży, w której działa emitent, jak również w zakresie rachunkowości lub badania 
sprawozdań finansowych;  

b) Komitet Audytu wykonywał zadania przewidziane w obowiązujących przepisach. 
 
 
 
 
Podpisy Członków Rady Nadzorczej: 

 
 
Bogumił Adamek   
 
 
Stanisław Bisztyga   
 
 
Mieczysław Kokosiński  
 
 
Aleksander Skalbmierski  
 
 
Ryszard Rudzki   
 
 
 
Kraków, dnia 25 kwietnia 2019r. 



OŚWIADCZENIE 
Zarządu Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. w Krakowie 

dotyczące informacji niefinansowych 
 
 
 

Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 5) 
Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji 
bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych oraz 
warunków uznawania za równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa 
niebędącego państwem członkowskim (Dz.U.2018.757) oświadcza, że Korporacja 
Gospodarcza „efekt” S.A. nie jest objęta obowiązkiem sporządzania oświadczenia 
(sprawozdania) dotyczącego informacji niefinansowych, ponieważ nie spełnia kryteriów 
wymienionych w art. 49b ust. 2-8 ustawy o rachunkowości. 
 
 
 

Podpisy członków Zarządu 

 

imię i nazwisko funkcja podpis 

Jan Okoński 

 

 

Prezes Zarządu  

Jadwiga Chachlowska 

 

 

Wiceprezes Zarządu  
Główny Księgowy 

 

Olga Lipińska – Długosz 

 

 

Członek Zarządu  

 
             



OŚWIADCZENIE 
Zarządu Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. w Krakowie 

dotyczące sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z działalności za 2018 rok 
 
 
 

Zarząd Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A., działający w składzie: Jan Okoński - 
Prezes Zarządu, Jadwiga Chachlowska - Wiceprezes Zarządu oraz Olga Lipińska-Długosz 
Członek Zarządu, zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 6) Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 29 
marca 2018 roku w sprawie informacji bieżących i okresowych przekazywanych przez 
emitentów papierów wartościowych oraz warunków uznawania za równoważne informacji 
wymaganych przepisami prawa państwa niebędącego państwem członkowskim 
(Dz.U.2018.757) oświadcza, że wedle najlepszej wiedzy Zarządu, roczne skonsolidowane 
sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. za 2018 rok 
i dane porównywalne sporządzone zostały zgodnie z obowiązującymi zasadami 
rachunkowości, odzwierciedlają w sposób prawdziwy, rzetelny i jasny sytuację majątkową 
i finansową grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A. oraz jej wynik finansowy, 
a sprawozdanie z działalności grupy kapitałowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju 
i osiągnięć oraz sytuacji grupy kapitałowej Korporacji Gospodarczej „efekt” S.A., w tym opis 
podstawowych zagrożeń i ryzyka. 
 
 
 

Podpisy członków Zarządu 

 

data imię i nazwisko funkcja podpis 

2019-04-25 Jan Okoński 

 

 

Prezes Zarządu  

2019-04-25 Jadwiga Chachlowska 

 

 

Wiceprezes Zarządu  
Główny Księgowy 

 

2019-04-25 Olga Lipińska – Długosz 

 

 

Członek Zarządu  

 



RS EFEKT

skorygowany

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Skonsolidowany raport roczny  RS  2018
(rok) 

(zgodnie z § 60 ust. 2 Rozporządzenia w sprawie informacj i bieżących i okresowych)

dla emitentów papierów wartościowych prowadzących działalność wytwórczą, budowlaną, handlową lub usługową

(rodzaj emitenta)

   za rok obrotowy 2018   obejmujący okres od 2018-01-01 do 2018-12-31

zawierający skonsolidowane sprawozdanie finansowe według MSSF

w walucie  zł

data przekazania: 2019-04-25

KORPORACJA GOSPODARCZA EFEKT SA

(pełna nazwa emitenta)

EFEKT Handel (han)

(skrócona nazwa emitenta) (sektor wg klasyfikacj i GPW w Warszawie)

31-323 Kraków
(kod pocztowy) (miejscowość)

Opolska 12
(ulica) (numer)

012 420 33 30 012 420 33 44

(telefon) (fax)

korporacja@efektsa.pl www.efektsa.pl

(e-mail) (www)

6760077402 001413856
(NIP) (REGON)

Firma Audytorska INTERFIN sp. z o.o.  ul. Radzikowskiego 27, 31-315 Kraków

(firma audytorska)

            WYBRANE DANE FINANSOWE
w tys.  zł w tys.  EUR

2018 2017 2018 2017

 I. Przychody netto ze sprzedaży produktów, towarów i  materiałów  47 760  45 046  11 193  10 612 

 II. Zysk (strata) z działalności operacyjnej  12 485  10 894  2 926  2 566 

 III. Zysk (strata) brutto  8 920  10 552  2 091  2 486 

 IV. Zysk (strata) netto  7 090  8 755  1 662  2 063 

 V. Przepływy pieniężne netto z działalnośc i operacyjnej  14 287  13 062  3 348  3 077 

 VI. Przepływy pieniężne netto z działalnośc i inwestycyjnej - 1 233 - 5 035 - 289 - 1 186 

 VII. Przepływy pieniężne netto z działalnośc i finansowej - 9 421 - 10 446 - 2 208 - 2 461 

 VIII. Przepływy pieniężne netto, razem  3 633 - 2 419  851 - 570 

 IX. Aktywa razem  112 049  110 836  26 058  26 574 

 X. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania  66 222  69 927  15 400  16 765 

 XI. Zobowiązania długoterminowe  50 295  54 708  11 697  13 117 

 XII. Zobowiązania krótkoterminowe  11 495  11 319  2 673  2 714 

 XIII. Kapitał (fundusz) własny  45 827  40 909  10 657  9 808 

 XIV. Kapitał (fundusz) podstawowy  1 665  1 665  387  399 

 XV. Liczba akcj i  1 665 150  1 665 150  1 665 150  1 665 150 

 XVI. Zysk (strata) na jedną akc ję zwykłą  4,18  5,17  0,98  1,22 

 XVII. Wartość księgowa na jedną akc ję  27,52  24,57  6,40  5,89 

ZAWARTOŚĆ RAPORTU

Plik Opis

sprawozdanie firmy audytorskiej  z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania.pdf

oświadczenie Zarządu w sprawie rzetelności sprawozdania finansowego.pdf

Komisja Nadzoru Finansowego
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RS EFEKT

informacja Zarządu dotycząca firmy audytorskiej.pdf

oświadczenie Rady Nadzorczej dotyczące Komitetu Audytu.pdf

list Prezesa Zarządu.pdf

skonsolidowany raport roczny RS 2018.pdf

wprowadzenie RS 2018.pdf

dodatkowe noty objaśniające RS 2018.pdf

sprawozdawczość według segmentów branzowych 2018.pdf

sprawozdanie Zarządu z działalnośc i grupy kapitałowej za 2018 rok.pdf

oświadczenie Zarządu dotyczące informacji  niefinansowych.pdf

ocena Rady Nadzorczej dotycząca sprawozdania grupy kapitałowej za 2018 rok.pdf

PODPISY WSZYSTKICH CZŁONKÓW ZARZĄDU
Data Imię i Nazwisko Stanowisko/Funkc ja Podpis

2019-04-25
Jan Okoński

Prezes Zarządu

2019-04-25 Jadwiga Chachlowska Wiceprezes Zarządu-Główny Księgowy

2019-04-25 Olga Lipińska-Długosz Członek Zarządu

PODPIS OSOBY, KTÓREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIĄG RACHUNKOWYCH
Data Imię i Nazwisko Stanowisko/Funkc ja Podpis

2019-04-25
Jadwiga Chahlowska

Wiceprezes Zarządu-Główny Księgowy

Komisja Nadzoru Finansowego
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sądowym, 
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralną Informację, nie wymaga podpisu i pieczęci.
  

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SĄDOWEGO
 

KRAJOWY REJESTR SĄDOWY
 

Stan na dzień 10.02.2020 godz. 12:01:49
Numer KRS: 0000115403 

 
Informacja odpowiadająca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIĘBIORCÓW

 

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sądowym 29.05.2002

Ostatni wpis Numer wpisu 41 Data dokonania wpisu 28.08.2019

Sygnatura akt RDF/174708/19/915

Oznaczenie sądu SYSTEM

Dział 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.Oznaczenie formy prawnej SPÓŁKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP REGON: 001413856, NIP: 6760077402

3.Firma, pod którą spółka działa KORPORACJA GOSPODARCZA "EFEKT" SPÓŁKA AKCYJNA

4.Dane o wcześniejszej rejestracji RHB 1781 SĄD REJONOWY DLA KRAKOWA-ŚRÓDMIEŚCIA WYDZIAŁ VI GOSPODARCZY-REJESTROWY

5.Czy przedsiębiorca prowadzi działalność
gospodarczą z innymi podmiotami na
podstawie umowy spółki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pożytku publicznego?

---

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAŁOPOLSKIE, powiat M. KRAKÓW, gmina KRAKÓW, miejsc. KRAKÓW

2.Adres ul. OPOLSKA, nr 12, lok. ---, miejsc. KRAKÓW, kod 31-323, poczta KRAKÓW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej ------

4.Adres strony internetowej ------

Rubryka 3 - Oddziały

Brak wpisów

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporządzeniu lub zmianie
statutu

1 - AKT NOTARIALNY SPORZĄDZONY DNIA 8 LISTOPADA 1989 ROKU PRZEZ PAŃSTWOWE
BIURO NOTARIALNE W KRAKOWIE REPERTORIUM A II NR 13268/89
- AKT NOTARIALNY SPORZĄDZONY DNIA 15 MARCA 2001 ROKU PRZEZ KOANCELARIĘ
NOTARIALNĄ MACIEJA KUŁAKOWSKIEGO W KRAKOWIE REPERTORIUM A 1879/2001 - ZMIANA
STATUTU, NUMERY ZMIENIONYCH PARAGRAFÓW: 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 9 WRZESNIA 2003 ROKU REPERTORIUM A 6509/2003 NOTARIUSZ
MACIEJ KUŁAKOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE ,UL.ŚW.TERESY 12/2
ZMIANA STATUTU, ZMIANA § 2 UST.1 PKT 2 STATUTU ORAZ § 9 UST.2 PKT 11 STATUTU.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 14 CZERWCA 2004 ROKU, REPERTORIUM A NR 5042/2004,
NOTARIUSZ MACIEJ KUŁAKOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL ŚW. TERESY
12
ZMIANA STATUTU: PAR. 6 UST. 4, PAR. 9 UST. 2 PKT 11, PAR. 14

4 17.06.2010R., REP.A NR 6212/2010, NOT. RYSZARD GOMÓŁKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE
ZMIANA: § 1 PKT 6, §1 PKT 7,§ 3 PKT 4, § 3 SKREŚLONO PUNKTY 8,9 I 10, § 3 PKT 11
OZNACZONO JAKO PKT 8 I ZMIENIONO TREŚĆ, § 5, § 6 PKT 2 - DODANO 13 ,§ 8 PKT 1, § 15,
§ 18

Rubryka 5

1.Czas, na jaki została utworzona spółka NIEOZNACZONY

2.Oznaczenie pisma innego niż Monitor
Sądowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogłoszeń spółki

------

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste określonym akcjonariuszom lub
tytuły uczestnictwa w dochodach lub
majątku spółki nie wynikających z akcji?

NIE

5.Czy obligatoriusze mają prawo do udziału
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposób powstania spółki

Brak wpisów

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisów

Rubryka 8 - Kapitał spółki

1.Wysokość kapitału zakładowego 1 665 150,00 ZŁ

2.Wysokość kapitału docelowego 1 248 862,00 ZŁ

3.Liczba akcji wszystkich emisji 1665150

4.Wartość nominalna akcji 1,00 ZŁ

5.Kwotowe określenie części kapitału wpłaconego 542 075,00 ZŁ

6.Wartość nominalna warunkowego podwyższenia
kapitału zakładowego

------
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Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.Określenie wartości akcji objętych za
aport

1 535 250,00 ZŁ

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji AA

2.Liczba akcji w danej serii 542075

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, że akcje nie są
uprzywilejowane

542.075 - CO DO PRAWA GŁOSU, CO DO DYWIDENDY I CO DO PODZIAŁU MAJĄTKU
POZOSTAŁEGO PO ZASPOKOJENIU WIERZYCIELI W POSTĘPOWANIU LIKWIDACYJNYM.

 

2 1.Nazwa serii akcji BB

2.Liczba akcji w danej serii 207925

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, że akcje nie są
uprzywilejowane

AKCJE NIE SĄ UPRZYWILEJOWANE

 

3 1.Nazwa serii akcji CC

2.Liczba akcji w danej serii 375000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, że akcje nie są
uprzywilejowane

AKCJE NIE SĄ UPRZYWILEJOWANE

 

4 1.Nazwa serii akcji DD

2.Liczba akcji w danej serii 540150

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, że akcje nie są
uprzywilejowane

AKCJE NIE SĄ UPRZYWILEJOWANE

 

Rubryka 10 - Wzmianka o podjęciu uchwały o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisów

Rubryka 11

1.Czy zarząd lub rada administrująca są
upoważnieni do emisji warrantów
subskrypcyjnych?

---

Dział 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZĄD SPÓŁKI
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reprezentowania podmiotu

2.Sposób reprezentacji podmiotu PRZY ZACIĄGANIU ZOBOWIĄZAŃ MAJĄTKOWYCH O WARTOŚCI PRZEWYŻSZAJĄCEJ 1/100
KAPITAŁU AKCYJNEGO SPÓŁKI, DZIAŁAJĄ DWAJ CZŁONKOWIE ZARZĄDU ALBO JEDEN CZŁONEK
ZARZĄDU WRAZ Z PROKURENTEM LUB PEŁNOMOCNIKIEM DZIAŁAJĄCYM W GRANICACH
UMOCOWANIA. W INNYCH SPRAWACH DZIAŁAĆ MOŻE JEDNOOSOBOWO KAŻDY Z CZŁONKÓW
ZARZĄDU.

Podrubryka 1
Dane osób wchodzących w skład organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BUJAK 

2.Imiona TOMASZ 

3.Numer PESEL/REGON 65010212610

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie reprezentującym WICEPREZES ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BARTCZAK 

2.Imiona MICHAŁ HIERONIM

3.Numer PESEL/REGON 78093005970

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie reprezentującym WICEPREZES ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KAWCZYŃSKI 

2.Imiona MICHAŁ PAWEŁ

3.Numer PESEL/REGON 83012919717

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie reprezentującym PREZES ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osób wchodzących w skład organu

1 1.Nazwisko KOKOSIŃSKI 

2.Imiona MIECZYSŁAW JÓZEF

3.Numer PESEL 42052402553

2 1.Nazwisko ADAMEK 

2.Imiona BOGUMIŁ 

3.Numer PESEL 42092000090
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3 1.Nazwisko GRABOWSKI 

2.Imiona PIOTR 

3.Numer PESEL 77052103234

4 1.Nazwisko PAMUŁA 

2.Imiona JAN TADEUSZ

3.Numer PESEL 51062405658

5 1.Nazwisko CHOJNIAK 

2.Imiona KATARZYNA 

3.Numer PESEL 70032304023
 

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisów

Dział 3

Rubryka 1 - Przedmiot działalności

1.Przedmiot przeważającej działalności
przedsiębiorcy

1 68, 20, Z, ŚWIADCZENIA USŁUG WYNAJMU ORAZ DZIERŻAWY NIERUCHOWOŚCI,LOKALI ORAZ
URZADZEŃ HANDLOWYCH

2.Przedmiot pozostałej działalności
przedsiębiorcy

1 64, 99, Z, DZIAŁANOŚĆ INWESTYCYJNA NA RYNKU FINANSOWYM

2 46, , , HANDEL HURTOWY , W TYM TAKŻE NA RYNKACH ZAGRANICZNYCH

3 47, , , HANDEL DETALICZNY, W TYM TAKŻE NA RYNKACH ZAGRANICZNYCH

4 46, 1, , ŚWIADCZENIE USŁUG POŚREDNICTWA HANDLOWEGO Z UWZGLĘDNIENIEM OBROTU
TOWAROWEGO I OBROTU PROWADZONEGO NA GIEŁDACH

5 52, 10, B, ŚWIADCZENIE USŁUG MAGAZYNOWANIA, SKŁADOWANIA I PRZECHOWYWANIA
TOWARÓW, W TYM PROWADZENIE SKŁADÓW GIEŁDOWYCH

6 01, 61, Z, ORGANIZOWANIE I PROWADZENIE DZIAŁALNOŚCI PRODUKCYJNEJ , ZWŁASZCZA
NA RZECZ WSI I ROLNICTWA

7 74, 90, Z, ŚWIADCZENIE USŁUG W ZAKRESIE PROWADZENIA POWIERZONYCH INTERESÓW, W
TYM DORADZTWO ZWIĄZANE Z PROWADZENIEM INTERESÓW I ZARZĄDZANIEM, REKLAMA
ORAZ POZOSTAŁA DZIAŁANOŚĆ KOMERCYJNA

8 73, 1, , ŚWIADCZENIE USŁUG W ZAKRESIE PROWADZENIA POWIERZONYCH INTERESÓW, W
TYM DORADZTWO ZWIĄZANE Z PROWADZENIEM INTERESÓW I ZARZĄDZANIEM, REKLAMA
ORAZ POZOSTAŁA DZIAŁANOŚĆ KOMERCYJNA

9 46, 7, , EKSPORT I IMPORT TOWARÓW I USŁUG

Rubryka 2 - Wzmianki o złożonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w
polu

Data złożenia Za okres od do

1.Wzmianka o złożeniu
rocznego sprawozdania
finansowego

1 05.07.2001 ZA ROK 2000

2 21.06.2002 01.01.2001 - 31.12.2001

3 30.06.2003 2002R.

4 21.06.2004 ZA ROK 2003

5 04.07.2005 01.01.2004-31.12.2004
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6 28.06.2006 ZA ROK 2005

7 28.06.2007 ZA ROK 2006

8 27.06.2008 ZA ROK 2007

9 09.06.2009 01.01.2008- 31.12.2008

10 26.06.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

11 30.06.2011 01.01.2010-31.12.2010

12 02.07.2012 01.01.2011R. - 31.12.2011R.

13 28.06.2013 2012 ROK

14 30.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 01.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 28.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 28.08.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

2.Wzmianka o złożeniu opinii
biegłego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

1 ***** ZA OKRES OD 01.01.2000 R. DO 31.12.2000 R.

2 ***** 01.01.2001 - 31.12.2001

3 ***** 2002R.

4 ***** ZA ROK 2003

5 ***** 01.01.2004-31.12.2004

6 ***** ZA ROK 2005

7 ***** ZA ROK 2006

8 ***** ZA ROK 2007

9 ***** 01.01.2008- 31.12.2008

10 ***** 01.01.2009 - 31.12.2009

11 ***** 01.01.2010-31.12.2010

12 ***** 01.01.2011R. - 31.12.2011R.

13 ***** 2012 ROK

14 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

3.Wzmianka o złożeniu uchwały
lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego

1 ***** ZA ROK 2000

2 ***** 01.01.2001 - 31.12.2001

3 ***** 2002R.

4 ***** ZA ROK 2003

5 ***** 01.01.2004-31.12.2004

6 ***** ZA ROK 2005

7 ***** ZA ROK 2006

8 ***** ZA ROK 2007

9 ***** 01.01.2008- 31.12.2008

10 ***** 01.01.2009 - 31.12.2009

11 ***** 01.01.2010-31.12.2010

12 ***** 01.01.2011R. - 31.12.2011R.

13 ***** 2012 ROK
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14 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

4.Wzmianka o złożeniu
sprawozdania z działalności
podmiotu

1 ***** ZA ROK 2000

2 ***** 01.01.2001 - 31.12.2001

3 ***** 2002R.

4 ***** ZA ROK 2003

5 ***** 01.01.2004-31.12.2004

6 ***** ZA ROK 2005

7 ***** ZA ROK 2006

8 ***** ZA ROK 2007

9 ***** 01.01.2008- 31.12.2008

10 ***** 01.01.2009 - 31.12.2009

11 ***** 01.01.2010-31.12.2010

12 ***** 01.01.2011R. - 31.12.2011R.

13 ***** 2012 ROK

14 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitałowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w
polu

Data złożenia Za okres od do

1.Wzmianka o złożeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1 28.06.2007 ZA ROK 2006

2 27.06.2008 ZA ROK 2007

3 09.06.2009 01.01.2008- 31.12.2008

4 26.06.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

5 30.06.2011 01.01.2010-31.12.2010

6 28.06.2013 2012 ROK

7 30.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 01.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 28.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 02.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

12 28.08.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

2.Wzmianka o złożeniu opinii
biegłego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1 ***** ZA ROK 2006

2 ***** ZA ROK 2007

3 ***** 01.01.2008- 31.12.2008

4 ***** 01.01.2009 - 31.12.2009
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5 ***** 01.01.2010-31.12.2010

6 ***** 2012 ROK

7 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

12 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

3.Wzmianka o złożeniu uchwały
lub postanowienia o
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1 ***** ZA ROK 2006

2 ***** ZA ROK 2007

3 ***** 01.01.2008- 31.12.2008

4 ***** 01.01.2009 - 31.12.2009

5 ***** 01.01.2010-31.12.2010

6 ***** 2012 ROK

7 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

12 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

4.Wzmianka o złożeniu
sprawozdania z działalności
spółki dominującej

1 ***** ZA ROK 2006

2 ***** ZA ROK 2007

3 ***** 01.01.2008- 31.12.2008

4 ***** 01.01.2009 - 31.12.2009

5 ***** 01.01.2010-31.12.2010

6 ***** 2012 ROK

7 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

12 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 4 - Przedmiot działalności statutowej organizacji pożytku publicznego

Brak wpisów

Rubryka 5 - Informacja o dniu kończącym rok obrotowy 

1.Dzień kończący pierwszy rok obrotowy,
za który należy złożyć sprawozdanie
finansowe

31.12.2000
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Dział 4

Rubryka 1 - Zaległości

Brak wpisów

Rubryka 2 - Wierzytelności

Brak wpisów

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogłoszenie upadłości na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadłościowe albo o zabezpieczeniu majątku dłużnika w postępowaniu w przedmiocie ogłoszenia upadłości albo

w postępowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postępowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisów

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, że z egzekucji nie uzyska się
sumy wyższej od kosztów egzekucyjnych

Brak wpisów

Dział 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisów

Dział 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisów

Rubryka 2 - Informacje o rozwiązaniu lub unieważnieniu podmiotu

Brak wpisów

Rubryka 3 - Zarząd komisaryczny

Brak wpisów

Rubryka 4 - Informacja o połączeniu, podziale lub przekształceniu
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Brak wpisów

Rubryka 5 - Informacja o postępowaniu upadłościowym

Brak wpisów

Rubryka 6 - Informacja o postępowaniu układowym

Brak wpisów

Rubryka 7 - Informacje o postępowaniach restrukturyzacyjnych , o postępowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisów

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu działalności gospodarczej

Brak wpisów

data sporządzenia wydruku 10.02.2020

adres strony internetowej, na której są dostępne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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